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1. Réumlicher Geltungsbereich

1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 34. Flachennutzungsplaninderung ,,Gewerbegebiet Oppenweher
Strafle” liegt im Westen des Gemeindegebietes und westlich der Ortslage Wagenfeld. Er er-
streckt sich westlich der Einmiindung der Landesstrafie ..Burlager StraBe* in die Kreis- und
LandesstraBe ,,Oppenweher Strafe*.

Das Plangebiet ist rd. 2,66 ha groB und liegt in der Flur ~ der Gemarkung Wagenfeld. Es um-
fafit die bebauten Grundstiicke Burlager StraBe 3 — 11 sowie Oppenweher Strafie 50 - 54.

Ubersichtsplan 0.M.
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Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 34. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gewer-
begebiet Oppenweher StraBe allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitpla-
nung:

- Baugesetzbuch (BauGB) Ld.F. v.20.6.2013
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) iLdF. v.20.9.2013
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.12.1990
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7. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

In diesem wirksamen Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem Flidchennutzungsplanmafstab, ohne eine weitere
Differenzierung, genau wie viele andere bebaute Streusiedlungsflichen und kleine Siedlungen.

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Nachrichtlich in den Flichennutzungsplan iibernommen ist die Lage im Naturpark Diimmer.
Diese bezieht sich seit der Erweiterung des Naturparks auf das gesamte Gemeindegebiet und
lisst keine Differenzierung mehr zu.

Die beiden klassifizierten StraRen ,,Burlager StraBe* als Landesstrafle und ,,Oppenweher Stra-
Be* als Kreis- und LandesstraBe sind als Hauptverkehrsziige gekennzeichnet.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld nimmt in der Biotoptypenkartierung die ,,Sied-
lungsrénder* mit teilweiser Eingriinung als Laub- und Nadelgehdlzen auf. Die erwerbsgirtneri-
sche Koniferenkultur auf einem Teil des Grundstiicks Burlager Strafle 9 ist als , junger Nadel-
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2: Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

wald* klassifiziert. Das Gesamtgebiet ist als , junger Siedlungsbereich mit Ziergirten, Rasen-
flachen und jungem Gehélzbestand aus meist standortfremden Arten® eingestuft.

In der Bewertung nach Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist dementsprechend-
keine besondere Bedeutung zugewiesen.

Positiver Bedeutung fiir das Landschaftsbild wird nur der »ausgeprigten Eingriinung* des west-
lichsten Baugrundstiicks im Plangebiet beigemessen. Fiir die Siedlung wird ansonsten ,,man-
gelnde Eingriinung® konstatiert.

2.3 Ziel der Planung

2.31 Zugrunde liegendes Vorhaben

Im Ostteil des Plangebietes liegt die metallbearbeitende Firma Hempe. Ausgehend von einer
Dreherei hat sich das Unternehmen iiber Erweiterungen um Fris- und Zerspantechnik zu einem
malfigeblichen Anbieter fiir Auftragsarbeiten in der Metallbearbeitung und fiir die Herstellung
von Spezialmaschinen und Werkzeugen entwickelt. Ein besonderer Schwerpunkt liegt in der
Entwicklung und Herstellung von Zerkleinerungsmaschinen fiir die Nahrungsmittelindustrie.

Der Betrieb hat sich kontinuierlich weiterentwickelt und ist inzwischen ein bedeutender Arbeit-
geber. Er hat sich auch rdumlich erweitert. Nachdem das urspriingliche Betriebsgelinde mittels
organischer Entwicklung im AuBenbereich vollstindig genutzt war, hat der Betrieb benachbarte
Grundstiicke hinzuerworben. Inzwischen steht der Gesamtbereich ab der Einmiindung der Bur-
lager Strafle in die Oppenweher StraBe bis einschlieBlich Burlager Strafle 5 im Eigentum des
Betriebes. Auf dieser Flache soll nun die notwendige Erweiterung und Neustrukturierung des
Betriebes erfolgen.

Eine externe Ansiedlung der neuen Arbeitsplitze und Verlagerung des Betriebes bei gleichzei-
tiger Beibehaltung des Firmensitzes in Wagenfeld sind aus betrieblichen Griinden nicht mog-
lich.

2.3.2 Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde begriiBt die Entwicklung des Unternehmens und méchte ihre Méglichkeiten
nutzen, um die notwendigen Rahmenbedingungen fiir die Weiterentwicklung des Betriebes
gewihrleisten zu kénnen. Nur durch eine entsprechende bauleitplanerische Fassung und die
Schaffung von Baurecht ist es in der konkreten Situation moglich, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB die ,.Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur® zu wahren und die
»Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplidtzen zu erreichen.

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurecht vorbereiten und schaffen, welches die Wei-
terentwicklung des Betriebes zulift.

Alternativen sind wegen der vorhandenen Anlagen und der verfiigbaren Flichen nicht gegeben.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Auflerdem will die Gemeinde die Gelegenheit nutzen und die kleine Siedlung an der Burlager
und Oppenweher StralBe bauleitplanerisch fassen und als Baufldche darstellen. Sie ist durch den
unmittelbaren riumlichen Zusammenhang von insgesamt 9 Anwesen bereits gewichtiger als
andere, lockerere Teile der breiten Streubesiedlung des Gemeindegebietes. Besondere Qualitit
und zusitzliches Gewicht erhilt sie dadurch, dafB sich hier der relativ grofie Betrieb Hempe
entwickelt hat und daB dariiber hinaus an der Burlager Strae mit einem Gartenbau- und Flori-
stikunternehmen ein weiterer Betrieb steht.

Mit dieser Planung erfiihrt der neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine 34.
Anderung.
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3: Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2004 (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlos-
sen und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 34. Anderung des F ldchennutzungsplanes
Wagenfeld soll mit ihm harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das Plangebiet mit der vorhandenen, erheblichen
Bebauung sowie die umliegenden Flichen der Streusiedlung mit den — teilweise groBen — Hof-
stellen als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft ,,aufgrund hohen natiirlichen standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials® dar. Die Vorsorgeausweisung fiir Landwirtschaft wird
fir sehr weite Teile des Wagenfelder Gemeindegebietes getroffen, darunter auch Wohn- und
Gewerbeflichen, die ehem. Auburg-Kaserne usw. Daran wird deutlich, da3 diese Ausweisung
keinen Ausschluf kleiner nichtlandwirtschaftlicher Nutzungen herbeifiihren soll. Zu dieser sehr
breit angelegten Vorsorgedarstellung ergibt sich bei der kleinflichigen Ergéinzung eines ortsan-
sdissigen Betriebes kein Widerspruch.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind Teil eines sehr groBen Vorsorgegebietes fiir Erho-
lung, welches den gesamten damaligen Wagenfelder Teil des Naturparks Diimmer umfasst.
Damit wird der besonderen landschaftlichen Attraktivitit dieser vielfiltigen Kulturlandschaft
und ihrer besonderen Erholungseignung Rechnung getragen. In diesem Vorsorgegebiet liegen
viele Streusiedlungselemente genauso wie bauleitplanerisch gefasste Bereich. Durch die Wei-
terentwicklung des schon komplett bebauten Plangebietes wird die Erholungseignung nicht
relevant beeinflufit. Besonderheiten, die eine ausnahmsweise starke Wirkung auf die Erho-
lungseignung entfalteten, sind nicht erkennbar und kénnten bei Bedarf auf der nachfolgenden
Entscheidungsebene geregelt werden.

Am Nordrand dieses Vorsorgegebietes fiir Erholung verlduft auf der LandesstraBe ..Burlager
Strafle”. Als LandesstraBe wird ihr eine regionale Bedeutung fiir den Individualverkehr beige-
messen, entsprechend ist sie als HauptverkehrsstraBe beriicksichtigt, allerdings nicht mit iiber-
regionaler, sondern lediglich regionaler Bedeutung.
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3 Anpassung an die Ziele des RROP

Uberregionale Bedeutung wird der Bundesstrafie B 239 beigemessen, die weiter dstlich verlduft
und die Ortslage Wagenfeld durchschneidet. Seit Jahrzehnten wird eine Ortsumgehung ange-
strebt. Diese hat im RROP Niederschlag gefunden in Form einer generalisierten Darstellung
einer ,,erforderlichen HauptverkehrsstraBe iiberregionaler Bedeutung®, die norddstlich des
Plangebietes verlduft. Dieses Raumordnungsziel hat keine Auswirkungen das Plangebiet. Der
Westteil des Plangebietes ist als Mischfldche vorgesehen und gibt daher die gegenwirtigen
Nutzungs- und Schutzkategorie wieder, hinsichtlich einer moglichen — voraussichtlich schon in
einiger Entfernung verlaufenden — Umgehungsstrafle ergeben sich keine Verschirfungen von
Schutzanspriichen etc. Der Ostteil des Plangebietes wird nun gem. der vorhandenen Nutzung
als Gewerbeflidche vorgesehen, ihr Schutzanspruch sinkt gegeniiber der bisherigen AuBlenbe-
reichssituation und wirkt sich somit ebenfalls nicht nachteilig auf das Raumordnungsziel aus.
Auch hinsichtlich der Bebauung, die ja schon vorhanden ist, ergeben sich keine Erschwernisse.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Wagenfeld wird mit der
bauleitplanerischen Fassung eines Siedlungsbereiches mit erheblicher Bebauung und Nutzungs-
intensitit nicht widersprochen. Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raumordnung
angepalt.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
411 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AufBenbereich von Wagenfeld und ist Teil einer grof-
flichigen Streusiedlung, in der sich die einzelnen (ehemaligen) Hofstellen unterschiedlich, teils
zum ausschlieBlichen Wohnhaus, teils zum grof3en, intensiv bewirtschafteten Landwirtschafts-
betrieb, teils zum Gewerbebetrieb und teils zu Sondernutzungen entwickelten. Unter diesen hat
das Plangebiet durch den direkten rdumlichen Zusammenhang von neun Anwesen, darunter
zwei Betriebe, eine besondere und iiberdurchschnittlich gewichtige Ausprigung.

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz

Im Plangebiet stehen neun Wohn- sowie vier Betriebsgebdude und viele Nebengebiude. Mar-
kant ist die zusammenhéngende, gewerbliche Bebauung auf den Grundstiicken Oppenweher
Strafle 52 sowie Burlager StraBe 1 und 5. Die Freiflichen sind in diesem Bereich zum liberwie-
genden Teil befestigt, in den anderen Grundstiicken liberwiegend géirtnerisch gestaltet und
durch Geholze strukturiert. Teilweise erfolgt auf den Freiflichen auch erwerbsgirtnerische
Nutzung durch einen Gartenbau- und Floristikbetrieb, der in der Burlager Strafle 9 anséssig ist.

Das Umfeld wird durch die Streusiedlungshiuser und —héfe entlang der StraBen sowie die
norddstlich benachbarte Biogasanlage gepriigt.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.1.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt an der Landesstrae L 345 , Burlager StraBe® und der Kreisstrafle K 27
,Oppenweher StraBe”, die ihrerseits ab der Einmiindung der Burlager StraBe Richtung Norden
L 345 ist. Das Plangebiet hat damit unmittelbaren Anschlufl an das klassifizierte Strallennetz
und ist sehr gut und leistungsstark verkehrlich angebunden.

Allerdings ergeben sich auch Nachteile aus dieser verkehrsgiinstigen Lage, denn das Plangebiet
liegt auBerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt an freier Strecke. Deshalb sind hier grund-
siitzlich die Bauverbots- und die Baubeschrinkungszone sowie das Verbot der Anlage weiterer
Zufahrten zu beachten. Das Plangebiet ist allerdings entlang der Strafle komplett bebaut. Die
Hauser stehen innerhalb der Bauverbotszone, sie sind durch direkte Zufahrten von alters her
erschlossen. Ca. 70% des Plangebietes liegen innerhalb der Baubeschridnkungszone. Die ortli-
che Situation ist also entscheidend geprigt durch Abweichungen von der straBenrechtlichen
Regellosung.

Entlang der beiden StraBen verlaufen Radwege. Sie sind zwar im RROP und im bisherigen
Flidchennutzungsplan nicht als regional bedeutsame Hauptradwege oder Hauptradwanderwege
ausgewiesen, haben aber eine nicht unerhebliche Erholungsfunktion.

41.3 Emissions- und Immissionssituation

Das Plangebiet ist emissionsrelevant. Im Plangebiet steht der Gewerbebetrieb Hempe. Dieser ist
als metallbearbeitender Betrieb grundsitzlich emissionstrachtig. Dort werden sowohl sehr laute
Arbeiten wie Metallzerspanung als auch sehr ruhige Arbeiten wie Konstruktionsplanungen
durchgefiihrt. In beiden Beispielsfillen werden die Arbeiten in geschlossenen Réumen durchge-
fithrt mit entsprechend schallddmmender Fassade. Emissionen ergeben sich daher nur sehr un-
tergeordnet durch schallabstrahlende AuBenbauteile. Schon eher emissionstrichtig sind Auflen-
aggregate fiir die notwendige Luftabsaugung. In der Vergangenheit und voraussichtlich auch
kiinftig am ehesten relevant sind Verkehrs- und Verladegeriusche, die beim Fahr- und Ladebe-
trieb auf dem Firmengeldnde sowie beim Parken der Mitarbeiter entstehen.

Bisher waren die relevanten Emissionsquellen der Zufahrts- und Verladebereich direkt entlang
den Grundstiicksgrenzen von Oppenweher StraBe 54 sowie Burlager Strafle 3 und 5. Die beiden
letztgenannten Immissionsorte sind kiinftig nicht mehr relevant, da sie inzwischen Teil des Be-
triebsgeliandes sind und dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden sollen. Diese réumliche Er-
weiterung des Betriebsgelindes erméglicht auch eine deutliche Umstrukturierung, so dafi emis-
sionstriichtige Verkehre und Verladetitigkeiten nicht mehr unmittelbar neben bewohnten
Mischgrundstiicken stattfinden brauchen, sondern in deutlichem Abstand zu den néchstgelege-
nen betriebsfremden Wohnhiusern Oppenweher StraBe 54 und Burlager Strafle 7 stattfinden
konnen.

Der Gartenbau- und Floristikbetrieb im Plangebiet ist emissionsarm.

Die Immissionssituation im Plangebiet ist durch die AuBenbereichslage und die Lage an zwei
klassifizierten Strafen gekennzeichnet.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Das Plangebiet ist auBenbereichstypischen Immissionen, z.B. aufgrund der Bewirtschaftung der
umliegenden Acker- und Griinlandflichen, ausgesetzt. Diese Immissionen entstammen der ord-
nungsgeméflen Landwirtschaft, sie sind ortsiiblich und hinzunehmen. Gegeniiber diesen Immis-
sionen ist die — bisher als AuBenbereich klassifizierte — gemischte Nutzung unempfindlich.

Nérdlich in ca. 120 m und nordéstlich in ca. 200 m Entfernung liegen tierhaltende landwirt-
schaftliche Betriebe. Sie liegen entgegen der Hauptwindrichtung und miissen Riicksicht neh-
men auf betriebsfremde Wohngebiude, die jeweils deutlich niher an den Stillen stehen als
Wohnhduser im Plangebiet. Bei dem schweinehaltenden Betrieb ein Abgleich mit der Ab-
standsempfehlung der TA Luft méglich. Die Mitte des nichstgelegene Stalles hat vom nichsten
Bestandsgebéude im Plangebiet, welches in der gewerblichen Baufliche liegt, rd. 210 m Ab-
stand. Nach vom Betreiber genannten Belegungszahl reicht der Abstand fast aus, um nach TA
Luft im Plangebiet Wohnbebauung zu etablieren. Im Plangebiet sind keine ungebiihrlichen
landwirtschaftlichen Immissionen bekannt geworten oder erkennbar. Auferdem ist die bisher
als AuBenbereich klassifizierte, gemischte Nutzung und die kiinftige Gewerbenutzung relativ
unempfindlich gegen landwirtschaftliche Geruchsimmissionen.

Dasselbe gilt auch hinsichtlich der Emissionen der Biogasanlage an der Friedrich-Liitvogt-
StraBe. Dort ist bauleitplanerisch eine Kapazitit bis zu 4,6 Mio Nm? Biogas/a zugelassen wor-
den. Die Anlage emittiert relativ wenig, die emissionstréichtigen Anlagenteile Substrateinbrin-
gung und Siloanschnitt liegen ca. 250 m bzw. 300 m und mehr vom niichsten Wohnhaus im
Plangebiet entfernt. Es sind keine relevanten Immissionen erkennbar.

SchlieBlich wirken im Plangebiet Schallimmissionen, die vom Verkehr auf der Landes- und der
Kreisstrale verursacht sind. In beiden Fillen ist die zulissige Hochstgeschwindigkeit auf 70
km/h beschrinkt.

Der durchschnittliche tégliche Verkehr auf der L 345 ist in der Verkehrsmengenkarte Nieder-
sachsen 2010 (die Ergebnisse der Zahlung 2015 sind noch nicht verfiigbar) mit 1900 Kfz, da-
von 200 Schwerlastverkehr (jeweils auf 100 gerundete Werte), angegeben.

Fiir die K 27 liegen aus fritheren Planungen die Mengenangaben aus der Verkehrszihlung 2000
vor. Da sich die Verkehrsmengen auf der BundesstraBe in den letzten Zihlungen nicht ent-
scheidend verdndert haben, wird der damalige Wert zu Orientierung iiber die Problemlage ver-
wendet. Damals lag die Verkehrsbelastung auf der KreisstraBe bei ca. 1.750 Kfz pro Tag, davon
ca. 300 Giiterverkehrsfahrzeuge.

Fiir beide Strafien entlang des Plangebietes wird nun zur Abschitzung der Schallproblematik
ein erhohter durchschnittlichen tiglichen Verkehr von 2000 Kfz angesetzt. Die Schallimmissio-
nen im Plangebiet liegen gem. einer groben Larmabschitzung gem. DIN 18005 mit ca. 62 bzw.
52 dB(A) um jeweils ca. 2 dB iiber dem Tages- bzw. Nachtwert fiir Mischgebiet. Die notwen-
dige Schallminderung in Aufenthaltsriumen wird regelméBig bereits durch die iibliche und
notwendige Warmedimmung erreicht. AuBenwohnbereiche kénnen auf der von der StraBe ab-
gelegenen Seite des jeweiligen Grundstiicks angeordnet werden. Immissionskonflikte werden
daher weder fiir den als Mischfliche noch gar fiir den als Gewerbefliche vorgesehenen Bereich
erwartet,
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

41.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht aus bebauten Grundstiicken. Im Westen ist ein Grundstiicksteil als er-
werbsgirtnerische Flache mit Koniferen bepflanzt, dies ist Teil der gewerblichen Nutzung und
unterbricht nicht den Zusammenhang der Bebauung. Einzig die dreieckige Fliche direkt an der
StraBeneinmiindung Burlager StraBe / Oppenweher Strafie ist unbebaut und entlang des Stra-
flenrandes mit Biaumen bestanden.

Der westliche Hof Burlager Strale 11 ist mit Laubbdumen intensiv eingegriint, auch auf dem
nordwestlichen Hof Burlager StraBe 10 und in der Mitte des Plangebietes 6stlich des Hauses
Burlager StraBe 9 und hinter dem Haus Nr. 7 stehen markante Gehdlzstrukturen. Der dstliche
Teil des Plangebietes ist dagegen von weit liberwiegender Bebauung und Versiegelung der
Freiflichen dominiert. In der Mitte des Plangebietes iiberwiegen die girtnerisch genutzten Frei-
flachen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes liegen Acker und Griinland, die durch Baum- und Busch-
reihen entlang von Strafen- und Grabenabschnitten etwas strukturiert sind.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen oder Landschaftsbestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner mafigeblichen Umgebung nicht vorhanden.

4.2 Notwendigkeit der Planung
Der Bedarf fiir diese Planung resultiert aus den folgenden Zielen:
der ansissige, standortgebundene Betrieb soll weiterentwickelt werden diirfen,

dadurch sollen Arbeitsplitze und Steuerkraft erhalten und gestéirkt werden und damit zur
Sicherung und Entwickung der Wirtschaft und des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde
Wagenfeld beigetragen werden.

- Der geeignete Standort soll genutzt werden, damit wird Bedarf fiir die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplidtzen an anderer Stelle grundsitzlich gemindert.

Die Moglichkeit, die bebauten Grundstiicke im Zusammenhang mit dem baulichen Schwer-
punkt Gewerbegebiet bauleitplanerisch zu fassen, soll genutzt werden.

Dadurch soll die Moglichkeit eréffnet werden, bei Bedarf auf den bebauten Grundstiicken

weiteres Baurecht zu schaffen, die Nutzung stidtebaulich zu ordnen und durch angemesse-
ne, quasi organische Weiterentwicklung an dieser Stelle die Notwendigkeit fiir Flachenin-

anspruchnahme an anderer Stelle zu vermindern.

Fnp. Wagenfeld, 34. And. ,,Gewerbegebiet Oppenweher Strafie™ -14 - |



5 Flichendarstellung

9. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Grundsitzlich liegt im Plangebiet in der bisher ‘unbeplanten’, streubesiedelten Kulturlandschaft
die Darstellung einer Gemischten Baufliche nahe. Tatséchlich besteht im Plangebiet mit zwei
Betrieben und sieben Wohngrundstiicken eine Mischung aus Gewerbe und Wohnen. Diese soll
allerdings im Osten des Plangebietes in Richtung Gewerbe verstirkt werden, die Weiterent-
wicklung des betrieblich-standortgebundenen Gewerbebetriebes Hempe auf vormals fiir Woh-
nen genutzten Grundstiicken ist Planungsgrund. Dies unterscheidet die Situation im Plangebiet
auch von den vielen anderen Streusiedlungsgrundstiicken in der nahen und weiteren Umge-
bung.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, daB im Osten des Plangebietes die Betonung auf
dem Gewerbe liegt und daher Gewerbliche Baufliche dargestellt wird. Damit wird die Entwick-
lung des ansissigen Betriebes bauleitplanerisch vorbereitet. Im Westen des Plangebietes dage-
gen bleibt es bei der bisherigen Mischung aus Wohnen und Arbeiten. Dort ist die gemischte
Nutzung und damit die Gemischte Baufliche die geeignete F lichendarstellung.

In der Gewerblichen Baufliche ist das Betriebsleiterwohnen, das vorhanden ist und die Keim-
zelle der gewerblichen Entwicklung bildete, weiterhin méglich. Es wird mit Blick auf die An-
forderungen und Gepflogenheiten des ortlichen Gewerbes in Wagenfeld und der Region auch
als notwendig erachtet.

Dies soll jedoch nicht dazu fiihren, bereits auf der F lachennutzungsplanebene ein Gewerbege-
biet auszuweisen und per textlicher Darstellung Betriebsleiterwohnen zuzulassen. Eine solche
Detaillierung wiirde nicht zum Regelungsmafstab der F lachennutzungsplanung passen.

Die Darstellung einer mit rd. 2,7 ha immer noch relativ kleinen Baufliche im AuBenbereich
ohne Anschluf an eine Ortslage ist ungewdhnlich. Sie ist jedoch aus den o.g. Griinden fiir den
Ostteil notwendig und fiir den Westteil sinnvoll. Sie fiihrt nicht zu relevanten Anderungen der
Siedlungsstruktur, weil die Bebauung, Nutzung und Struktur im priagenden bereits vorhanden
sind. Sie erspart jedoch eine Flichendarstellung an anderer Stelle, die notwendig wire, um die
Wirtschafts- und Wohnentwicklung, die am Standort sonst nicht mdéglich wire und unterbleiben
miisste, anderweitig und anderseitig eventuell kompensieren zu kénnen.

5.2 Fldachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GrolBe ca.

Flache fir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache 1,15 ha

Flache fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 1,46 ha

Uberdrtlicher Hauptverkehrszug | Uberértlicher Hauptverkehrszug 0,05 ha
Summe 2,66 ha
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Auswirkungen der Planung

6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Gewerblicher und Gemischter Baufliche wird das Er-
reichen der o0.a. stddtebaulichen Ziele erwartet:

Mit der Weiterentwicklung des schon massiv vorgeprigten Bereiches zu einem Gewerbe-

gebiet wird eine bebaute und von Bebauung gepriigte Fliche genutzt und dem Betrieb die

angestrebte und benotigte Entwicklungsmoglichkeit vorbereitet. Damit wird zur Erhaltung
und zur Schaffung von Arbeitspldtzen beigetragen.

Mit der Darstellung gemischter Baufliache wird die Weiterentwicklung der vorhandenen
Anwesen erleichtert und die Moglichkeit gegeben, bei entsprechend dringendem Bedarf
ziigig Baurecht zu schaffen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Bei der geringen Gesamtgrofie ergeben sich keine Auswirkungen auf Ortslagen.

Im Ostteil des Plangebietes geht es um ein gewerbliches Vorhaben und wird deshalb Ge-
werbliche Baufliche dargestellt. Die Emissionen werden wegen der Einhausung der emis-
sionstriachtigen Arbeiten gering sein. Die im Freien entstehenden Emissionen durch Bewe-
gungen auf dem Betriebsgeldnde, durch Ladetitigkeiten und durch den Ziel- und Quellver-
kehr vom und zum Betrieb werden nicht zu relevanten Beeintrichtigungen der benachbar-
ten bebauten Grundstiicke fithren. Denn durch die Weiterentwicklung des Betriebes, Um-
strukturierung und Ersatzbebauung wird es zu einer riumlichen Trennung zwischen diesen
Emissionsquellen und den Nachbarbaugrundstiicken kommen. Deren Immissionssituation
wird sich voraussichtlich verbessern.

Das Plangebiet ist nur geringen Immissionen von tierhaltenden Betrieben ausgesetzt. Nord-
lich und nordéstlich, also jeweils entgegen der Hauptwindrichtung, liegen in ca. 120 m und
ca. 200 m Entfernung Stille. Im Plangebiet sind keine ungebiihrlichen landwirtschaftlichen
Immissionen bekannt geworten oder erkennbar. Aus der Entwicklung der Betriebe ist keine
Verschirfung der Immissionssituation zu erwarten, da beide auf jeweils naher gelegene,
betriebsfremde Wohnhiuser Riicksicht nehmen miissen. Auflerdem ist die bisher als Au-
Benbereich klassifizierte, gemischte Nutzung und die kiinftige Gewerbenutzung relativ un-
empfindlich gegen landwirtschaftliche Geruchsimmissionen.

Das Plangebiet liegt zwar in Sichtweite einer Biogasanlage, ist aber keinen erkennbaren
Immissionen ausgesetzt. Substrateinbringung und Siloanschnitt liegen ca. 250 m bzw. 300
m und mehr vom nichsten Wohnhaus im Plangebiet entfernt.

Der Verkehrslarm, der von der Oppenweher und der Burlager Stralie in das Plangebiet
hineinwirkt, liegt gem. einer groben Lirmabschitzung gem. DIN 18005 mit ca. 62 bzw. 52
dB(A) um jeweils ca. 2 dB iiber dem Tages- bzw. Nachtwert fiir Mischgebiet. Die notwen-
dige Schallminderung in Aufenthaltsrdumen wird regelmiBig bereits durch die iibliche und
notwendige Wirmedimmung erreicht. AuBenwohnbereiche konnen auf der von der Strafie
abgelegenen Seite des jeweiligen Grundstiicks angeordnet werden. Immissionskonflikte
werden daher weder fiir den als Mischfldche noch gar fiir den als Gewerbefldche vorgese-
henen Bereich erwartet.
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6. Auswirkungen der Planung

®  Trotz der Bedeutung der Radwege an der Oppenweher und der Burlager StraBe fiir die
Erholung ist angesichts der geringen Verkehrsbelastung durch das Plangebiet keine Beein-
trachtigung der Fremdenverkehrsbelange zu erwarten,

*  Esist kein zusdtzlicher Aufwand der 6ffentlichen Hand notwendig, da die ErschlieBung
bereits vollstindig vorhanden ist.

®*  Die Versiegelung bleibt in einem vertréglichen, ortsiiblichen Rahmen, es wird im wesent-
lichen vorhandene Substanz bzw. iiberbaute Fliche genutzt. Die eventuelle Inanspruch-
nahme von Grund und Boden an anderer Stelle wird vermieden.

*  Es werden keine wertvollen Bereiche fiir Natur und Landschaft beansprucht. Da der als
Baufliche dargestellte Bereich bereits komplett bebaut bzw. im Zusammenhang mit der
Bebauung siedlungsflachenartig genutzt ist, ergibt sich auf der Flichennutzungsplanebene
kein relevante Eingriff und kein Kompensationsbedarf,
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7, Verkehr / Ver- und Entsorgung

[ Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Burlager Strae und die Oppenweher Strafle erschlossen. Es han-
delt sich um eine Landes- und eine KreisstraBe, an deren freier Strecke das Plangebiet liegt.
Beide dienen allerdings nicht nur dem iiberdrtlichen Verkehr, sondern auch der ortlichen Ver-
bindung und von alters her auch der Erschliefung der anliegenden bebauten Grundstiicke. Zu
jedem bebauten Grundstiick gibt es mindestens ein, teilweise auch mehrere Zufahrten oder sehr
breite Zufahrtsbereiche. Die Anlage neuer Zufahrten zur Landesstraie 345 und Kreisstralie 27
ist gemélB § 24 des Nieders. Stralengesetzes nicht zuldssig.

AuBerdem stehen alle vorhandenen Hauptgebiude innerhalb der Bauverbotszonen entlang der
beiden Strafen. Die Hiuser bilden genau eingehaltende Baufluchten in einem Abstand von 3 m
zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze und damit ca. 8 m entlang der Fahrbahnkante der Burla-
ger bzw. 6 m entlang der Oppenweher Strafle.

Dies ist eine markante stidtebauliche Gegebenheit. Diese Situation hat sich als vereinbar mit
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den beiden klassifizierten Stralen erwiesen.
Es sind keine Anderungen am Verhiltnis Bebauung — Strafle erforderlich.

Der Abschnitt der Burlager Strafie, der im Geltungsbereich liegt, wird entsprechend der Dar-
stellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Uberdrtliche Hauptverkehrsstrafe tiber-
nommen.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.2.1 Wasser / Abwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung ist im Zusammenhang mit den um-
fangreichen vorhandenen baulichen Anlagen bereits durch die 6ffentliche Hand vorgenommen
worden. Eine nicht erwartete, aber auch nicht vollig augeschlossene eventuelle Erweiterung
kann durch AnschluB an die vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Das anfallende Oberflichenwasser versickert bislang teilweise auf den Grundstiicken und wird
teilweise in einen Regenwasserkanal in der Burlager StraBe geleitet und teilweise einem Kanal
in der Oppenweher StraBe zugefiihrt. Da schon eine erhebliche Versiegelung und eine Regen-
wasserkanalisation vorhanden sind und kiinftig insgesamt mit einer geringen Zunahme versie-
gelter Fliche gerechnet wird, ist auf den jeweiligen Grundstiicken im Plangebiet ausreichend
Fliche fiir eine eventuelle Versickerung oder Riickhaltung des auf den zusitzlich versiegelten
Flichen anfallenden Niederschlagswassers gegeben.

Das anfallende unbelastete und gering belastete Niederschlagswasser von zusitzlich versiegel-
ten Flichen soll im Plangebiet versickert werden, weil dies von Wohngrundstiicken per se mog-
lich und sinnvoll ist und weil im Gewerbegebiet sachlich wegen der Eigenart des Gewerbes —
die metallbearbeitenden Prozesse finden eingehaust statt — regelmifig keine gewerbetypisch
beeinfluften Niederschlagswisser anfallen.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstandes kommt die Versickerung gemil} dem fiir
die Herstellung und den Betrieb von Versickerungsanlagen mafigebenden technischen Regel-
werk DWA- A 138 nur in Form einer flachgriindigen Versickerung tiber begriinte Flichen oder
iiber Mulden in Frage. Bei relevanten Anderungen der Niederschlagswasserbewirtschaftung
sollen deshalb die hydrogeologischen Verhiltnisse des Untergrundes untersucht werden, bevor
die ordnungsgemiBe Oberflichenentwisserung des konkreten Vorhabens geplant und mit der
UWB abgestimmt wird. Die gezielte Versickerung auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist
erlaubnispflichtig. Deshalb soll der Vorhabentriger friihzeitig die entsprechende Planung und
Antragstellung bei der Unteren Wasserbehorde veranlassen. Fiir Auskiinfte hierzu steht die
UWB i.d.R. u.a. telefonisch unter der Nr. : 05441/976-1261 zur Verfiigung.

Die Behandlung gewerbetypisch beeinfluBter Niederschlagswisser, die z.B. auf Hofflichen
anfallen konnen, ist ebenfalls vorab mit der Unteren Wasserbehérde zu kliren.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,,Erlaubnisfeldes Diimmersee-Uchte (Zusammenlegung)* der
Mobil Erdgas-Erdsl GmbH. Diese hat in dem Erlaubnisfeld eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen und sieht
sich verpflichtet, konzessionserhaltende MaBnahmen wie Seismik und Explorationsbohrungen
durchzufiihren.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfil-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen Versorungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstriger ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache gern
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mit Telekommunikationsleitungen, jedoch nicht
mit Breitbandkabel. Im Plangebiet liegen Telekom-Hausanschlussleitungen der vorhandenen
Gebdude. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der Leitungen vermieden
werden. Auflerdem soll darauf geachtet werden, da3 der unbehinderte Zugang zu den Leitungen
Jederzeit moglich ist. Bei Erdarbeiten und BaumaBnahmen im Leitungsbereich ist es erforder-
lich, daB die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten sich iiber die Lage der Leitungen in-
formieren (z.B. im Internet unter https:// trassenauskunft-kabel.telekom.de oder der Email unter
Planauskunft. Nord@telekom.de) und die Kabelschutzanweisung der Telekom beachten. Ande-
rungen an den Hausanschlussleitungen konnen i.d.R. bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301
903 beauftragt werden.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Der Gebiudebestand ist iiber die Landes- und die KreisstraBe fiir die Andienung mit
dem Miillfahrzeug erschlossen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekannt.
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1. Verkehr / Ver- und Entsorgung

Zu Altlasten-Verdachtsflichen hat die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde beim Landkreis
Diepholz mitgeteilt, daB sie die Grundstiicke Burlager StraBe 5 und Oppenweher Stra3e 54 als
,bedingt altlastenrelevant* und das Grundstiick Oppenweher Strafie 52 als ,,uneingeschrénkt
altlastenrelevant* fithrt. Die Behorde empfiehlt, fiir diese Verdachtsflachen spatestens im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung die konkrete Verdachtssituation betr. méglicher Altla-
sten durch einen Gutachter fiir Boden- und Grundwasserverunreinigungen bzw. Altlasten oder
Sachverstindigen nach § 18 BBodSchG (Bundes- Bodenschutzgesetz) auf Grundlage einer
historischen Recherche und ggf. Untersuchungen beurteilen bzw. aufkldren zu lassen.
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78 Verkehr / Ver- und Entsorgung
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Die drei genannten Grundstiicke sind bebaut und genutzt. Die Grundstiicke Burlager Straf3e 3
und Oppenweher Strafie 52 sind auch im Plangebiet des parallel aufgestellten Bebauungsplanes.
Dort werden sie als Gewerbegebiet iiberplant. Sie werden durch den Betrieb Hempe, auf dessen
Existenz (neben der sechsjihrigen Firmierung einer Spedition auf dem kleinen Grundstiick
Burlager StraBe 5) der Altlastenverdacht maBgeblich beruht, auch heute noch genutzt und aktu-
ell umstrukturiert. Die Gemeinde hat den Betrieb iiber den Verdacht der UBB gegen sein Un-
ternehmen informiert.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung sowie nach den Hinweisen der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde mit den Betriebsleitern gesprochen. Der Seniorchef hat den Betrieb ge-
griindet und seither geleitet. In den Gespréchen ist nichts hinsichtlich schidlicher Bodenverin-
derungen oder Altlasten bekannt geworden. Auch bei der Umwidmung des Grundstiicks der
ehemaligen Spedition sowie bei der laufenden Umstrukturierung ist nichts hinsichtlich schadli-
cher Bodenverinderungen oder Altlasten bekannt geworden. Die Gemeinde hat keinerlei An-
haltspunkte fiir Boden- oder Grundwasserverunreinigungen auf dem Firmengelinde, sondern
ausschlieBlich Hinweise auf einen ordnungsgeméBen, sauberen Betrieb. AuBerdem sprechen die
bereits erteilten Genehmigungen fiir den Betrieb Hempe und die diesbeziiglichen Aussagen des
Seniorchefs dafiir, daf kein Problem vorliegt.

Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit, gutachterliche Aufklarung zu veranlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei der Bebauung Hinweise auf schidliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbehér-
de beim Landkreis Diepholz unverziiglich mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturriumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,,Wagenfelder Talsandplatte®. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in die-
sem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, tiberwiegend
entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach podsolierten Gleybdden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die des Stieleichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Geldnde eben. Es wird durch Griben entwissert.

Das Plangebiet liegt als besiedelter Bereich in der streubesiedelten Landschaft. Es sind keine
klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

e bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung,

e Girten, teilweise mit Geholzen, mit geringer bis hoher Bedeutung

e StraBenrandvegetation mit Alleen mit mittlerer Bedeutung.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

e versiegelte Flichen ohne Bedeutung,

e intensiv unterhaltene StraBenrandvegetation mit geringer Bedeutung,

e StraBenrandvegetation sowie Griben mit Baum- bzw. Buschreihen mit mittlerer Bedeutung,
e Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, die eingriindenden GroBbdume und Geholz-
strukturen und die intensive Landwirtschaft geprigt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

In der Flichennutzungsplaninderung werden Gemischte und Gewerbliche Bauflache sowie
Uberbrtliche Hauptverkehrsstrafie dargestellt. Mit solchen Darstellungen werden iiblicherweise
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Allerdings erfolgt hier die Darstellung auf bereits bebauten Grundstiicken und vorhandener
StraBe. Dort war bereits in der Vergangenheit die intensive Bebauung und Nutzung mdglich, sie
ist umgesetzt worden. Die Flichennutzungsplandarstellung gibt daher die vorhandene Situation
wieder und ermoglicht keine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes oder der Lei-
stungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts. Kompensation ist entbehrlich.
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9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den ‘bekannten’ Fundarten wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. kénnen dies z.B. auch Steineansammlungen, Aschen, Schlacken, Bodenvertirbungen u.a.m.
sein) sind unverziiglich der zustindigen unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersichsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archidologie,
zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutage tretende archdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, De

Delmenhorst, 27. September 2016

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 16.02.2016 die Aufstellung der 34. Flichennut-
zungsplaniinderung ,,Gewerbegebiet Oppenweher Strae” beschlossen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde am 14.06.2016 beschlossen. Der Entwurf hat vom 19.07.2016 bis 19.08.2016
offentlich ausgelegen. Am 27.9.2016 hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten
Anregungen abgewogen und die 34. Flichennutzungsplaninderung ,,Gewerbegebiet Oppenwe-
her Strafie” festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 27.9.2016 zu-
sammen mit der Planzeichnung zur BeschluBfassung vorgelegen.

Wagenfeld, den %ﬂ/
B

lirgermeister
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Umweltbericht
U1. Einleitung
Ut Kurzdarstellung

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird ein bereits seit langem bebauter Bereich als ge-
mischte und gewerbliche Baufliche darstellt. Das innerhalb des Geltungsbereichs liegende
Stiick LandesstraBBe wird als iiberortliche Hauptverkehrsstrafe dargestellt.

Mit der Weiterentwicklung des schon massiv vorgeprégten Bereiches zu einem Gewerbegebiet
wird eine bebaute und von Bebauung gepriigte Fliche genutzt und dem Betrieb die angestrebte
und benéstigte Entwicklungsméglichkeit vorbereitet. Damit wird zur Erhaltung und zur Schaf-
fung von Arbeitsplitzen beigetragen.

Mit der Darstellung gemischter Baufliche wird die Weiterentwicklung der vorhandenen Anwe-
sen erleichtert und die Moglichkeit gegeben, bei entsprechend dringendem Bedarf ziigig
Baurecht zu schaffen.

Die Flichennutzungsplandarstellung stellt kein Maf der baulichen Nutzung dar

Da die Grundstiicke bereits bebaut sind, wird keine erhebliche Beeintrichtigung des Land-
schaftsbildes oder des Naturhaushalts vorbereitet. Dementsprechend ist auch keine Kompensa-

tion vorzubereiten.

Der Standort liegt im Westen des Gemeindegebietes Wagenfeld westlich der Einmiindung der
,Burlager StraBe” in die ,,Oppenweher Strafie” im streubesiedelten Auflenbereich.

Das Gebiet wird landschaftlich durch die Bebauung, deren Eingriinung, die weitere umliegende
Streubesiedelung und die intensive Landwirtschaft dominiert.

U1i.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersachsische Bauordnung
Boden:
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BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersichsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgiinge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachplédne zu beriick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, dal die Baufli-
chen auf bereits bebauten Grundstiicken dargestellt werden, wobei diese Grundstiicke gem. dem
Landschaftsrahmenplan der Gemeinde weder fiir Arten und Lebensgemeinschaften noch fiir das
Landschaftsbild eine besondere Bedeutung haben.

Die Bauflichendarstellung erfolgt ohne zusitzliche ErschlieBungsmafBnahmen auf 6kologisch
unbedeutender Fliche. Sie vermeidet Immissions- sowie sonstige eventuelle Konflikte bereits
durch die Standortwahl, die Geringfiigigkeit der zusétzlichen Nutzung und die Eigenart des
Gewerbes.

u2. Beschreibung und Bewertung der »Umweltauswirkungen*

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,,Wagenfelder Talsandplatte”. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in die-
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sem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend
entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach podsolierten Gleybdden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die des Stieleichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Gelinde eben. Es wird durch Griben entwissert.

Das Plangebiet liegt als besiedelter Bereich in der streubesiedelten Landschaft. Es sind keine
klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

e bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

e QGirten, teilweise mit Gehélzen, mit geringer bis hoher Bedeutung

e StraBenrandvegetation mit Alleen mit mittlerer Bedeutung.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

e versiegelte Flichen ohne Bedeutung,

e intensiv unterhaltene Straflenrandvegetation mit geringer Bedeutung,

e Strafenrandvegetation sowie Griben mit Baum- bzw. Buschreihen mit mittlerer Bedeutung,
e Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, die eingriindenden Grofbdume und Gehélz-
strukturen und die intensive Landwirtschaft geprigt.

uz2.2 Prognose

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbe-
betriebes vorbereitet und die Weiterentwicklung auf den anderen bebauten Mischgrundstiicken
erleichtert. Zur konkret vorgesehenen Weiterentwicklung des Betriebes wird anstelle bisheriger
Bebauung und Versiegelung in anderer — und immissionsvertriglicherer — Struktur neue Ge-
werbebebauung geschaffen.

Die Entwicklung wird Gebiude-, Garten- und Zufahrtsfliche beanspruchen, die von geringer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind. Die Nachbargrundstiicke werden nicht beeintrachtigt
werden.

Emissionsquellen werden von empfindlichen Immissionsorten weg verlagert werden. Es wer-
den keine ungebiihrlichen Schallimmissionen, keine stofflichen Emissionen und keine Immissi-
onskonflikte erwartet.

Das Landschaftsbild wird durch die Anderung der Bebauung in dem besiedelten Bereich nicht
beeintrachtigt.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Planung vorbereiteten Mafnahme muf} damit
gerechnet werden, daf der Betrieb sich nicht weiterentwickelt, lingerfristig weniger leistungs-
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fahig ist und im Extremfall den Standort Wagenfeld verl:ifit. Dann bleibt die bauliche Situation
in dem besiedelten Bereich unverindert.

Die positiven Arbeitsplatz- und Steuereffekte fiir die Gemeinde entfallen. Fliche fiir die Ar-
beitsplitze des Betriebes wird an anderer Stelle in Anspruch genommen. Vergleichbares gilt bei
Verhinderung von Entwicklungen auf den bebauten Mischgrundstiicken.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und der bebauten Grundstiicke sowie teilweise von
vorhandener Bausubstanz sind wichtige vermeidende Planungsiiberlegungen und Planungsin-
halte. Sie sind an diesen Standort gebunden.

In der Flachennutzungsplanénderung werden Gemischte und Gewerbliche Baufliche sowie
Uberbrtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Mit solchen Darstellungen werden iiblicherweise
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Allerdings erfolgt hier die Darstellung auf bereits bebauten Grundstiicken und vorhandener
Strafle. Dort war bereits in der Vergangenheit die intensive Bebauung und Nutzung mdoglich, sie
ist umgesetzt worden. Die Flichennutzungsplandarstellung gibt daher die vorhandene Situation
wieder und erméglicht keine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes oder der Lei-
stungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts. Kompensation ist entbehrlich.

u24 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringeren Umweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

u3. Zusitzliche Angaben

U3 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepriift wurde die Darstellung eines besiedelten Bereiches als Gewerbliche und Gemischte
Bauflache.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme gepriift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Weitere MaBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nicht geplant.
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u3.3 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind kurz und allgemeinverstindlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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