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1. Réaumlicher Geltungsbereich und Rechtsgrundlagen

1. Raumlicher Geltungsbereich und Rechtsgrundlagen

Der Geltungsbereich dieser 39. Flachennutzungsptierang ,,Gewerbegebiet Zur Mihle*
liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes an dereB&tralle westlich des Industriegebietes
~Am Uhlenberg".

Das Plangebiet ist rd. 19,76 ha grof3 und liegeinFdur 79 der Gemarkung Wagenfeld. Es
umfaldt die landwirtschaftlichen Flurstiicke Nrnl1@,(tlw.), 11 und 17/1 sowie den angrenzen-
den Teil des Strafl’engrundstuckes ,Am GottesgraffdrBt.Nr. 4) und den dazwischenliegen-
den Teil des Stral’engrundstuckes der GemeindesZafR®iuhle® (FI.St.Nr. 14).

Ubersichtsplan 0.M.

Barver Strafie
]

-]
-]
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1. Réaumlicher Geltungsbereich und Rechtsgrundlagen

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 39. Anthg des Flachennutzungsplanes ,Gewer-
begebiet Zur Muhle” allein folgenden Gesetzgeburigen. Verordnungen des Bundes zur
Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.1201%ul.ged.am 4.5.2017.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan fur die Gemeindgéxfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der BezirksregigtHannover am 27.2.1998 genehmigt.

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan ist dasgBlzet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem R#mutzungsplanmafistab, ohne eine weitere
Differenzierung, genau wie viele andere bebauteuStedlungsflachen und kleine Siedlungen.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernomisiesine 380 kV-Freileitung.

Ostlich angrenzend ist die LandesstraRe ,Barvef3trals ortliche HauptverkehrsstraRe dar-
gestellt. An deren Ostseite schlie3t eine GewerblBauflache an, die eine damals bestehen-
den, groRen Gewerbebebauung aufnahm und mitteBetesuungsplanes Bockel Nr. 3 ,Am
Uhlenberg” als Industriegebiet nach Stden hin eest&. Die (fur die StralRe und die jetzige
Planung namesgebende) friihere Mihle ist dagegbhlmacleitplanerisch gefasst worden.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Ebenfalls nicht bauleitplanerisch gefasst wurde@ewerbebereich Vor den Quellen / Diep-
holzer Stral3e, in dem die ehemalige Ziegelei undy3er Speditionsbetrieb dominierten.
Gleichwohl sind das Plangebiet und der angrenz&aden an der Barver und der Diepholzer
Stral3e seit Jahrzehnten durch Gewerbliche Nutzndd3ebauung gepréagt.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld nimrmdemBiotoptypenkartierung im Plange-
biet nur die Allee entlang der Barver Stral3e undiaem kurzen Abschnitt der StralRe ,Zur
Mihle" auf. Letzterem gegendber ist in einem weitekurzen Abschnitt ,Baum-Strauch-
Hecke" verzeichnet. Eine solche ist auch auf deral¥ingrundstiick ,Am Gottesgraben” be-
rucksichtigt.

Diese Grundstruktur ist heute noch vorhanden, ebdiesdirekt benachbarte Eingriinung der
benachbarten drei Aulenbereichsanwesen mittels-ltemb Nadelgehdélzen. Ansonsten ist das
Plangebiet nach wie vor Acker bzw. Gemeindestralle.

In der Bewertung nach Bedeutung fur Arten und Legemeinschaften ist dementsprechend
nur der Baum-Strauch-Hecke auf dem Stral3engrunidsticcGottesgraben eine Bedeutung als
~wichtiger Bereich® beigemessen, hierbei lediglailb geringste der zu vergebenden Stufen
~Mmittlere Bedeutung®. Ansonsten war und ist dasBé&biet kein ,wichtiger Bereich” fir Arten
und Lebensgemeinschaften, es ist keine Bedeutlegmar. Avifaunistisch war das Gebiet
bereits wéahrend der Landschaftsplanung 1995 iraelgvies gilt nach wie vor.

Ahnliches gilt hinsichtlich der Bedeutung fiir Vielf, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft. Den positiv gewerteten Baumreihen Bawum-Strauch-Hecken an der Barver
Stral3e, der StralRe ,Zur Mihle* und auf dem Strafiemdstiick ,Am Gottesgraben” stehen
.Beeintrachtigungen” durch ,Hochspannungsleitung8@ kV-Freileitung) sowie ,Bereich
starker Verdnderung durch die bauliche Entwicklufigtiustriegebiet) gegeniiber. Die ehema-
lige positive Wertung ,ausgepragte Eingrinung” Aesvesens "Vor den Quellen 4" ist heute
nicht mehr gerechtfertigt, da der dortige Eichenhai wesentlichen gefallt worden ist.

2.3 Ziel der Planung

Die Gemeinde Wagenfeld hatte erst Anfang diesere3#?018 die 37. Anderung ihres Fla-
chennutzungsplanes festgestellt. Darin waren rgfradles HalRlinger Weges zwei Gewerbliche
Bauflachen dargestellt worden. Ein kleiner Teil BEichen war bereits mit einem Gewerbebe-
trieb bebaut, ein wesentlicher Teil fir ein schekdnntes und konkret projektiertes Gewerbe-
vorhaben reserviert. Der Rest sollte fur ein bigizéewerbeansiedlungen zur Verfligung ste-
hen, weil konkrete Interessen vorgetragen wordaenva

Mittlerweile sind alle Flachen vergeben. Die Gerdeisteht nach ganz kurzer Zeit erneut in
der Situation, daf3 einerseits konkrete Ansiedluogs-Entwicklungsinteressen von neuen und
von vorhandenen Gewerbebetrieben an sie herangatvegyden, sie andererseits aber keine
Flachen anbieten kann.
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Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Die Gemeinde sieht deshalb die dringende Notwerdigkeitere Bauflachen fiir Gewerbe zu

schaffen, um gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,Bglader Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-

dischen Struktur® zu wahren und die ,Erhaltungh®iming und Schaffung von Arbeitsplatzen®
zu erreichen.

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurechbeceiten und schaffen, welches die Wei-
terentwicklung in Wagenfeld anséssiger Betriebe dirdAnsiedlung weiterer Betriebe zulaflt.

Fur diese angestrebte Entwicklung hat die Geméirde anderweitigen Gewerbeflachen:

Die jingst ausgewiesenen Flachen auf der NorddegdHalllinger Weges sind bereits
vergeben.

Auf der Sudseite des Hallinger Weges liegt eineffdamit Baurecht. Dort ist Gewer-
begebiet festgesetzt, grundséatzlich konnte dorBeinieb bauen. Direkt nordwestlich
grenzt jedoch ein starker, kunststoffverarbeiterigigrieb an. Dieser hat auf noch frei-
en Flachen keine andere rdumliche Entwicklungsrobigéit als die dreieckige Flache
nach Suden bis zum Branntweinsweg. Deshalb sakdi#iche nicht fir einen anderen
Betrieb genutzt werden.

Zwischen der Gewerbebebauung entlang dem Hal3liwggrund dem Ortsbereich ent-
lang der Hauptstral3e liegen noch freie Flacherelenfalls als Gewerbegebiet aus-
gewiesen sind. Diese werden jedoch fur die Weiteneklung der Betriebe am
Maschweg und der Heilbrunnstrafl3e benotigt und stabeh eigentumsrechtlich fir
andere Betriebe nicht zur Verfligung.

Die Flachen beiderseits des Branntweinsweges zemsdem Gewerbegebiet am Hal3-
linger Weg und dem Ortsbereich entlang der Hawgistisind als Gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Sie gehoren eine starken gastiscbhan Betrieb, der Entwicklungs-
flachen in erheblicher Grdl3e nicht nur fur diesenzNngszweck und im Zusammen-
hang damit bengtigt, sondern der auch eine Brageggiindet hat und dafir weitere
wesentliche Flachen braucht. Der Bereich am Braeimsweg steht deshalb ebenfalls
nicht anderweitig zur Verfigung.

Die gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle its@&flige sind zwei kleine Gewer-
begebiete an der GemeindestraRe Meierhof beidedest Marktplatzes, das Gewerbe-
gebiet hinter der Molkerei und das Gewerbegebieiesdie Gewerbliche Flache der
Auburg-Quelle.

Erstere sind zu klein und teilweise schon bebaut.

Im Gewerbegebiet hinter der Molkerei steht nur neichGrundstuck zur Verfligung.
Es ist auch etwas grol3er als der Bereich am Matiztpleicht aber mit rd. 4.000 m?2 far
den Bedarf aktuell nachfragenden Betriebe ebenfiadlist aus.

Der Gewerbebereich der Auburg-Quelle hat sich befér den prosperierenden Be-
trieb als zu klein erwiesen; die Gemeinde hatjérsist die 36. Flachennutzungsplan-
anderung zur Weiterentwicklung der Auburg-Quellectigefiihrt.

Die Gewerbeflachen in den Siedlungsbereichen Becl&thweiz und Strohen kénnen
die Anforderungen der ansiedlungswilligen Betrielht erfiillen. Uberdies sind der
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Bereich des ehemaligen Kalksandsteinwerks sowienige des Busbetriebes am Sid-
rand von Strohen und der Bereich an der Bahnlmigtiohen bereits belegt.

= Die Gewerbeflachen im Streusiedlungsbereich (Integetbiet direkt dstlich des Plan-
gebietes dieser 39. Flachennutzungsplananderuagadige Patriot-Stellung, Bereich
Mindener Stral3e / Lagerweg, Bereich Langer Bergijriskandorte vorhandener Ge-
werbebetriebe) sind ebenfalls bereits belegt bzehtverfiigbar.

Auch ehemals militdrisch genutzte Flachen sinditeaaif der Grundlage gemeindlicher Bau-
leitplanung nachgenutzt.

= Die ehemalige Auburgkaserne ist mit sehr freundliamd hilfreicher Unterstiitzung
des Landkreises zum Sondergebiet u.a. fir Saisenskl#fte umgenutzt worden.

= Die ehemalige Patriot-Stellung ist gem. der Abspeacmit dem Landkreis in kleinen
Teilen zu Gewerbegebiet und ansonsten fur Freirateungen gewidmet worden.

= Das ehemalige Depot ist — wiederum mit intensiveteBigung des Landkreises — zum
Sondergebiet umgewidmet worden und beherbert raurdas Européische Fachzen-
trum Moor und Klima.

In dieser Flachensituation mdchte die Gemeindeem dom Industriegebiet ,Am Uhlenberg*
gepragten, gut erschlossenen und der Gemeindearallg verfligbaren Plangebiet dieser 39.
Flachennutzungsplananderung weitere Gewerbefladhietan. Dies erscheint auch im Hin-
blick auf die Nachfrage des letzten Jahres undmhrerung der Wirtschafts- und Arbeitsmark-
situation der Gemeinde geboten.

Als weiteren Ansatz fir die Gewerbeentwicklung tiat Gemeinde grundsatzlich eine grdl3ere
Entwicklung entlang des gesamten Hal3linger Wegéschen Sulinger Stral3e und Mindener
Stral3e neben bzw. gegentiber dem bisherigen Gevesiibegngestrebt. Die Gemeinde mdchte
dabei die vorhandene Struktur erganzen bzw. depéni Diese Entwicklung ist stadtebaulich
sehr geeignet und eigentumsmaRig langerfristig wexddistisch. Bis vor kurzem waren jedoch
nur die Flachen zwischen Maschweg und Branntweigsweefiigbar, die in der 37. Flachen-
nutzungsplandnderung der Gewerbeentwicklung gewidmelen. Wie oben schon gesagt,
sind sie nun bereits belegt.

Daher bleibt der Gemeinde lediglich die Moglichkéite eigenen, gut geeigneten Flachen
beiderseits der StralRe ,Zur Muhle* fir Gewerbeeaking zur Verfigung stellen. Sie wird
derzeit — bis auf die vorhandenen Stral3engrundstid&ndwirtschaftlich als Maisacker inten-
siv genutzt. Die Gemeinde ist Eigentiimerin diedécliren. Die Eigentumsverhaltnisse haben
den mal3geblichen Effekt, dal3 der Eigentimer entdeti@b er die Flache der landwirtschaft-
lichen Intensivnutzung oder einer anderen Nutzuarig. (hattirliche Entwicklung, Aufforstung,
naturschutzrechtliche KompensationsmalRhahme odeuBeg, die alle in jingerer Zeit im
Gemeindegebiet gem. Eigentimerwunsch vorbereitet tealisiert worden sind) zur Verfi-
gung stellt. Maf3geblich ist, daf? sich die Flachgewitiimerin in Kenntnis und Kontakt mit den
bisherigen Pachtern entschieden hat, die Flaclmn wiiterhin der landwirtschaftlichen Inten-
sivnutzung zu Uberlassen. In diesem Zusammenhaely dig tatsdchliche Eignung der Flache
fur die landwirtschaftliche Nutzung genausowenigeaegntscheidende Rolle wie der Umstand,
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

daf3 die Ergebniskartéim Landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum RROP Dielz 2016 die
Bedeutung des Plangebietes um eine Stufe geringgu# als diejenige von vernassten Natur-
schutzflachen im Neustadter Moor.

Spéatestens mit der Realisierung der gewerblichémuvig, fir die mit dieser Bauleitplanung
Baurecht vorbereitet und geschaffen werden solidereder Landwirtschaft erhebliche Fla-
chen entzogen. Die Gemeinde entscheidet sich gotZdr die Planung, welil sie keine geei-
gneteren Entwicklungsmoglichkeiten fiir Gewerbe degt jingste Inanspruchnahme von Ge-
werbegebiet sehr zlgig verlief, weitere Interesisekisndungen vorliegen und die Gemeinde
eine zentrale, gut geeignete Flache fir die lasigfie Gewerbeentwicklung sichern méchte.
Dies wertet die Gemeinde als vorrangig gegenuibeakteellen Nutzung als Flache fir die
Produktion von Substrat fur eine Biogasanlage.

In dieser Situation gibt die Gemeinde mit dieserR8chennutzungsplanénderung in der Ab-
wagung der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstahdr) und c) BauGB den Belanges) ,,
der Wirtschaft, auch in ihrer mittelstandischenu&tur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkeruhgnd ,c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Asbei
platzert den Vorrang vor b) der Land- und Forstwirtschéft
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROR)efiLandkreis Diepholz ist seit dem
22.12.2016 rechtskraftig. Die 39. Anderung des iéanoutzungsplanes Wagenfeld soll mit ihm
harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnungassen.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das eteeigmit der vorhandenen Stral3e so-
wie die umliegenden Flachen der Streusiedlung rviibgend unter Aussparung der Hofstellen
— als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,aufgrund éwlErtragspotentials” dar. Der raumordne-
rische Vorbehalt fir Landwirtschaft wird fir seheite Teile des Wagenfelder Gemeindegebie-
tes getroffen, darunter auch bebaute und verseegdltr aus anderen Griinden nicht landwirt-
schaftlich genutzte oder nutzbare Flachen. Darad eeutlich, dafd diese Ausweisung keinen
Ausschlul? kleiner nichtlandwirtschaftlicher Nutzengherbeifuihren soll. Diese sehr breit ange-
legte Vorsorgedarstellung hat deshalb nicht eiariges Gewicht, daf3 sie jede andere Nut-
zung ausschldsse. Im Plangebiet betrifft sie dwslgroRe Flachen. Diese stehen der Land-
wirtschaft jedoch aufgrund der Eigentimerinteredgaritig nicht mehr zur Verfligung.

Die 380 kV-Freileitung im Norden des Plangebiesgachrichtlich in das RROP tbernom-
men. Die dstlich angrenzende Barver Stral3e ishMaganggebiet Strale von regionaler Be-
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

deutung” gekennzeichnet, die westlich benachbautedBsstral3e als ,VVorranggebiet Hauptver-
kehrsstra3e*

Andere zeichnerische Darstellungen werden fir d@sgebiet nicht getroffen,

Textliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung indie 39. Flachennutzungsplanénde-
rung relevant:

»Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung dessehaftlichen Wachstums und der Beschéaf-
tigung erreicht werden. Bei allen Planungen und kefdnen sollen daher die Moglichkeiten
der Innovationsforderung, der Starkung der Wettlsesféhigkeit, der Erschliel3ung von Stan-
dortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausge$chvépden und insgesamt zu einer nach-
haltigen Regionalentwicklung beitragéiBeschreibende Darstellung 1.1 04)

»Der landliche Raum im Landkreis Diepholz soll solwoh seinen landwirtschaftlichen sowie
seinen gewerblich- industriellen Strukturen alsfaats Lebens- , Wirtschafts- und Naturraum
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickedtden, dass er zur Innovations- und Wett-
bewerbsfahigkeit der Wirtschaft und Landwirtschizitierhaft einen wesentlichen Beitrag lei-
sten kanrt (Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 1)

»Der Landkreis Diepholz soll zur Starkung des lactidin Raumes Impulsgeber fur eine zu-
kunftsfahige Regionalentwicklung sein und die $tngktwicklung strategisch mit dem Ziel
begleiten,
* - insbesondere kleinen und mittleren Unternehmeigeeignetes Umfeld fir wirt-
schaftliches Wachstum zu bieten,
» - die Produktions- und Arbeitsbedingungen in derd-aund Forstwirtschaft im Sinne
eines nachhaltigen Landmanagements zu verbessdrdaran Wettbewerbsfahigkeit
zu erhalten und zu verbessern,

» die naturlichen Lebensgrundlagen durch MafRnahmem Erinkwasser-, Gewasserund
Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hsskvgchutz zu unterstutzen
sowie

» die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schonbed den Erholungswert der Land-
schaft im Sinne der Biodiversitatsstrategie desd®sreu erhalten und zu verbessérn
(Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 4)

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das-@rid Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Struktur@nis siedlungsnahe Freiraume erhalten
und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen igigonisse weiterentwickelt werdériBe-
schreibende Darstellung 2.1 01)

»Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Indgstoieten soll gepruft werden, ob vor-
handene Altgewerbe- und Altindustriegebiete undvémsionsflachen genutzt werden kdnnen.

Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteiledie gewerbliche Wirtschaft konsequent
genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen saltlyerd und durch bestmaégliche Nutztung
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung neudgethehmen sowie die Unterstiitzung von
Existenzgriindungen weiter entwickelt wertiéBeschreibende Darstellung 2.1 05)

Die Gemeinde Wagenfeld will mit dieser Flachennoggplandnderung die raumlichen Mog-
lichkeiten fir die Weiterentwicklung ansassiger &inehmen sichern und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ansiedlung weitergetdrehmen schaffen. Dafir stehen ihr,
wie oben schon beschrieben, keine Altgewerbe- Kdarersionsflachen und keine anderen
Gewerbeflachen zur Verfligung. Sie nutzt deshallgdées Standortpotential und die vollstan-
dige Verfugbarkeit des Bereiches beiderseits daf3gtZur Muhle, nutzt die Lage direkt ge-
genuber dem Industriegebiet ,Am Uhlenberg“ mit zatairken Wagenfelder Betrieben, ent-
wickelt so die gewachsene Raumstruktur angemesegarwnd bereitet zugleich die gute,
l&ngerfristige stadtebauliche Fortentwicklung vor.

Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raimang angepal3t.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
4.1.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Aul3enicbreon Wagenfeld und ist Teil einer grol3-
flachigen Streusiedlung, in der sich die einzelf@remaligen) Hofstellen unterschiedlich, teils
zum ausschlieBlichen Wohnhaus, teils zum groR¢ensiv bewirtschafteten Landwirtschafts-
betrieb, teils zum Gewerbebetrieb und teils zu 8omatzungen entwickelten. Im Plangebiet
selbst stehen bisher keine Geb&ude. Unmittelbaeangnden sind jedoch drei Anwesen, dar-
unter das westliche mit sehr grof3flachigen Nichtingebauden. Pragend wirken der grofRe
Gebaudekomplex der Industriebetriebe auf der Qstder Barver Stral3e. Im Nordwesten liegt
die Wohnbebauung ,Vor den Quellen* mit typischenf&milienhdusern. Umliegend stehen
Einzelhofe, oftmals mit der landschaftstypischerigttaktur.

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz
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4.1.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt beiderseits der Gemeindest@aeMiihle”. Diese hat verkehrsgerechten
AnschluB3 an die LandesstralBe L 344 ,Barver Strafe‘ihrerseits nach wenigen hundert m in
die Bundesstral3e B 239 mundet. Es besteht alsdemu$langebiet ein kurzer und leistungsfa-
higer Anschlul? an das klassifizierte Straf3ennetz.

Schon auf kiirzerem Weg besteht aus dem Plangddgetlie Gemeindestralie ,Vor den Quel-
len“ Anschluf3 an diese Bundesstrafie. Allerdingdestdortige Einmindungsbereich durch
nahestehende Aul3enbereichs-Wohngeb&ude gerahdat}sbe Situation sowohl von der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs als auch igsionsseitig nicht giinstig ist.

Am Nordrand des Plangebietes verlauft schlieRlmthrdie Gemeindestralie ,Am Gottesgra-
ben®. Sie ist offentlich gewidmet, von der Barvéra8e fuhrt auch eine befestigte Strafl’e nach
Westen. Ab der Geltungsbereichsgrenze ist das&tgandstiick jedoch zu einem wesentli-
chen Teil mit einer Baum-Strauch-Hecke bewachsehamthalt nur eine unbefestigte Fahr-
spur, so daf3 es als vollwertige Strafl3e ware ec$t Baseitigung mindestens eines Teiles dieser
Geholzstruktur ausbaubar und verkehrlich nutzbaun@satzlich besteht jedoch auch tber
diese formelle Gemeindestral3e Anschluf3 an die lsstidfRe im Osten und die Bundesstralie
im Westen.

Das Plangebiet hat somit eine sehr gute AnbindDiegErfordernisse des Gewerbeverkehrs
kdnnen erfillt werden.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf @egrenzenden Landesstralle L 344 ,Bar-
ver Stral3e* war ein Hinweis gepruift worden, dadas in der Vergangenheit mehrere Ver-
kehrsunfélle gegeben, einer davon mit Todesfolgee Bachfrage ergab, dal} in den letzten
Jahren nordlich des Plangebietes Wildunfélle atdiraVerkehrsunfalle neben dem Plangebiet,
gar mit Personenschéaden, sind aus den letztennJgdulech nicht bekannt geworden.

4.1.3 Emissions- und Immissionssituation

Das Plangebiet ist bisher nicht emissionsrelevaediglich die ortsiiblichen landwirtschaftli-
chen Emissionen bei der Bewirtschaftung der Ackiekem auf die Umgebung, die ihrerseits
diesbeziglich nicht immissionsempfindlich ist.

Das Plangebiet ist seinerseits nicht unerheblidfenkehrsimmissionen ausgesetzt, die von der
Landesstral3e ,Barver Straf3e” herriihren. Sie i®R@gionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Dieholz als ,Vorranggebiet Straf3e sgionaler Bedeutung” ausgewiesen. Von
ihr aus soll sich gem. RROP die Ortsumfahrung Wealemeradlinig fortsetzen. Die Stral3e

hat also ein erhebliche Uberértliche Bedeutunggdia. den Raumordnungsvorgaben weiter
steigen soll. Nach der Verkehrsmengenkarte 2046 dier durchschnittliche tagliche Verkehr
bei 1.900 Kfz. Eine grobe Larmabschéatzung gem. I8805 anhand der vorliegenden Daten
ergibt, dal® der Larm tags deutlich und nachts egleunter dem Orientierungswert sowie je-
weils sehr deutlich unter dem jeweiligen Immissisgrgnzwert der 16. BImSchV liegt.

Fnp. Wagenfeld, 39. And. ,Gewerbegebiet Zur Miihle* -16 - [ |



4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Auler der LandesstralRe emittieren auch die 6dikectachbarten Industriebetriebe Schall und
Erschitterungen in das Plangebiet hinein. Es isesgeits jedoch nicht immissionsempfind-
lich.

Landwirtschaftliche Betriebe, deren Emissionen&eshaltung das Plangebiet in relevanter
Weise beeinflussen oder die vom SchutzansprucPl@egebietes als kiinftigem Gewerbege-
biet beeintrachtigt wiirden, sind nicht ersichtlich.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird von eB&0 kV-Freileitung tberspannt. Diese emit-
tiert elektromagnetische Felder. Das Plangebietush diesbeztglich nicht immissionempfind-
lich.

4.1.4 Natur und Landschaft

Ein kleiner Teil des Plangebietes ist als GemeimdBs asphaltiert. Neben der Uberwiegend
gut 3 m breiten Fahrbahn steht auf der Nordseitelem ansonsten regelmafig unterhaltenen
Randstreifen eine Baum-Strauch-Hecke, von Ostebdginnend mit dem Rudiment eine
WeilRdornhecke, anschlieRend Stieleichen und sdiclejtinger Ahorn. Auf der Stidseite stok-
ken Stieleichen. Alle Gehdlze stehen im offentlici®traRenraum. Dies gilt auch fir die dichte,
vielfaltige Baum-Strauch-Hecke auf dem StraRengstingk ,Am Gottesgraben®. Es gilt
schlieBlich auch fur die Ahornallee entlang deniaiStral3e, die sich bereits aul3erhalb des
Plangebietes befindet.

Ebenfalls auRerhalb des Geltungsbereiches stelmishbe Gehdlze, darunter starke Stielei-
chen sowie ein kleiner Fichtenforst auf dem Gruinclstdes Anwesens ,Vor den Quellen 4“.

Das Plangebiet besteht au3erhalb der StralRengilekdstollstandig aus intensiv genutztem
Acker. Dieser wird in relativ groRen Schlagen bésgihaftet; im Frihjahr 2019 stellt er sich als
einheitlicher nur durch die Strafl3e getrennter Mdisadar.

Das Plangebiet wird durch die Landesstral3e, dasstridgebiet, die Streubesiedelung, die
Auslaufer der Siedlung ,Bockeler Schweiz" und digécHstspannungsleitung beeinflusst.

Baume oder andere Gehdlze, die eine BedeutungratstBndort haben kdnnten, sind nur auf
dem StralRengrundstiick vorhanden. Wiesenbrtter wureieBegehungen im Mai 2018 und im
Frihjahr 2019 nicht beobachtet. Beobachtet wurdéren Ackerflachen in 2018 nur
"Allerweltsarten” wie Rabenkrahen, Ringeltaubenied®ehe und ein Feldhase; in 2019 wur-
den dieselben Arten (jedoch kein Feldhase) gefuralg®erdem mehrfach Jagdfasane gehort
und vereinzelt Bussarde und Turmfalken Uber demnigbbli der — jeweils erfolglosen — Nah-
rungssuche beobachtet. Eine avifaunistische Bedgutder Bedeutung fur andere besonders
geschutzte Arten ist nicht gegeben.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.
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415 Sonstige Rahmenbedingungen

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die schenrfach angesprochene Hochstpannungs-
Freileitung mit 380 kV-Spannung. Eine gewerblichging im Leitungsschutzbereich ist
grundsétzlich mdglich. Im Zuge der Bebauungsplanwing die jeweils mégliche Bauhdhe zu
klaren sein. Die Details der Nutzung im Mastbereigiiden im Zuge der spateren Bebauungs-
planung geregelt. Dabei wird auch zu prifen sewjéweit es sinnvoll ist, im Bereich der
baulichen Anlage ,Mast" Bebauung auszuschlieRendBePlanung aller relevanten Mal3nah-
men im Leitungsschutzbereich ist i.d.R. der Leigbwjreiber Amprion zu beteiligen.

Auch unterirdische Leitungen sind im Plangebietamden:

= ein Stromkabel (rote Linie) schneidet die Nordostge des Plangebietes und verlauft
dann unmittelbar neben dem Stral3engrundstiick ,B&trale”,

= eine Gasleitung (orange Linie) schneidet die Wesizg des Plangebietes und verlauft
in einem kurzen Abschnitt direkt neben dem StraRemdstlick ,Vor den Quellen”,
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= ein Fernmeldekabel und eine Gasleitung liegen imdNmd des Stralengrundstiickes
»~Am Gottesgraben®.

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft der ,Gottabgn“ als Gewasser Il. Ordnung. Die Un-
terhaltung kann nicht von der 6ffentlichen Straf®ekehrsflache ,Am Gottesgraben® aus er-
folgen, da dort eine Hecke stockt. Die Planungkeaten Einflu? auf die Mdglichkeit zur Ge-
wasserunterhaltung.

Hinsichtlich dieser Hecke hat die Untere Wasserkshauf § 38 Wasserhaushaltsgesetz ver-
wiesen, wonach die in dem 5 m breiten Gewassenaifgs vorhandenen, standortgerechten
Baume und Straucher aufgrund der Verbotsregelua@ @8 (4) Nr.2 WHG erhalten bleiben
mussten. Allerdings ist das Flurstick 9 ,Am Gottesgn“ ein gemeindeeigenes, 6ffentlich
gewidmetes Strallengrundstiick. Vor diesem Hintechkdmnte § 38 Abs. 4 Satz 3 WHGY-
lassig sind Malinahmen, die zur Gefahrenabwehr natigesind: besondere Bedeutung ha-
ben. Hierzu ist Naheres im Rahmen des nachfolgeBdbauungsplanverfahrens verbindlich
Zu regeln.

4.2 Notwendigkeit der Planung
Der Bedarf fur diese Planung resultiert aus degefotien Zielen:

den erweiterungswilligen Wagenfelder Betrieben Boliwicklungsflache zur Verfliigung
gestellt werden und

die Gemeinde will angesichts der immer wieder vivegeenen Verlagerungs- und Ansied-
lungsinteressen Gewerbeflache vorhalten.

Dadurch sollen Arbeitsplatze und Steuerkraft edmaitnd vermehrt bzw. gestarkt werden
und damit zur Sicherung und Entwickung der Wirt§chad des Arbeitsplatzangebotes (s.
8§ 1 Abs. 6 Nrn. 8 a und 8 ¢c BauGB) in der GemeMtgenfeld beigetragen werden.

Der geeignete und erschlossene sowie verfugbare Raiderseits der Stral3e ,Zur Miuhle®
soll genutzt werden, damit wird Bedarf fir die &inlmg und Schaffung von Arbeitsplatzen
an anderer Stelle grundsatzlich gemindert.

Die Moglichkeit, bereits von industrieller Nachbabauung gepragte Grundstiicke im Zu-
sammenhang mit dem einzigen industriellen SchwektpanVagenfeld bauleitplanerisch
zu fassen und weiterzuentwickeln, soll genutzt werd

Fnp. Wagenfeld, 39. And. ,Gewerbegebiet Zur Miihle* -19 - [ |



5. Flachendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt, getrennt durch die Barvea(8tr neben einem Industriegebiet und in der
“unbeplanten’, streubesiedelten Kulturlandschaftenl bisherige Besiedelung sowohl Wohnen
als auch Gewerbe umfasst. Die Dominanz durch dgesngierliegende Industriegebiet wird
verstarkt durch Lage an der LandesstraRe, die KiahBundesstrale und die Uberspannung
durch die Hochstpannungsleitung. Dieser Rahmenesdei oben dargelegt Nutzungsbedarf,
weiterhin das konkrete Interesse und schlielichd#maus entwickelte Nutzungsziel richten
sich auf Gewerbe in unterschiedlichen Formen voeraiorfgebietsvertraglichen Auspragung
in Nachbarschaft zu Aul3enbereichswohnen bis zutiaidg intensiven Form des Industriege-
bietes.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, daR dagjBbiet als Gewerbliche Bauflache dar-
gestellt wird. Damit wird die Detailregelung zund&jrad und zur Nutzungsintensitét der Be-
bauungsplanebene zugewiesen.

In der Gewerblichen Bauflache ist das Betriebsteidinen, das in Wagenfeld regelmafig
vorhanden ist und haufig die Keimzelle der gewet#n Entwicklung bildete, weiterhin mog-
lich. Es wird mit Blick auf die Anforderungen unclogenheiten des 6rtlichen Gewerbes in
Wagenfeld und der Region auch als notwendig erachte

Dies soll jedoch nicht dazu fuhren, bereits auffléchennutzungsplanebene ein Gewerbege-
biet auszuweisen und per textlicher DarstellungiBesleiterwohnen zuzulassen. Eine solche
Detaillierung wirde nicht zum Regelungsmalf3stali-tirhennutzungsplanung passen.

Ebensowenig maf3stabsgerecht ware eine Regelurtylégsigkeit von Einzelhandel. Die Fla-
chennutzungsplanung stellt Gewerbliche Bauflaclmaidd der Bebauungsplan-Entwurf setzt
als Art der baulichen Nutzung eingeschranktes Geegabiet und Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO sowie Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festiesen Gebietstypen sind Einzelhan-
delsbetriebe nur dann zuldssig, wenn sie nichiEmlkaufzentren, GroR3flachige Einzelhandels-
betriebe oder Sonstige grof3flachige Handelsbetgebe 8 11 Abs. 3 BauNVO den Sonderge-
bieten bzw. den Kerngebieten vorbehalten sind. Bdre Ausweisung von Gewerbe- bzw.
Industriegebiet erfolgt also der Ausschlul? von §éaRigem Einzelhandel und Einrichtungen
mit vergleichbaren Auswirkungen (z.B. EinkaufzentjuAngesichts der standigen, einschlagi-
gen Rechtsprechung zur (Un)Zulassigkeit grol3fléaniginzelhandels ist anderes nicht ersicht-
lich.

Unterhalb dieser Schwelle der GroR¥flachigkeit wi# Gemeinde keine Regelungen treffen.
Grund sind die Vielgestaltigkeit des stationared die Entwicklung des internetbasierten Ein-
zelhandels. Die Gemeinde sieht keine relevanteikdRisdal’ eine (nach dem jetzigen
Planstand nicht ausgeschlossene) nicht-gro3fladfigeelhandelsnutzung im Geltungsbereich
die Einzelhandelssituation in Wagenfeld beeintrigthVielmehr sieht sie, dal sich die Einzel-
handelssituation Wagenfelds seit vielen Jahrernch abine Bebauungsplan im Geltungsbereich
— wesentlich verandert. Sollte Gberhaupt ein Elmeradielsbetrieb in der dafir nicht pradesti-
nierten Lage ansiedeln wollen und die Gemeindéaizeitige Grundstickseigentiimerin dies
ermoglichen, und sollte eine kleinflachige und preshend wenig wirksame Teilnutzung im
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Plangebiet zu einer weiteren Verénderung der Biarelelssituation in Wagenfeld flihren,
dann kann dies nicht nur Nach-, sondern auch Mertér die Versorgungs- und fir die Wirt-
schaftsstruktur haben. Die Gemeinde gibt deshaitGlencen den Vorrang vor den Risiken
und belasst den geringen Entwicklungsspielraumidhitigeh des Einzelhandels, den die Ge-
werbeflachenausweisung bietet.

Im Gbrigen steht das gesamte Plangebiet im EigedemGemeinde Wagenfeld. Sollte ein
Vorhaben AnlalR zu der Vermutung geben, daR funidiende Einzelhandelsstrukturen von
langjahrig ansassigen Einzelhandelsbetrieben gigéilrerden konnten oder sonstwie wesent-
liche nachteilige Einflisse auf die Versorgungddtruder Gemeinde entstehen kdnnten, ohne
daf dies mit einem deutlich gewichtigeren Vortéildie Versorgungsstruktur der Gemeinde
verbunden wére, so kann die Gemeinde ein solchdsalden eigentumsrechtlich vermeiden.
Die Gemeinde wird dazu die Einzelhandelsstruktw@mansassigen Einzelhandelsbetrieben zu
dem Zeitpunkt prifen, zu dem ein solches, everdsaliorhaben ansteht.

Die Darstellung einer mit rd. 19,8 ha flr Wagenfedthr grof3en Bauflache ist aus den o.g.
Grinden notwendig. Sie fuhrt zu einer Weiterentwiol des vorhandenen Industriegebietes
und somit der gewachsenen und geplanten Siediuwalggs, weil die industrielle Bebauung
von erheblichem Gewicht an der Barver Stral3e tseveithandenen ist. Aul3erdem erspart die
Flachendarstellung Planungen und Baulandausweesuiagderer Stelle, die notwendig wére,
um die Wirtschaftsentwicklung anderweitig und aseédig eventuell gewahrleisten zu kénnen.

5.2 Flachenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung G réRe ca.
Flache fir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache 19,76 ha
Summe
19,76 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Gewerbliche@uB&ache wird das Erreichen der o.a.
stadtebaulichen Ziele erwartet:

Mit der Entwicklung des Gewerbe- und Industriegesievird schon vor vielen Jahrzehn-
ten begonnene industrielle Entwicklung fortgesdime bereits einschldgig von Nachbar-
bebauung gepragte Flache wird genutzt.

Ansassigen Betrieben werden rAumlich Entwicklunggialikeiten vorbereitet. Damit
wird zur Erhaltung und zur Schaffung von Arbeitspé beigetragen.

Weiteren Betrieben wird Bauméglichkeit vorberei@amit wird zu den r&umlichen Vor-
aussetzungen fir die Erhaltung und Schaffung vdie#splatzen beigetragen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Die Ausweisung tragt zu einer organischen Entwieglder Siedlungsstruktur von Wa-
genfeld bei.

Die vorhandene gute Einbindung in das klassifizi&trallenenetz wird genutzt. Der Auf-
wand fir neue ErschlielBungsmalinahmen ist minimiert.

Zugunsten der Verkehrssicherheit auf der Barvea(%tist zur Verminderung des Risikos
eine sehr breite Einmtindung der ErschlieBungssuraf§esehen, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3eszargieren. Daruber hinaus verschafft
sich die Gemeinde mit ihrem ErschlielBungskonzeptiiglichkeit, die schmale und we-
niger gunstige Einmundung der Stral3e ,Zur Mihledim Barver Stral3e zu entlasten. Da-
mit kann ein moglicher Schwachpunkt im besteheriestem bei Bedarf gestarkt werden.
Daruber hinaus sind Malinahmen aufRerhalb der Balaleitng denkbar wie z.B. die star-
kere Durchsetzung der Geschwindigkeitsbeschrankung.

Hinsichtlich der vorhandenen gewerblich-industaeINutzung auf Ostseite und der um-
liegenden landwirtschaftlichen Freiraumnutzung begesich keinerlei Immissionskonflik-
te.

Zu den bebauten Nachbargrundstiicken im AuRenbewedzur Wohnbebauung ,Vor

den Quellen” kdnnen Immissionskonflikte durch eréspende emissionsbegrenzende
Festsetzungen im Bebauungsplan vermieden werden.

Dazu lasst die Gemeinde im parallel aufgestelltebaBiungsplan nicht zu, daf? neben den
Grundstiicken mit Wohnbebauung Industriebetriebeedah. Vielmehr darf in der Nach-
barschaft der jeweiligen Grundstiick nur Gewerbéegedn, das ,nicht wesentlich stort”.
Dies ist der zulassige Storgrad, der bereits heeséeht und bei dem gemal3 der Baunut-
zungsverordnung Wohnen allgemein zulassig ist.iEmsinigem Abstand durfen dann
"normale” Gewerbebetriebe ansiedeln und erst ih go@ierem Abstand dann auch Indu-
striebetriebe.

Der Einflu® der Ausweisung von Eingeschranktem Gbegebiet sowie im weiteren von
Gewerbegebiet und Industriegebiet auf die Werterirng der umliegenden Wohnge-
baude hangt von den individuellen Interessen desdfs bei einem eventuellen Verkauf
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ab. Die Bandbreite der Interessen sei an zwei R#epaufgezeigt:

Bei einem Kaufer, der auf Ruhe und Ausblick infidée Landschaft Wert legt, wird die
Gebietsausweisung die Kaufbereitschaft senkererdatigs dirfte z.B. der Standort neben
der Landesstral3e und in der Nahe des vorhandedasttiegebietes per se nicht der Inter-
essenslage eines solchen Kaufers entsprechen.

Bei einem Kéaufer, der nebenan einen Gewerbebetrigthtet, wird die Gebietsauswei-
sung die Kaufbereitschaft starken.

Die Wertentwicklung kann daher nicht allgemein pragtiziert werden. Mal3geblich fir
die Bericksichtigung der Belange der Nachbarnaked nicht eine Spekulation tber die
Wertentwicklung, sondern dal3 die Nachbarn durctGdibietsausweisung nicht ungebdihr-
lich beeintrachtigt werden.

=  Beeintrachtigungen vorhandener Wohngebaude dureletbeverkehr werden nicht er-

wartet. Die Gemeinde hat fir das Plangebiet eingpi¢aschlieRung vorgesehen, die ge-
genuber der Einmindung der ZF-Zufahrt liegt. Vort dos wird eine Straf3e nach Sudwe-
sten fuhren, die auch eine sehr groRe Wendesthdaltet. Dadurch wird es moglich, bei
Bedarf den Schwerlastverkehr oder sogar den gesavieikehr — bis auf Anlieger — aus
dem stdlichen Teil der Straf3e ,Zur Mihle* herausdigm. Dadurch werden zusatzliche
Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase vermiestehggf. auch vorhandene Beein-
trachtigungen vermindert bzw. beseitigt.

= Das Plangebiet ist Verkehrsimmissionen sowie Imimesn aus der Nutzung des Indu-
striegebietes Am Uhlenberg ausgesetzt. Innen gégensi es nicht empfindlich, Immissi-
onskonflikte sind nicht gegeben.

= Das Plangebiet ist nur geringen, ortsiiblichen Ireraigen aus der Bewirtschaftung der
benachbbarten landwirtschaftlichen Flachen ausgesdte Immissionen, die aus der ord-
nungsgemalen Landwirtschaft stammen, sind hinzueehm

=  Der ErschlieBungsaufwand kann je nach Bedarf datdbe und Aufteilungswunsch der
Gemeinde relativ gering gehalten werden, da imd&lbiet bereits zwei 6ffentliche Stra-
Rengrundstiicke verlaufen und ein weiteres entleny\tbstseite verlauft.

= Die Versiegelung bleibt in einem vertraglichensatilichen Rahmen. Die eventuelle Inan-
spruchnahme von Grund und Boden an anderer Stetlevermieden.

= Es werden keine wertvollen Bereiche fur Natur uaddschaft beansprucht. Beeintrachti-
gungen von Schutzgebieten und artenschutzrechtiondikte werden vermieden.
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7.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die Stral3e ,Zur Muhletkisssen. Es handelt sich um eine Gemein-
destral3e, die einen verkehrsgerechten Anschluedraddesstralie L 344 ,Barver Stral3e" hat.
AulRerdem gibt es Uber die Gemeindestralle ,Vor dezll€En” eine Anbindung an die Bundes-
straRe B 239 ,Diepholzer Straf3e”. Schlief3lich wgftldoch am Nordrand des Plangebietes das
StralRengrundstiick ,Am Gottesgraben®, welches abr§pange zwischen Bundes- und Lan-
desstral3e ausgebildet werden kann. Somit ist dag@thiet grundsatzlich sehr gut an das klas-
sifizierte StralBennetz angebunden.

Die Stral3e ,.Zur Miuhle* hat eine Asphaltfahrbahre it etwas mehr als 3 m schmal ist. Das
Stral3engrundstiick ist jedoch wesentlich breiterliafé® einen leistungsstarkeren Ausbau zu.
Allerdings stehen nahe der Einmiindung in die BaBteal3e zwei Wohngebaude im AulRenbe-
reich, so daf eine alleinige ErschlieBung des Rlairtes Uber diese Anbindung zum Schutz
der Nachbarn nicht angeraten ist. Vielmehr dramdt suf, in einigem Abstand zur AuRenbe-
reichswohnbebauung eine neue, leistungsstarke Aaubman das klassifizierte StraRennetz zu
schaffen und dem Plangebiet als HaupterschlieRumggken. Dadurch kann auch eine engere
Verknipfung mit dem Industriegebiet ,Am Uhlenbergfolgen.

Ebenfalls als leistungsfahige Anbindung kann daal&ngrundstuck ,Am Gottesgraben” ge-
nutzt werden. Sein Abstand zum dortigen Aul3enblesgiohnen (,Barver Strafl3e 39“) von gut
20 m sowie zum Wohnen ,Vor den Quellen 15" und ,béit rd. 30 m l&sst einen Ausbau zu.
Allerdings ist das StraRengrundstiick am Geltungsbtleentlang sowie weiter westlich zur
Bundesstraf3e hin derzeit mit einer Baum-Strauch«elbewachsen, so dal3 die Realisierung
dieser ErschlieBung entsprechend aufwendig wéaét Beser TangentialerschlieRung kann
auch eine andere, ggf. flachen- und kostenspareritschlielRungsvariante innerhalb des Gel-
tungsbereiches genutzt werden. Dabei kobnnen Belgstuder vorhandenen, relativ stralenna-
hen Bebauung vermieden werden.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.2.1 Wasser / Abwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentapiguim Zusammenhang mit den vor-
handenen baulichen Anlagen und mit dem benachbburdeistriegebiet bereits durch die 6f-

fentliche Hand vorgenommen worden. Die kiinftiges&aliche gewerbliche Bebauung kann
durch Anschluf3 an die vorhandenen Netze sichelfjegsezden.

Das Niederschlagswasser auf den StraRengrundstdokee den unbebauten Ackerflachen
ebenso wie auf den benachbarten bebauten AuRReclsgaindstiicken versickert bislang au-
genscheinlich problemlos. Ein Boden- und Versickgagutachten (Dipl.Geol. Jochen Holst:
.Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 ,GewerbegebietMiihle - Geotechnische Erkundung®,
Osterholz-Scharmbeck 19.11.2018) liegt inzwischem Danach betrug der Grundwasserflur-
abstand im Oktober 2018 in unterschiedlichen Tailes Plangebietes 2,5 - 3 m. In einem Ver-
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sickerungsversuch wurde ein Durchlassigkeitsbeiwamt1,0 * 10 m/s ermittelt, so daf Nie-
derschlagswasser versickert werden kann.

Es ist mdglich und auch durchaus wahrscheinlicB,idayro3en Teilen des kiinftigen Gewerbe-
und Industriegebietes keine gewerbetypisch beditdélu Niederschlagswasser anfallen. Sol-
ches unbelastetes und gering belastetes Niedegsgldaser von z.B. Dachflachen soll im
Plangebiet weitgehend Uber eine bewachsene undtededenzone versickert werden. Im
Plangebiet mit seinem (in weniger trockenen Jahm@ajiv geringen Grundwasserflurabstand
kommt die Versickerung geman dem fir die Herstellund den Betrieb von Versickerungsan-
lagen maRRgebenden technischen Regelwerk DWA- A8 Form einer flachgriindigen
Versickerung Uber begrinte Flachen oder tber Muildémage.

Die gezielte Versickerung auf gewerblich genutZBenndstiicken ist erlaubnispflichtig. Des-
halb sollen die Vorhabentréager frihzeitig die ergspende Planung und Antragstellung bei der
Unteren Wasserbehorde veranlassen. Fur Auskurgtelthsteht die UWB i.d.R. u.a. telefo-
nisch unter der Nr. 05441/ 976-1261 zur Verfugung.

Das Mal derjenigen Flachen, von denen nicht-vezsirigsfahiges Niederschlagswasser an-
fallt, ist nicht bekannt. Deshalb sieht die Gemeiird parallel aufgestellten Bebauungsplan
neben einer Regelung zur Versickerung auch die lRalttkng von Niederschlagswasser vor.
Sie soll im Plangebiet in einem langgestreckterkBe@ntlang der Barver Stral3e erfolgen. Das
hierhin abgeleitete Wasser soll dann gedrosseléimvorhandenen Kanal gefihrt werden, der
entlang der Ostseite der Barver Stral3e verlauftinigigén Gottesgraben miindet. Die Behand-
lung gewerbetypisch beeinfluRter Niederschlagswadse z.B. auf Hofflachen anfallen kon-
nen, und die gedrosselte Einleitung von unbelastéteederschlagswasser in das Gewasser |l
Ordnung ,Gottesgraben” sind vorab mit der Unterems¥érbehérde zu klaren; die Einleitun-
gen von unbelastetem Niederschlagswasser in dagssewll. Ordnung ,,Gottesgraben” ist
separat zu beantragen.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt dasn vorhandenen Leitungsnetz bzw. durch
Anschluld per Mittelspannungskabel an das Umsparkméedlich der Ortslage Wagenfeld an
der Wagenfelder Aue. Bei Tiefbauarbeiten ist auhandene Niederspannungs-Erdkabel
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle ieslem werden. Schachtarbeiten in der
Né&he der elektrischen VersorgungseinrichtungenwimdHand auszufiihren. Der Versorgungs-
trager ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache beden Verlauf der erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Bei der Planung aller relevanten MaRhahmen im beggchutzbereich der 380 kV-Freileitung
ist i.d.R. der Leitungsbetreiber Amprion zu betgh.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mitékeimmunikationsleitungen. Im Plange-
biet konnen im Straengrundstiick die Telekom-Lgé&mzu den umliegenden Gebauden ver-
laufen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, @eschadigungen der Leitung vermieden wer-
den. AuRerdem soll darauf geachtet werden, daBrdehinderte Zugang zu den Leitungen
jederzeit mdoglich ist. Bei Erdarbeiten und Baumdidman im Leitungsbereich ist es erforder-
lich, dalR die Bauausfihrenden vor Beginn der Adoesich Uber die Lage der Leitungen in-

Fnp. Wagenfeld, 39. And. ,Gewerbegebiet Zur Miihle* -25- [ |



7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

formieren (z.B. im Internet unter https:// trasseslainft-kabel.telekom.de oder der Email unter
Planauskunft.Nord@telekom.de) und die Kabelschuteésung der Telekom beachten.

AulRerdem sollten Beginn und Ablauf der Erschliefaumgf3nahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH sowie ggf. destWetz GmbH so friih wie mdglich,
mdglichst mindestens zwei Monate vor Baubeginniiibh angezeigt werden.

Gem. 8 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetzt (TKSB)d neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsstierstungen verfigen sollen, geb&dude-
intern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoctyesdigkeitsfahigen passiven Netzinfra-
strukturen (z.B. Leerrohre oder anderes gem. 83 Abb TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponentenstaten.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfadirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Das Plangebiet ist Uber die Gemeindestragfur Mahle* und ,Vor den Quellen”
bereits heute schon ausreichend fir die Andienuhdgem Mullfahrzeug erschlossen. Bei der
Weiterentwicklung der ErschlieBung wird auf die 8@je des mdglichen gewerbebedingten
Schwerlastverkehrs eingegangen, so dal3 auch dardiarfingen fur die Andienung mit dem
Mullfahrzeug erfullt werden.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekan

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde hat dem&nde mitgeteilt, im norddstlichen
Randbereich des Plangebietes befinde sich die ¢btsiéche Nr. 251.044.5.000.0111. Der
Eintrag als Verdachtsflache sei bedingt ,durch gbliehe Nutzung auf diesem Grundstick
(unkonkreter Verdacht)“. Als Branchentyp sind ,Fadugwerkstatten” genannt. Nach Kenntnis
der Gemeinde wird auf dem Hof Brennholz gehacktgeidgert. Sie hat keinerlei Hinweise
darauf, daRR der “unkonkrete Verdacht™ ,Fahrzeugstatten” in dem westlichen Teil der Ver-
dachtsflache, der randlich in das Plangebiet hie@ht und sich als Ziergarten prasentiert, auf
einer Altlast beruht. Es wird kein weiterer Prifghgdarf und kein Konflikt zur Bauleitpla-
nung gesehen.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beB##ryauung Hinweise auf schadliche Boden-
veréanderungen oder Altlasten ergeben, so ist diesesnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Diepholz unverziglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Giberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pediot Gleybdden.

Die potentielle, natlrliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.

Im Plangebiet ist das Gelande im wesentlichen et Gelande steigt nach Nordosten hin
etwas an. Es wird durch Graben entwassert, Vorflataler ,Gottesgraben” noérdlich des Plan-
gebietes.

Das Plangebiet liegt als streubesiedelter Ber@iater streubesiedelten Landschaft unmittelbar
am Industriegebiet ,Am Uhlenberg®. Es sind keinendtischen Besonderheiten anzutreffen.
Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

« versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

* regelmalig unterhaltener Stral3enrandbereich miggrBedeutung,

* Allee, Hecke und Baum-Strauch-Hecke mit mittlened lhoher Bedeutung, letztere steht
allerdings auf einem offentlich gewidmeten Straf®endsttuck und wéare zur Sicherung der
zugewiesenen ErschlieBungsfunktion zu beseitigamies

* Acker mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebemsgimschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

* bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

* intensiv unterhaltene StralRenrandvegetation mihger Bedeutung,

* Allee und Hofgehdlz sowie Fichtenforst mit mittleedeutung,

* ein dauernd wasserfuhrender Graben im Regelprdfimnittlerer Bedeutung,

e Ziergarten mit fremden und heimischen Gehoélzengeiinger und mittlerer Bedeutung
sowie

* Acker mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebemsgimschaften.
Das Landschaftsbild wird durch den Industriekomptég Streusiedlungsbebauung, die Ge-

holzstrukturen auf den bebauten Grundstiicken, dehbtpannungsleitung und die intensive
Landwirtschaft gepréagt.
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8.2 Eingriffsbeurteilung

In der FlAchennutzungsplandnderung werden 19, Teelgerbliche Bauflachen dargestellt. Mit
dieser Darstellung werden ublicherweise Beeintigahgen von Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Auf einem kleinen Teil dieser Flache (Otz§ ist durch die Stral3e ,Zur Muhle* der
Eingriff in Natur und Landschaft bereits seit langeollzogen. Im rechtlichen Sinne ebenfalls
vorhanden ist der Eingriff auf dem Stralengrundstien Gottesgraben” (0,40 ha), welches
gewidmet ist. Alle anderen Flachen, auf denen -Amgnahme der Uberspannung durch die
380 kV-Freileitung — ein Eingriff noch nicht stagfgnden hat, sind Acker. Dieser stellt sich im
Frahjahr 2019 als einheitlicher, nur durch die B&rgetrennter, Maisacker dar.

Auf diesen 18,98 ha Acker wird mit der Plandarstadi ein Eingriff vorbereitet. Er umfaf3t

nach den Festsetzungen des parallel aufgestelébauBingsplanes die Versiegelung von bis zu
15,18 ha. Durch Bebauung und Versiegelung komnttezygen auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften” zu einem Verlust von integeiwtztem Sandacker auf unstrukturier-
ten, gro3flachigen Flurstiicken.neben einem Indeptbiet bzw. neben der Landesstral3e und
bebauten Grundsticken.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist durch die Verdnderung/@esickerungsverhaltnisse betroffen.

Der der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendenteirch die Zunahme der Versiegelung be-
troffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch gewerbliche Bebauung neben einem
Industriegebiet und bebauten Grundstiicken auf wkistrierten, grof3flachigen Flurstiicken
reletiv wenig beeintrachtigt.

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

¢ die Auswahl der Flache neben dem Industriegebigtden Landesstral3e auf unstrukturier-
ten, groR3flachigen Flurstiicken,

¢ die Nutzung der vorhandenen Erschlielung und
« die Nutzung von Acker, dem regelmaRig eine gerBgdeutung fir Natur und Landschaft
beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vikadm durch wertsteigernde Malinahmen
im Plangebiet selbst kompensiert.

Da der Eingriff auf den StraflRengrundsticken scinfmige bzw. zulassig ist, bezieht sich die
folgende Eingriffsbilanzierung nur auf die bishéht bebauten Teile des Plangebietes.

Fnp. Wagenfeld, 39. And. ,Gewerbegebiet Zur Miihle* -28 - [ |



8. Eingriffsbeurteilung

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Blotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Acker (AS) 18,98 ha 0,9 WE/ha 17,08 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 17,08 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

em. den Ffslg[gg tl):s en des arallElingriffsﬂé\che Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

gem. g P ha WE/ha ha x WE/ha

aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache 15,18 ha 0 WE/ha WEDO
unversiegelte Freiflache im Gewer- 3,80 ha 1,0 WE/ha 3,80 WE
begebiet mit Randeingrinung und
Durchgriinung mittels heimischer
und standortgerechter Geholze
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 3,80 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 17,08 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebautates 3,80 WE

Kompensationsdefizit 13,28 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation auf von der Gemeinde bereitgestelitehien gewahrleistet. Der Gemeinde sind
umfangreiche Flachen als dkologische Aufwertungsié angeboten worden; die Gemeinde
hat ein Angebot angenommen und verfiigt seit kurizieen ein sehr grof3es Guthaben aus einem
Kompensationspool, den die Forstinteressenten sesheikigeninteresse anlegen. Das Kom-
pensationsdefizit wird daraus beglichen.

Die als Alternative geprifterpgoduktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahhienwirken im
Vergleich zur unveranderten Bewirtschaftung eiaadwvirtschaftlichen Intensivflache i.d.R.
eine Minderung des Ertrages an landwirtschaftlidAeodukten. Sie sind fur die Landwirtschaft
damit voraussichtlich belastender als die eine Kemsption durch den vorhandenen Pool.
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9. Bodenfunde

Nach Mitteilung der Denkmalschutzbehdrde simd Planbereich sidlich Zur Mihle im Zuge
der Luftbildauswertung neben vermutlich neuzeidicklurgrenzgraben auch Bereiche zu
erkennen, in denen sich die Spuren alter Spatesehidft abzeichnehDiese Zeugnisse spat-
mittelalterlicher oder friih neuzeitlicher Bodenhl@stungen seien noch kaum erforscht und
daher von Interesse. Aus dem Bereich nordlich Zuhlgl seien bisher keine archéologischen
Funde bekannt. Angesichts dessen, dass es siclheualm rein landwirtschaftlich genutzte
Flachen handelt, konne nicht ausgeschlossen weddss,durch die geplanten Bodeneingriffe
bisher nicht entdeckte Fundstellen betroffen wéabeher werdedringend empfohlen, im Vor-
feld der Bebauung eine harte Prospektion in Form vehreren, mit dem Bagger anzulegen-
der Suchgraben durchfuhren zu lassen, welche faebgevon einer Grabungsfirma zu beglei-
ten sind*

Der Empfehlung wird nicht gefolgt, weil sich im Hateil des Plangebietes gar keine Hinweise
auf archaologische Belange ergeben und der Lulteflechd stdlich der StraRe ,,.Zur Mihle*
wenig substantiiert erscheint. Uberdies hat die @ede bei anderen Verfahren in ihrem Ge-
biet, inbesondere bei einer aufgrund Luftbildausureg behaupteten Fundstatte und der nach-
folgenden Suchgrabung die Erfahrung gemacht, dmfé keech&ologischen Funde vorlagen.

Es mul3 allerdings damit gerechnet werden, dal3 Aaffassung der Denkmalbehdrde samtli-
che Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen @eigring bedirfen, dal? bei einer eventu-
ellen Genehmigung mit Auflagen zu rechnen ist uald der angestrebte Beginn der Erdarbei-
ten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag lismthalen Unterboden reichende Erdar-
beiten), mindestens aber 3 Wochen vorher schhfticzuzeigen ist, damit deren Beobachtung
durch die arch&ologische Denkmalpflege und ggk emverztigliche Bergung dabei entdeckter
archéologischer Funde stattfinden kann.

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli@oelenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal3 diese Funde meldepflichtig sindd@&s. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den “bekannterdafiem wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. kdnnen dies z.B. auch Steineansammlungen efs&chlacken, Bodenverfarbungen u.a.m.
sein) sind unverzuglich der zustandigen untererkD@itschutzbehotrde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersachsischen Landedaridnkmalpflege, Referat Arch&ologie,
zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Atie& und der Unternehmer.

Zutage tretende archaologische Funde und Fundsthe gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lagg®en,es ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wecit iie Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 39. Anderung des Flachennutzungssiavurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 18. September 2019

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am .2018 dfstéllung der 39. Flachennutzungsplan-
anderung ,Gewerbegebiet Zur Mihle* beschlossen dffentliche Auslegung wurde am 2019
beschlossen. Der Entwurf hat vom 2019 bis 26ff@ntlich ausgelegen. Am hat der Rat der
Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungeevadigen und die 39. Flachennutzungs-
planédnderung ,Gewerbegebiet Zur Miihle* festgetstell

Diese Begrindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfskiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Birgermeister
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Umweltbericht
Ul. Einleitung
ul.l Kurzdarstellung

Mit der 39. Flachennutzungsplananderung wird digaBang von Baurecht auf einer ingesamt
19,76 ha grofRen Flache fir die kiinftige gewerbliche industrielle Nutzung vorbereitet. Dazu
wird gewerbliche Bauflache dargestellt. Standdrdes eine Flache zwischen Gottesgraben,
Barver Stral3e, einem Bereich beidseitig der StgZBeMuhle* und der StraRe ,Vor den Quel-
len“. Die Gemeinde sieht die dringende Notwendigkeeitere Bauflachen fiir Gewerbe zu
schaffen, um gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,Bglader Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur® zu wahren und die ,Erhaltungh®iting und Schaffung von Arbeitsplatzen®
zu erreichen. Deshalb will die Gemeinde im PlangeBaurecht vorbereiten und schaffen,
welches die Weiterentwicklung in Wagenfeld ans&ssggtriebe und die Ansiedlung weiterer
Betriebe zulafit.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igdie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung varNa¢ember 2017
NBauO Niedersachsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz
Luft / Schall:
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BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliohgavige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreisghalie
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planutaglurch bericksichtigt, dafd die geplan-
te Nutzung an dem am besten geeigneten Standod)lsgitig vorhandener Verkehrserschlie-
Rung, neben dem einzigen vorhandenen Industriegelder Gemeinde, innerhalb einer Streu-
siedlung, auf 6kologisch wenig bedeutender landeiraftlicher Intensivflache, teilweise unter
einer Hochspannungsleitung geplant ist. Immissiengde sonstige eventuelle Konflikte sind
bereits durch die Standortwahl minimiert und werdettels Bebauungsplanfestsetzungen
vermieden. Der Eingriff in Natur und Landschaftdvextern im Kompensationsguthaben der
Gemeinde kompensiert.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Gberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pediot Gleybdden.

Die potentielle, natirliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.

Im Plangebiet ist das Gelande im wesentlichen et Gelande steigt nach Nordosten hin
etwas an. Es wird durch Graben entwassert, Vorflataler ,Gottesgraben” nérdlich des Plan-
gebietes.

Das Plangebiet liegt als streubesiedelter Bergiater streubesiedelten Landschaft unmittelbar
am Industriegebiet ,Am Uhlenberg®. Es sind keinendtischen Besonderheiten anzutreffen.
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Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
« versiegelte Flachen ohne Bedeutung,
* regelmalig unterhaltener Stral3enrandbereich miggrBedeutung,

* Allee, Hecke und Baum-Strauch-Hecke mit mittlened lhoher Bedeutung, letztere steht
allerdings auf einem offentlich gewidmeten Stra®endsttck und wéare zur Sicherung der
zugewiesenen ErschlieBungsfunktion zu beseitigamies

* Acker mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebemsgimschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

* bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

* intensiv unterhaltene StralRenrandvegetation mihger Bedeutung,

* Allee und Hofgehdlz sowie Fichtenforst mit mittleedeutung,

* ein dauernd wasserfuhrender Graben im Regelprdfimittlerer Bedeutung,

e Ziergarten mit fremden und heimischen Gehoélzengeiinger und mittlerer Bedeutung
sowie

* Acker mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebemsgimschaften.

Das Landschaftsbild wird durch den Industriekomptég Streusiedlungsbebauung, die Ge-
holzstrukturen auf den bebauten Grundstiicken, dehbtpannungsleitung und die intensive
Landwirtschaft gepréagt.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sowie Ruheat Eortpflanzungsstéatten sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Es ist kein Verstold gegen dasng$tuund das Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1
BNatSchG) ersichtlich.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Laraftgbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maf3geblichen Umgebung nicht vorhanden.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt die Sitoiatvoraussichtlich so wie sie ist, es sei
denn, dalR die Gemeinde als Flacheneigentimeriadkierflichen ganz oder teilweise aus der
Bewirtschaftung nimmt und einer anderen, nicht-balatsbeduirftigen Nutzung zufthrt.

u2.2 Prognose

In der FlAchennutzungsplandnderung werden 19, Teelgerbliche Bauflachen dargestellt. Mit
dieser Darstellung werden ublicherweise Beeintigahgen von Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Auf einem kleinen Teil dieser Flache (Otz§ ist durch die Stral3e ,Zur Muhle* der
Eingriff in Natur und Landschaft bereits seit langeollzogen. Im rechtlichen Sinne ebenfalls
vorhanden ist der Eingriff auf dem Stralengrundstien Gottesgraben” (0,40 ha), welches
gewidmet ist. Alle anderen Flachen, auf denen -Amgnahme der Uberspannung durch die
380 kV-Freileitung — ein Eingriff noch nicht stagfgnden hat, sind Acker. Dieser stellt sich im
Frahjahr 2019 als einheitlicher, nur durch die B&rgetrennter, Maisacker dar.
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Auf diesen 18,98 ha Acker wird mit der Plandarstadi ein Eingriff vorbereitet. Er umfaf3t

nach den Festsetzungen des parallel aufgestelébauBingsplanes bzw. wenn man diese spe-
kulativ auf die gesamte Gewerbliche Bauflache déesieégelung von bis zu 15,18 ha. In wel-
chem Umfang diese Versiegelungsmoglichkeit aus@gstivird, ist wiederum spekulativ;
haufig bleibt die tatséchliche Nutzung deutlichaurrder bauplanungsrechtlich zulassigen. Vor-
aussichtlich werden bei Umsetzung des parallelesiéditen Bebauungsplanes eine Stral3e
gebaut, ein Regenriickhaltebecken angelegt sowid/alhangeschittet und mit Gehdlzen be-
pflanzt.

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogkdas Schutzgut ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften“ zu einem Verlust von intensiv getem Sandacker ohne besondere Arten-
ausstattung auf unstrukturierten, grof3flachigemdtiicken.neben einem Industriegebiet bzw.
neben der LandesstralRe und bebauten GrundstiickEdes Wall, im Regenriickhaltebecken,
im StrafBenseitenraum, auf den unversiegelten Fiéstwie ggf. an und auf den Geb&uden (bei
Fassaden- und / oder Dachbegrinung) kommt es dlsenfseinem Verlust von Sandacker,
aber zu einer Erh6hung der Artenvielfalt durch tstbiedliche Gehdlze, Stauden, Krauter und
Graser sowie Substrate, die i.d.R. in solche Flaewegebracht werden bzw. sich dort ansie-
deln.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Auf den
unversiegelten Flachen tritt ein Funktionsgewina Bedens ein, da i.d.R. weniger in ihn ein-
gegriffen wird als bei der gegenwartigen Ackernatzu

Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die Ver&amugder Versickerungsverhaltnisse betrof-
fen. Wieviel Wasser versickert werden darf undéettdich versickert und wieviel riickgehalten
und gedrosselt in den Gottesgraben geleitet watdyie so vieles andere in der Prognose zur
Flachennutzungsplandarstellung zwangslaufig spakula

Der der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendentirch die Zunahme der Versiegelung be-
troffen im Sinne einer Erhdhung der Durchschnittgieratur und Absinken der Luftfeuchte
und Eintrag fur Stoffen und Gasen in die Luft. Steendentiell durch die Zunahme von Ge-
hélzen dahingehend betroffen, als dies zu einerivgarung der Durchschnittstemperatur und
Erhohung der Luftfeuchte und Filterung von Stofterd Gasen aus der Luft fuhrt.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch gewerbliche Bebauung neben einem
Industriegebiet und bebauten Grundstiicken auf wkistrierten, grof3flachigen Flurstiicken
relativ wenig beeintrachtigt.

Die gewerbliche Bebauung wird mehr oder wenigeitteanen. Die Festsetzungen des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes fiihren dazu, dafh# ineverbleibenden Teil der Gewerbli-
chen Bauflache ebenfalls verniinftige Schallemisdiontingente festgesetzt und eingehalten
werden — die Schallemissionen an den umliegendem@g&bauden im Rahmen des Zumutba-
ren sein werden. Wird gewerbliche Bebauung betrigbe ist auch mit Lichtemissionen zu
rechnen. Inwieweit es zu weiteren Ausirkungen wi&riive-, Strahlungs-, Geruchs-, Gas-,
Staub-, Erschiitterungs- und sonstigen Emissionemrikpist noch offener als die Intensitat der
anderen Emissionsarten. Aufgrund der Immissiondggesetzgebung ist damit zu rechnen,
daR keine Emissionen an den umliegenden Immissitamspu unbebiihrlichen Beeinflussun-
gen fuhren wird.
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Auch das Aufkommen von Abféllen ist vollig offeniddt offen und (wie so vieles andere
schon in der ,Flachennutzungsplan-Begrinung* ange$en) ist dagegen, dal? die Abfallbe-
seitigung zentral durch die AbfallWirtschaftsGeselilaft mbH, Bassum, geregelt wird. Spezi-
alabfalle werden i.d.R. nach entsprechender Germgeimgiund mit entsprechendem Nachweis
durch spezialisierte Entsorgungsbetriebe besefigth in diesem Themenfeld ist aufgrund der
einschlagigen Gesetzgebung damit zu rechnen, @a®dntuellen Abfalle, die in der Gewerb-
lichen Bauflache entstehen mdgen, schadlos beseiiglen.

Vollig spekulativ waren Behauptungen Uber ,Risikéndie menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durchfdlle oder Katastrophen)* aul3er derjeni-
gen, daR aufgrund der umfangreichen Gesetzgebuhfyb@rwachung i.d.R. nicht mit Kata-
strophen durch Gewerbebetrieb zu rechnen ist.

Kumulierungen mit den Auswirkungen des benachbdrtduastriegebietes sind beim Schall,
wie es die einschlagige Rechtslage fordert, berdickgt. Andere Kumulierungen sind nicht
ersichtlich.

Die ,Klimarelevanz" der Gewerblichen Bauflacheuse so vieles andere spekulativ, da der
Ausstol? ,klimarelevanter® Gase etc. nicht geregaltl. Da die ,Folgen des Klimawandels® im
Plangebiet noch gar nicht bekannt sind und au¥eddestellung ,Gewerbliche Bauflache” die
~.geplanten Vorhaben" ebenfalls nicht bekannt simélren auch Aussagen Uber die ,Anféllig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniber den FolgeKbimawandels* ebenso spekulativ wie
solche Uber die evtl. ,eingesetzten Techniken uofes.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

¢ die Auswahl der Flache neben dem Industriegebigtden Landesstral3e auf unstrukturier-
ten, groR3flachigen Flurstiicken,

* die Nutzung der vorhandenen Erschlielung und
« die Nutzung von Acker, dem regelmaRig eine gerBgdeutung fir Natur und Landschaft
beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vikadm durch wertsteigernde Malinahmen
im Plangebiet selbst kompensiert.

Da der Eingriff auf den StraflRengrundsticken scinfmige bzw. zulassig ist, bezieht sich die
folgende Eingriffsbilanzierung nur auf die bishé&ht bebauten Teile des Plangebietes.
Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Blotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Acker (AS) 18,98 ha 0,9 WE/ha 17,08 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 17,08 WE
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Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache 15,18 ha 0 WE/ha WEDO
unversiegelte Freiflache im Gewer- 3,80 ha 1,0 WE/ha 3,80 WE
begebiet mit Randeingrinung und
Durchgriinung mittels heimischer
und standortgerechter Geholze
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedies betragt 3,80 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 17,08 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebautates 3,80 WE
Kompensationsdefizit 13,28 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation im gemeindlichen Kompensationspo@igtst.

Die Gemeinde tiberwacht, daR ihre Kompensationgeteivird. Weitere Uberwachungen sind
nicht vorgesehen.

u2.4 Alternativen

Unter Bertcksichtigung des raumlichen Geltungsiobies sind keine geeigneten Alternativen
als die Darstellung einer Gewerblichen Bauflactsechtlich, um das Planungsziel zu errei-
chen.

uz2.5 ~Erhebliche Nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe |* BauGB

Die ,Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der naem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophenraeten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d untikénnen nicht beschrieben werden, da in der 3&cHdnnutzungs-
planédnderung die nach dem Bebauungsplan zulasggdaben nicht bekannt sind.
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Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Bei der Umweltprifung zur Darstellung einer Fladinedie Landwirtschaft als Gewerbliche
Bauflache wurden keine technischen Verfahren veteen

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#uasteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeesctahme geprift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Véeitanahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nighplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.

Us.4 Quellen
Die in Kap. U 1.2 genannten Gesetze, VerordnungeFachplane
Entwurf der 39. Anderung des Flachennutzungspldee§emeinde Wagenfeld

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegehieidihle” der Gemeinde Wagenfeld
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