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| PRAAMBEL Textliche Festsetzungen
i Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 10 des Niedersachsischen
: Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 1. Art der baulichen Nutzung
i "Gewerbegebiet Zur Mihle", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als 1.1 In den eingeschrinkten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB nur nicht wesentlich stérende
ws ’;" e %% pre e o1 61 ®1 w i s ae Satzung beschlossen. Betriebe und Anlagen zuléssig.
; 1.2 In den Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuldssig, welche die in
] Wagenfeld, den 30.07.2020 ) ) den zeichnerischen Festsetzungen angegebenen Schallemissionskontingente einhalten. Bei Uberschreitung des
j Biirgermeister LS. jeweiligen Schallemissionskontingentes sind sie zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, da® ihre
‘ LV. gez. Hartel Schallemissionen aufgrund von Abschirmung oder von Umverteilung nicht zur Uberschreitung der aus den
festgesetzten Kontingenten resultierenden Werte an den jeweils mafigeblichen Immissionsorten fiihren.
; 1.3 In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmweise zulassigen
wn] e o s sz wio a0 e s a0 an - w il VERFAHRENSVERMERKE Vergniigungsstatten unzuléssig.
|
‘ Uhlenbergs Moor Aufstellunasbeschiuf 2. MaR der baulichen Nutzung
9 ) . . . ) 2.1 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der Traufh6he - gemessen als gedachter
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie der Firsthéhe
Gl Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am auf die Gelandeoberflache gem. § 5 Abs. 9 NBauO.
) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) 03.08.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden. 2.2 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zul3ssig
ns ue el s u ot ' . ] 1 a o o ne 0,6 i . - bei der Trauthdhe an den Giebelwanden von Gebauden mit Kriippelwalmdachem
Hanenpurkt LTy iy [ - OK 12 Wagenfeld, den 30.07.2020 Der Birgermeister - bei der Traufhéhe fiir Erker und risalitartige Vorbauten
P 1 HuialL TSI L Ny — Im Auft:age L.S. - fiir untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge, technische Aufbauten, Schornsteine und Abluftfiihrungen.
5 , T m—— L - [ gez. Hartel An Siidwest- bis Stidostwanden ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhthe um bis zu 1,0 m zuldssig, wenn
i T Ny Planunterlagen dies der passiven Solarnutzung dient.
g': i I Kartengrundlage: Gb.Nr.180711
i o e an s o o ] ol < Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 79 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflaiche
i ! MaRstab: 1:1.000 3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude im Gewerbegebiet mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
i' Gebaudelange in nicht beschrankt.
Legende | N Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen 3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb&auden und
! ' Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 11.9.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der iberdachten Flachen sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den liberbaubaren
' j::zmmmmm | 1 Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Grundsttlicksflachen zuldssig.
N Ducat “ 4 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
: ::::: ; ‘ an i s & an o "l i < 4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
S Wassersohieber P 7 ; Barnstorf, den 4.1 Im Gewerbegebiet ist das auf Dachflachen anfallende, nicht behandlungsbediirftige Oberflachenwasser gem.
i Ceneter [ 1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen Grundstiicken so weit wie mittels Oberflaichenversickerung auf bis zu
@ Kebelkaston ‘ ] 5% der Grundstiicksflache mdglich (iber eine bewachsene und belebte Bodenschicht zu versickern, soweit es
e ’; i " Planverfasser nicht als Brauchwasser genutzt wird.
77777777 iy D ] b Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" wurde ausgearbeitet von 4.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist a.uf der Flache f”." Mal'snahme“n zum Scr!utz, zur Pﬂege“und zur Entwicklung
- » ) ) ) ) - ] - ] i Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst von Bod?n, Natur und L.ande:haf.t e.ln Erdwall mit einer Kronenh6éhe von ml.r.ldesten.s 2.m iber Gelande.
,,,,,,,, Randstoin oder Rasenstsin o0 st 12 T 51 Gls» w1 ] 03 w3 anzuschiltten. Der Wall ist mit heimischen und standortgerechten Laubgehélzen, die binnen 5 Jahren eine
::‘:;wmm “32< 7n Delmenhorst, den 10.3.2020 gez. M. Schwarz YVuchshc'jhe von mindestens 3 m erreichen k6nrl1en, i.n einer Dichte von 1 Pflanze / m? zu bepflanzen. Die Hecke
,,,,,,,, erabensonie -3 0,6 a J ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Schaltkasten / Vertsller 13 ] ’
T g OK 12 i" 5. Anpflanzen von Béumen und Striuchern
‘opog er plan - Plan = . -
G W) 5 g : R Offentliche Aus.legung ) ) ] 5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken je angefangene 100 m
ossen 110 2018 L ) Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld versiegelter Grundflache mindestens 1 hochstammiger, groftkroniger Laubbaum und 3 Stréucher heimischer und
EEE:/?:;::“MM ;" n)jna %20 w1 e e st ‘:3; % %051 Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 standortgerechter Laubgehdélzarten, die eine Wuchshéhe von mindestens 3 m erreichen kdnnen, zu pflanzen.
[ K BauGB beschlossen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
B} | Lavieers & oSTENGORF [ S Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2019 ortsiblich bekanntgemacht. 5.2 Auf Stellplatzflachen fiir PKW ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene vier Stellplétze eine Stieleiche zu
Onen",chm,‘:i?ﬁfmiiwgmm P P Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" und der Begriindung sowie die pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Atoer 5%, 1 45406 Gemstoe P J - wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben vom 19.12.2019 bis 07.02.2020 gemaR § 3
ol (05442)5082-0. W lowa.d0 j 'l < G|> Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen zusétzlich tiber
' i 7 N www.Wagenfeld.de/ Bauleitplanung sowie iiber das Landesportal https://UVP.Niedersachsen.de zugénglich. . .
Wir weisen darauf hin, dass diese Daten im ! it By 97 7 3864 %97 yi % 028 548 v H nweise
amtlichen i tem (UTM) wurden. T -
Hierbei ist zu beachten, dass bei groRen Strecken f L4 68 / 53 Wagenfe|d den 30.07.2020 Der Bl'.'lrgermeister
ein MaRstabsfaktor (-40cm pro km) zu beriicksichtigen ist. 4 ’
2 Im Auftrage L.S. . )
1000m in der Ortlichkett sind in der DXF-Datei 999,60m B gez. Hartel Archéologischer Denkmalschutz
2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
Kd Satzungsbeschlu daR diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der
. ," — 1 Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 nach Priifung der Anregungen geman zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem Niederséchsischen Landesamt fiir
w77 ' 1% P s % 7’ su 120 B § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" als Satzung sowie die Begriindung Denkmalpflege, Referat Archdologie (Tel. 0511 925-50) zu melden.
PN K4 I beschlossen. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.
i RN " . . Zutagetretende archéologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
N ; Wagenfeld, den 30.07.2020 Der Birgermeister fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
U Im Auftrage LS. Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
- 7 ’ gez. Hartel
R f' N Inkrafttreten Artenschutz bei Entfernung von Gehélzen und Bodenabtrag
am o wn ‘ < i Y aw" Der Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" ist gemal § 10 BauGB am Wenn im Planvollzug auf dem &ffentlichen StraBengrundstiick Geholze entfernt oder im Plangebiet Oberboden abgeschoben werden,
- N . 01.09.2020 im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz Nr. 28/2020 bekanntgemacht worden. dann soll dies auBerhalb der Brutzeit erfolgen ("Artenschutz durch Bauzeitenregelung"). Sollte dies nicht méglich sein, so ist vor dem
R :' K4 Der Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Mihle" ist damit am 01.09.2020 rechtsverbindlich geworden. Riickschnitt oder der Rodung der Gehdlze bzw. dem Oberbodenabtrag zu priifen, ob in dem jeweiligen Gehélz bzw. auf der Fliache
o v U gebriitet wird ("Artenschutz durch dkologische Baubegleitung").
N 7 k4 Wagenfeld, den 10.09.2020 Der Biirgermeister
‘ ) Im Auftrage L.S.
’ ) gez. Hartel
N N I ) ~ . Verletzung von Vorschriften
P o\ “Sie 8 e B M" 6% Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" ist die
~, . " Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. N .
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Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[ 1
Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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