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Priaambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs 1 Nr. 1 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diese 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,,Mindener Str./Lagerweg®, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden/nebenstehenden/oben

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlui&

Planunterlagen

Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte ~ M. 1 : 5.000
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Sulingen
Vervielfiltigungsgenehmigung vom 23.2.1994
Az. 05103 - 10
SHHBERR @R,

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- u:yi Umweltplaner, Delmenhorst.

) @0 7 y/
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Priaambel und Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und

seine Offentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satzt-erster-Halbsatz
+V—m—§-3-Abs.-2-BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 4. Anderung des Fléichennutz%ispu}@ﬂ;qs und des Erlduterungsberichtes haben
vom ..£A9.63. 90, bis £9. 0¥ 00 gemif § 3Abs, 2-B4u

TB"{E\J B 6ffentlich ausgelegen.
A i\ \ !
12 %
Wagenfeld, den 2586 00 ‘e,

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................ dem gednderten Entwurf
der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes ,,Mindener Str./Lagerweg" und des Erlduterungs-

berichtes zugestimmt und die erneute ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben
VOIM .oeveerveenn, bis oo gemif § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wagenfeld, den ......................

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .................. dem vereinfacht geén-
derten Entwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes , Mindener Str./Lagerweg", und
des Erlduterungsberichtes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom ............ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wagenfeld, den ...

FeststellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes »Mindener
Str./Lagerweg” nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am W/ ‘?GQCW beschlossen.
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Praambel und Verfahrensvermerke

Genehmigung

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mindener Str./Lagerweg® ist mit Verfiigung
Az s ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
dersdurchi s kenntlich gemachten Teile gemifl § 6 BauGB genehmigt.

Hannover, den

Hohere Verwaltungsbehorde

. Beitrittsbeschlu®
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ..................
(AZ.eenee ) aufgefiihrten Auflagen/MaBnahmen/Ausnahmen in seiner Sitzung am
.................... - beigetreten.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mindener Str./Lagerweg®, hat wegen der Aufla-
gen/Mafigaben vom ................... . J— offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
macht.

........................... ortstiblich bekanntge-

Wagenfeld, den......ccovemiisisns

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mmdener
Str./Lagerweg®, ist gemdf § 6 Abs. 5 BauGB am AR08 im Amtsblatt K12/ L%, be-
kanntgemacht worden.

Die 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes ,,Mindener Str./Lagerweg®, ist damit am
A8 14w wirksam geworden. '

Wagenfeld, den 1‘1‘0'“" ) /{A\T .............
\

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Mindener Str./Lagerweg®, ist die Verletzung von Verfahrens—-ﬁpd Formvorschriften beim
Zustandekommen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes: mcht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den ‘/L;(OZi?b 4

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
»~Mindener Str./Lagerweg”, sind Mingel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den q"“"z(’&f ........
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ., Mindener Str./Lagerweg"
der Gemeinde Wagenfeld liegt in der Gemarkung Stréhen im gewerblichen Entwicklungsbe-
reich am Lagerweg zwischen der Siedlung am Ostdeutschen Ring und der Mindener Strafe. Er
teilt sich in zwei Bereiche.

Der nérdliche Bereich mit dem Mdobelhaus Henke und der daran siidlich angrenzenden Gewer-
befliche umfaBt rd. 1,6 ha. Er wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des Grabengrundstiicks (Flurstiick 202/1),

- im Westen von einer geradlinigen Verbindung der Nordostecke des Tennisplatzgrund-
stiickes (Flurstiick 9/20) zur Siidwestecke des Betriebsgrundsiickes des Mébelhauses
und von dessen Westgrenze (Flurstiick 9/18),

- im Norden durch die Nordgrenze des Mébelhausgrundstiickes und

- im Osten durch die Westgrenze des StraBengrundstiickes des Lagerweges (Flurstiick
187/1).

Der siidliche Bereich umfaft mit rd. 1,9 ha das rechtskriftige Sondergebiet ,,M6belmarkt
westlich der Einmiindung des Lagerweges in die Mindener StraBe. Er wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des Strafengrundstiicks der Mindener Strafe (Flurstiick
25/5);

- im Westen von der Ostgrenze des Weges, der auf dem Flurstiick 9/19 nach Norden
fiihrt,

- im Norden durch die abgeziunte Siidkante des Waldes auf dem Flurstiick 9/19 und die
Siidgrenze des Flurstiicks 7/2 und

- im Osten durch die Westgrenze des StraBengrundstiicks des Lagerweges (Flurstiick
187/1.

Fnp. Wagenfeld, 4. And. ,Mindener Str./Lagerweg" -7- E



1. Riaumlicher Geltungsbereich

Ubersichtsplan

\ Stréher AuBenweidg

Gegenstand der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mindener Str./Lagerweg® der Ge-
meinde Wagenfeld ist die Darstellung von Sondergebiet ,,Mobelmarkt“ anstelle von Gewerbli-

cher Baufliche und die Darstellung von Gewerblicher Baufliche anstelle von Sondergebiet
»,Mobelmarkt®.

Dadurch soll der Standort des Mobelhauses gesichert und seiner Erweiterung ermdglicht wer-
den, ohne dal} eine Betriebsverlagerung stattfinden muB. AuBerdem sollen in attraktiver Lage

gegeniiber dem sich entwickelnden Gewerbegebiet an der Mindener Stralle weitere Gewerbean-
bzw. —umsiedlungen ermdglicht werden.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes, ,, Minde-
ner Str./Lagerweg®, allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF.  v.27.8.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) idF.  v.18.12.1990
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der aktuelle Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Der Bereich ,,Mindener Str./Lagerweg" war bereits in der 7. Anderung des alten Flichennut-
zungsplanes liberplant worden. Dabei wurden auch Kompensationssuchriume dargestellt, die
fiir den hier beplanten Anderungsbereich gelten. Die Anderung wurde mit Ausnahme des siidli-
chen Teilbereiches am 28.1.1998 genehmigt und ist wirksam. Diese Uberplanung wurde in die
Neuaufstellung iibernommen.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan
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Der siidliche Teilbereich war als Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* von der Genehmigung der 7.
Anderung des alten Flichennutzungsplanes ausgenommen und in der ,,Neuaufstellung des Fl4-
chennutzungsplanes, Teilbereiche ,,Hinterort“ und ,,Mindener StraBe / Lagerweg* als Sonder-
gebiet ,,Mobelmarkt* dargestellt und genehmigt worden. Die Darstellung ist wirksam.
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Mit dieser Planung erfihrt der neue Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine vierte
Anderung.

Fiir das Plangebiet sind die Bebauungsplane Strohen Nr. 7 — 1. Anderung und Stréhen Nr. §
aufgestellt worden. Sie schaffen Baurecht fiir eingeschriinkte gewerbliche Bebauung im Nord-
teil und fiir Mobelmarkt im Siidteil dieses Anderungsbereichs.

Im Norden des nordlichen Teilgeltungsbereichs steht die genehmigte Halle der HENKE GmbH.
Ostlich davon liegen allgemeines Wohngebiet, das Kiichenstudio Henke und zwei Wohngebiu-
de. Der Siidteil dieses Teilgeltungsbereichs wird — wie die westlich und siidlich angrenzende
Flache — landwirtschaftlich genutzt.

Der Siidteil des Teilgeltungsbereichs wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Siidlich davon,
auf der anderen Seite der Mindener StraBe, entstehen zur Zeit Gewerbebetriebe.
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3. Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

3. Entwicklung aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz liegt im Entwurf
von 1990 vor. Er wurde aus dem Landesraumordnungsprogramm 1982 unter Beriicksichtigung
der &rtlichen Gegebenheiten und der Fachplanungen entwickelt. Seit 1994 ist ein neues LROP
in Kraft, aus dem die Regionalen Raumordnungsprogramme zu entwickeln sind. Dementspre-
chend befindet sich das RROP des Landkreises Diepholz derzeit in Uberarbeitung. Im folgen-
den werden raumordnerische Aussagen aus dem bisherigen Entwurf genannt, von denen ange-
nommen wird, daB sie im kiinftigen RROP ebenfalls wieder Giiltigkeit haben werden und mit

denen die 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes Wagenfeld harmonieren soll bzw. an die sie
anzupassen ist.

Entwicklung der Raumstruktur

Die rdumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, daf in allen Teilrdumen best-
maogliche Lebens- und Arbeitsbedingungen fiir die Bevolkerung in Stadt und Land erhalten oder
geschaffen und gleichwertige Lebensverhdiltnisse hergestellt werden.

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im ldndlichen Raum. Hier herrscht ein deutlich geringeres Ar-

beitsplatzangebot als in anderen Raumen. Es wird angestrebt, die Verhiltnisse denen anderer
Riume anzunshern.

Die Siedlungsstruktur des Landes soll bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Die Einrichtun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsstétten sollen
maglichst rcumlich gebiindelt werden.'

Eine Biindelung von Einrichtungen fiihrt hiufig zu erheblichen Synergievorteilen. Teilweise
stoBt sie jedoch an Schwellenwerte oder Belastungsgrenzen bei der Raumbeanspruchung. So-
weit die drtlichen Rahmenbedingungen es zulassen, soll eine Biindelung erfolgen.

Wirtschaftsstruktur

Im Planungsraum sind zusdtzliche Arbeitsstitten im produzierenden Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbereich zu schaffen. Fiir storende Gewerbestandorte sind im Rahmen der Bauleitplammg
geeignete Fldchen auszuweisen.

Zur Starkung der Wirtschafiskraft des lindlichen Raumes sind bestehende Arbeitspliitze soweit
wie méglich zu sichern und zusdtzliche Arbeitspléitze auch hier einzurichten, soweit sie der
Landwirtschaft insgesamt strukturell forderlich sind.

L Landkreis Diepholz: RROP - Entwurf 1990; A 1, 5.9
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3. Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

Der noch zu erwartende Zuwachs im Dienstleistungsbereich soll stérker im léindlichen Raum
geschaffen werden.

In der Gemeinde Wagenfeld werden Gewerbeflichen im allgemeinen und Entwicklungsfliachen
fiir den Mobelmarkt in Stréhen im besonderen ben&tigt, um Arbeitsplitze zu erhalten und zu-
sdtzliche Arbeitsplitze zu schaffen. Der Mobelmarkt ist in Stréhen der grofite Arbeitgeber.
Seine Entwicklungsmdglichkeit wird gebraucht, um Arbeitsplitze zu erhalten und zusitzliche
zu schaffen. Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dient dazu, die riumlichen Vorausset-
zungen fiir die Erhlatung und die Schaffung von Arbeitspldtzen zu sichern.

Schlufifolgerungen fiir Wagenfeld

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im landlichen Raum in relativ groBer Entfernung von Mittel-
und Oberzentren. Sie ist Grundzentrum und weist die hierfiir notwendigen zentralen Einrich-
tungen auf. Die Versorgungssituation ist derzeit gut, die Ausstattung der Gemeinde mit Ar-
beitspldtze ist im Hinblick auf die Rahmenbedingungen, insbesondere die Lage, befriedigend.

Bei einer Verkleinerung, Abwanderung oder SchlieBung einzelner, grofierer Betriebe oder meh-
rerer kleiner Firmen wiirde die Wirtschaftsstruktur der Geminde insgesamt stark leiden. Das in
summa geringe Arbeitsplatzangebot in diesem lidndlichen Raum wiirde zusitzlich und ohne
Chance auf ziigigen Ersatz beeintrichtigt. Dadurch wiirden auch die positive Versorgungs-
struktur und die Wohnentwicklung in Mitleidenschaft gezogen.

Fiir die Gemeinde Wagenfeld bedeutet dies, alles daran zu setzen, ihre Ausstattung mit Betrie-
ben und Arbeitspldtzen zu halten und moglichst zu verbessern. Die raumliche Entwicklung des
Gewerbes muB sich dabei an der vorhandenen Verteilung der Gewerbeflichen, den Standortei-

genschaften, der Verfiigbarkeit und den kommunalen Zielen zur Siedlungsentwicklung aus-
richten.

Fazit
Im Hinblick auf diesen raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und sinnvoll,

- den Gewerbeentwicklungsbereich in Stréhen in seinen bestehenden Nutzungen be-
darfsgerecht zu sichern und

- die Ausstattung Wagenfelds im allgemeinen und Stréhens im besonderen mit Arbeits-
pldtzen zu sichern und weiterzuentwickeln.

Fnp. Wagenfeld, 4. And. ,Mindener Str./Lagerweg” - 12- N



4. Anlal und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der
Planung

Die Gemeinde Wagenfeld beabsichtigt, mit der vorliegenden Anderung des Flichennutzungs-
planes im Bereich der Ortschaft Stréhen

— die Betriebserweiterung und Umstrukturierung des im Plangebiet ansissigen Mbelhauses
zu erméglichen,

— die Verlagerung und Entwicklung in Strohen ansissiger Gewerbebetriebe zu ermdglichen
und

— ansiedlungswilligen Betrieben geeignete Bauflichen anzubieten.

Dabei sollen die bisherigen quantitativen Ziele, die mit der 7. Anderung des alten Flichennut-
zungsplanes gesteckt und mit der entsprechenden Gewerbe- und Sondergebietsdarstellung um-
gesetzt wurden, nicht wesentlich verdndert werden. Insgesamt soll so die Gewerbeentwicklung

gesichert und fortgesetzt und damit die Eigenentwicklung der Ortschaft Strohen gesichert wer-
den.

Dieses Ziel ,,Sicherung der Eigenentwicklung der Ortschaft ergibt sich aus der historischen
Entwicklung der beiden Ortschaften Stréhen und Wagenfeld, die iiber Jahrhunderte eigene,
voneinander getrennte Entwicklungen durchlaufen haben. Es ist ein Leitziel der kommunalen

Entwicklung in der Einheitsgemeinde Wagenfeld, daB die siedlungsstrukturelle Eigenstindig-
keit von Stréhen erhalten bleiben soll.

4.1 AnlaB und Ziele der Planung

Uber den allgemeinen Gewerbeflichenbedarf hinausgehene Anforderungen ergeben sich aus
der Situation des groBten Arbeitgebers vor Ort, des Mobelhauses HENKE GmbH. Nachdem die
Nutzungsmoglichkeiten auf den vorhandenen Gewerbeflidchen und innerhalb der Bausubstanz

vollstindig ausgeschopft worden sind, wird fiir die notwendige Betriebserweiterung eine neue
Flache benétigt.

Der erste Entwurf der 7. Anderung des alten Fldchennutzungsplanes sah eine direkte Erweite-
rung entlang der Strafie ,,Lagerweg an der vorhandenen Halle vor. Dabei wurde jedoch als
Problem erachtet, damit zu kurz zu greifen und den rapide wachsenden Anforderungen des

Marktes an Umfang und Attraktivitit der Produktpréisentation nur kurzfristig gerecht werden zu
kénnen.

Deshalb hielt die Gemeinde es flir notwendig, bauleitplanerisch bereits jetzt auf die langfristi-
gen Entwicklungsbediirfnisse und Entwicklungsperspektiven des Betriebes einzugehen, diese
mit den Anforderungen und Entwicklungen der anderen Gewerbebetriebe in Stréhen in Ein-
klang zu bringen und das gesamte Umfeld im Hinblick auf eine dauerhafte Gesamtentwicklung
neu zu strukturieren. Dies miindete in die 7. Anderung des alten Flichennutzungsplanes, die
einen grofien, zusammenhéngenden Gewerbe- und Sonderbauflichenkomplex am Lagerweg
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4. Anlal und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

und beiderseits der Mindener Strafle vorsah und die mittlerweile wirksam ist. Dabei wurden die
Moglichkeiten fiir eine langfristige, sehr weit gehende Entwicklung des Mébelmarktes, die
grofite Entwicklungsoption, bauleitplanerisch vorbereitet.

Im Zuge dieser Gesamtentwicklung wurde fiir den Betrieb HENKE GmbH eine Neuorganisati-
on des Betriebsgeldndes und umfangreiche Erweiterung des Betriebes vorbereitet. Danach
sollte die bisherige Mobelausstellungs- und Verkaufshalle (6.000 m?) als Lager- und Montage-
halle genutzt und eine neue Mobelausstellungs- und Verkaufshalle mit bis zu 10.000 m? Ver-
kaufsflache errichtet werden. Diese Uberlegungen standen im Einklang mit den damaligen
Entwicklungsperspektiven, -bediirfnissen und —absichten der Firma.

Der Entwicklungsbedarf und die Entwicklungsabsichten der HENKE GmbH sind weiterhin
gegeben. Sie sind noch dringender als zuvor.

Bei der gewihlten bauleitplanerischen Losung erweist es sich jetzt jedoch als problematisch
und letztlich entscheidend hinderlich, dal eine Erweiterung nicht in Schritten, sondern nur in
einer kompletten Neuerrichtung des Betriebes bestehen kann. Die Aufgabe des bisherigen Ge-
biudes, seine Umnutzung zur reinen Lagerhalle und die Errichtung eines vollstindigen, neuen
Mobelmarktes im Sondergebiet erfordert nach Auskunft des Architekten der Fa. Henke eine
Investition in H6he von mindestens 20 Mio. DM. Eine Erweiterung des vorhandenen Gebiudes,
das mittelfristig alle Voraussetzungen fiir die gedeihliche Entwicklung des Betriebes und die
Sicherung und Schaffung der Arbeitspldtze bietet, erfordert eine Investition von ca. 5 Mio. DM

(Planungsgesellschaft Koop & Lohmann mbH & Co. KG, Kirchdorf, Auskunft von Herrn
Burkhard Lohmann am 1.12.1999).

Eine Investition von iiber 20 Mio DM kann der Betrieb HENKE GmbH kurz- und mittelfristig
am Standort Stréhen nicht tdtigen. Damit erweist sich die bauleitplanerische Losung, die die
Gemeinde mit Blick auf die langfristigen Entwicklungsperspektiven hin angelegt hat, als unge-
eignet, um das Ziel der Gemeinde zu erreichen, namlich die rdumlichen Voraussetzungen fiir
den Bestand und die Entwicklung des groBten Arbeitgebers in Stréhen vorzubereiten.

Die Gemeinde will und darf ihr Kernziel nicht aufgeben. Deshalb soll in dieser Flichennut-
zungsplaninderung eine Regelung vorbereitet werden, die mit der langfristigen rdumlichen
Gewerbeentwicklung in Stréhen harmoniert, die begonnene und erfolgreiche verlaufende Ge-
werbeentwicklung im Bereich ,,Mindener Strafle / Lagerweg” weiter fordert und die gleichzei-
tig die Erhaltung und Entwicklung des ansissigen Mobelmarktes erméoglicht.

4.2 Rahmenbedingungen

4.2.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Verfahrenbereich liegt in einer groBflachigen Gewerbeentwicklungszone westlich der
Ortslage Stréhen. Diese verbindet die vorhandene Siedlung am ,,Ostdeutschen Ring" im Norden
und Bebauung am ,,Schulmeisterweg™ im Siiden. Sie bildet den Schwerpunkt der kiinftigen
gewerblichen Entwicklung in Strohen. Erste Gewerbebetriebe siedeln sich bereits z.Zt. siidlich
der Mindener Strale auf kurzfristig verfiigbaren Fldchen an. Sie rahmen den Siidteil des Gel-
tungsbereichs dieser Flichennutzungsplandnderung im Siiden ein.
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4. Anlaf und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Westlich des Teilbereiches liegt ein Hofstelle innerhalb landwirtschaftlicher Fliche, nordwest-
lich ein Wald und eine Sportstitte, §stlich etwas abgesetzt eine weitere Hofstelle innerhalb von
Landwirtschaftsflache. Auch nordlich, also zwischen den beiden Teilgeltungsbereichen, liegt

eine von Acker umgebene Hofstelle. Dieser Bereich ist rechtskriftiges, eingeschrinktes Gewer-
begebiet.

Im Norden der Gewerbeentwicklungzone, im nérdlichen Teilgeltungsbereich dieser Flichen-
nutzungsplananderung, hat sich bereits seit Jahren die Fa. Henke Wohnkomfort Kiichenstudio
GmbH mit einer groBvolumigen Halle etabliert. Gegeniiber der Halle, als Teil der Siedlung am
,»Ostdeutschen Ring* steht der Ursprungsbetrieb mit Kiichenstudio sowie Betriebs- und Ver-
waltungsraumen. AnschlieBend an diesen Betriebsteil stehen Wohnhéuser im Bereich des all-
gemeinen Wohngebietes sowie zwei Wohnhiuser siidlich dieses Gebietes auf der Ostseite des

Lagerweges. Nordlich und westlich des Teilgeltungsbereiches liegen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flidchen.

4.2.2 Verkehrsanbindung

Der Lagerweg bildet die Verkehrsanbindung fiir beide Plangebietsteile. Die Mindener StraRe
kommt als klassifizierte Strafie auflerhalb der anbaurechtlichen Ortdurchfahrt nicht als direkte
ErschlieBung des siidlichen Teilgeltungsbereichs in Betracht.

Der Lagerweg ist leistungsfihig ausgebaut und kann die Belastung durch die vorgesehene Nut-
zung problemlos verkraften. Bis vor kurzem wurde er nicht nur fiir die ErschlieBung der Wohn-
siedlung am Ostdeutschen Ring, die dahinter liegende Streusiedlung und fiir das Mébelhaus
Henke genutzt, sondern diente auch als Zufahrt zu einem umfangreichen und stark frequentier-
ten Bundeswehrdepot. Die Belastung mit Schwerlastverkehr der Bundeswehr war sehr hoch.
Diese Belastung ist jetzt nur noch sehr gering und wird in naher Zukunft ganz entfallen, da das
Bundeswehrdepot aufgegeben worden ist.

4.2.3 Immissionssituation

Verkehrs- und Betriebsemissionen

Der siidliche Teilgeltungsbereich wird wesentlich von den Verkehrsemissionen der Mindener
Strafle beeinflufit. Er ist wegen seiner Eigenart als bisheriges Sondergebiet Mébelmarkt und
kiinftig gewerbliche Bauflache unempfindlich gegen diese Verkehrsimmissionen.

Seinerseits kann der Bereich als vorgesehenes Gewerbegebiet mit einem flichenbezogenen
Schalleistungspegel von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts emittieren. Dieselben Werte sind
im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzt und im Zuge der damaligen Bebauungsplanauf-
stellung mit Schallimmissionsgutachten vom 28.3.1998 fiir unbedenklich befunden worden. In
der parallel laufenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 8 , Mindener StraBe /
Lagerweg™ werden diese flichenbezogenen Schalleistungspegel erneut festgesetzt. Es kann
daher davon ausgegangen werden, daB fiir die benachbarten Immissionspunkte keine unzumut-
baren Immissionbelastungen entstehen.
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Der nérdliche Teilgeltungsbereich wird zukiinftig nicht mehr von den erheblichen Emissionen
des Bundeswehr-Schwerlastverkehrs beeintrichtigt. Andere, beachtliche Emittenten liegen in
der Nachbarschaft nicht vor. Der Teilgeltungsbereich ist als vorgesehenes Sondergebiet ,,M&-
belmarkt™ auch wenig immissionsempfindlich.

Allerdings gehen vom Plangebiet selbst heute und kiinftig Verkehrs- und Betriebsemissionen
aus. Im Plangebiet erzeugt die Sondernutzung ,,Mobelmarkt* Betriebsemissionen durch den Be-
und Entladen sowie durch Zusammenbau von Kiichenteilen. Dies erfolgt bereits heute, hat ei-
nen relativ geringen Umfang und eine geringe Stérwirkung. AuBlerdem erzeugt die Nutzung
Verkehrsstrome durch Kunden- und Lieferverkehr. Diese fahren — wie bisher — iiber den La-
gerweg an einer ehemaligen Hofstelle und zwei Wohngebduden vorbei bis zum Plangebiet. Auf
den ersten Blick ist dies — gerade im Hinblick auf die Wohnsiedlung am Ostdeutschen Ring —
bei einem M&belmarkt von bis zu 10.000 m? problematisch. Bei genauerer Analyse erweist sich
die Situation jedoch als weniger brisant. Denn bei der Fa. HENKE GmbH am Standort Stréhen
treten Besonderheiten und grofie Abweichungen gegeniiber anderen Mébelhédusern im weniger

peripheren Raum auf. Nach Angaben des Betriebes kommt es zu folgendem Verkehrsaufkom-
men:

= An einem gut ausgelasteten Tag kommen 80-100 Besucher/Kunden mit insgesamt
ca. 40 Kfz. zur Fa. Henke. Wegen des Hauptangebotes ,,Kiichen* und der damit
verbundenen, hochpreisigen Kaufentscheidung sind i.d.R. mehrere Kunden in ei-
nem Auto. Wegen der Lage des Betriebes kommen — bezogen auf die Ausstel-
lungs- und Verkaufsfliche - relativ wenige Kunden, diese jedoch i.d.R. nach Vor-
auswahl und mit konkreteren Informations- und Kaufabsichten als allgemein iib-
lich. Die Verweildauer der Kunden ist mit 3-4 Stunden hoch.

= Eine Sonderveranstaltung mit starkem Publikumsverkehr findet nur einmal im
Jahr statt (,,Oktoberfest*).

s Zusitzlich kommen ca. 15 Mitarbeiter der Fa. Henke mit Kfz.

* Von der Fa. Henke fahren 8-10 LKW in der Zeit zwischen 7.00 und 9.00 Uhr weg
und kommen in der Zeit zwischen 16.00 und 19.00 zum Firmenstandort zuriick.
Dabei handelt es sich nicht nur um Auslieferungsfahrten, sondern auch um Fahr-
ten mit ,,Prasentations-LKW*, in denen Komplettkiichen an wechselnden, exter-
nen Standorten prisentiert werden.

* Zusiitzlich fahren téglich durchschnittlich 5 LKW von Lieferanten das Firmenge-
lande an.

Das Verkehrsautkommen ist damit fiir einen grofen Mobelmarkt untypisch gering.

Auch zukiinftig wird die Verkehrsbelastung nicht wesentlich ansteigen. Die angestrebte Erwei-
terung des Betriebes dient dazu, die bisherigen K&uferschichten zu halten und in einer Zeit
stetig wachsender Angebote, Auswahlmoglichkeiten und Prisentationsfinessen den Status als
,»grofBte Kiichenschau Norddeutschlands® halten zu kénnen. Die Erweiterung von 6.000 auf

10.000 m? wird keine wesentlichen zusitzlichen Kunden- und Verkehrsstrome nach Stréhen
bewegen.

Fnp. Wagenfeld, 4. And. ,Mindener Str./Lagerweg® - 16 - [ |



4, Anlall und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Die zukiinftige Verkehrs- und daraus resultierende Immissionsbelastung diirfte sich daher nicht

wesentlich von derjenigen unterscheiden, die aufgrund der genehmigten Betriebe und Anlagen
bereits heute vorliegt.

In einem schalltechnischen Gutachten, dafl der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt ist, wird nachgewiesen, daB die Anlieger am Lagerweg und im allgemeinen Wohnge-
biet keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt und daB die Grenzwerte eingehalten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Hier
wird auch gelegentlich organischer Diinger aufgebracht. Die dann daraus resultierenden, tem-
pordren Geruchsimmissionen im Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgemiBen
Landwirtschaft sind diese gelegentlichen Geruchsimmissionen ortsiiblich und zumutbar. Sie
bewirken keine wesentliche Beeintrichtigung der gesunden Arbeitsverhiltnisse und erlauben
keine Nutzungsbeschridnkungen fiir die ordnungsgemiBe Landwirtschaft.

4.2.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der Mobil Erdgas-Erdsl GmbH und
hierin im "Teilgebiet Uchte" der Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Celle. Es handelt sich dabei um

eine dffentlich-rechtlich verlichene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

4.3 Begriindung der Planung

4.31 Bedarfsproblematik

Die Bedarfsproblematik hinsichtlich Gewerbe und Sondergebiet M&belmarkt ist bereits in der
7. Anderung des alten Flichennutzungsplanes diskutiert und dargelegt worden. Der unabweis-
bare Bedarf hat dazu gefiihrt, daB an der Ecke Mindener StraBe — Lagerweg eine Fliche von
insgesamt 1,87 ha fiir Sondergebiet ,,Mobelmarkt* dargestellt und genehmigt worden ist. Au-
Berdem sind die Fliche, auf der die Fa. Henke steht, und der angrenzende Bereich als Gewerb-
liche Baufldche mit insgesamt 1,56 ha dargestellt worden.

Am Bedarf fiir beide Nutzungsarten hat sich seit 1998 nichts gesindert. Das Mébelhaus muf
dringend erweitert werden, um seine Attraktivitit fiir seinen Kundenkreis zu erhalten. Fiir die
vorgesehene und genehmigte Erweiterung auf eine Verkaufsfliche von bis zu maximal

10.000 m* Verkaufsfliche reicht die in dieser Flachennutzungsplaninderung vorgesehene Ge-
samtfldche von 1,56 ha aus. Der Verlust von 0,31 ha Sondergebietsfliche stellt die vorgesehe-
ne, notwendige und von der Gemeinde erwiinschte Betriebsentwicklung nicht in Frage.

Auch fiir Gewerbe besteht in Strohen weiterhin der 1998 angenommene Bedarf. Besonders

augenfillig wird dies an der Errichtung von zwei Gewerbebetrieben siidlich der Mindener Stra-
Be, die derzeit erfolgt. Nach den Anfragen, die der Gemeindeverwaltung Wagenfeld vorliegen,
wollen weitere Betriebe in Stréhen bauen. Deshalb erscheint auch die Erweiterung der Gewer-
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befliche um 0,31 ha, die mit dem hier vorgesehenen Tausch der bisherigen Gewerbefldche mit
Sondergebiet einhergeht, vertretbar.

4.3.2 Standortproblematik

Im nérdlichen Teilgeltungsbereich hat sich die Fa. Henke Wohnkomfort Kiichenstudio GmbH
mit einer sehr grovolumigen Halle etabliert. Gemd dem Leitziel der Biindelung ist hier im
Anschluf} an die vorhandene Bebauung fiir die notwendige Betriebserweiterung eine weitere
Baufliche vorzusehen. Dies ist auch eine betriebliche Notwendigkeit, da das vorhandene Ge-
biude weiter fiir den Betrieb genutzt werden muf} und eine bauliche Verbindung von altem und
neuen Gebduden notwendig ist.

Mit der Darstellung eines die vorhandene Halle umfassenden und an sie anschlieBenden Son-
dergebietes ,,M6belmarkt™ soll dem Charakter sowie der aus der bisherigen Nutzung entstande-
nen Wertigkeit des Gebietes entsprochen und seine Ausprigung weiter gefordert werden.

Im Gegenzug entfillt die Sondergebietsfliche im stidlichen Teilgeltungsbereich. Sie soll in
gewerbliche Baufliche umgewidmet werden. Bereits in der 7. Anderung des alten Flachennut-
zungsplanes ist auf die guten Standorteigenschaften dieses Gebietes fiir gewerbliche Nutzung
hingewiesen worden. Sie sollten dem Mé&belhaus zugute kommen. Dies ist zur Erhaltung der

geschaffenen betriebs- und volkswirtschaftlichen Werte des Hauses auf absehbare Zeit objektiv
nicht méglich.

An diesen positiven Aspekten der Flache hat sich nichts gedndert. Sie sollen nun anderen Ge-
werbebetrieben in Stréhen zugute kommen. Dies schafft zusitzlich den Vorteil, daB die im Bau
befindliche Gewerbenutzung siidlich der Mindener Strae auf deren Nordseite ergdnzt werden

kann und sich ein augenfilliger, werbewirksamer und fiir Stréhen voraussichtlich sehr fruchtba-
rer Gewerbeschwerpunkt entwickelt.

Die Beibehaltung der Darstellung als Sondergebiet ,,Mobelmarkt* kommt nicht in Frage, da
theoretisch die Gefahr besteht, daB} sich dort ein zweites Mobelhaus mit bis zu 10.000 m? Ver-
kaufsfliche etabliert. Dies ist weder den raumordnerisch vertretbar noch entspricht es den Ent-
wicklungszielen der Gemeinde.

Die Umwidmung in landwirtschaftliche Fliche wire an dieser zentralen Stelle der Gewerbe-
entwicklungszone von Strohen hinsichtlich der Nutzungszuordnungen, der Stadtgestalt und des
Fliachenbedarfs unsinnig. Auflerdem sollen die vorhandenen ErschlieBungsanlagen genutzt
werden, um die dkonomischen und 6kologischen Kosten gering zu halten. SchlieBlich sollen fiir
den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild bedeutsamere Fliachen geschont und der Eingriff in
Natur und Landschaft moglichst gering gehalten werden.

Ein letztes, mit entscheidendes Kriterium fiir die Standortauswahl ist die Bereitschaft der
Grundstiickseigentiimer, die vorgesehene Nutzung zu erméglichen. Diese ist gegeben. Im ande-
ren Fall miiite bezweifelt werden, dafl ZwangsmafBnahmen zur Durchsetzung einer solchen
Planung gegen den Willen der Grundeigentiimer zulédssig sind. Im iibrigen wire die Gemeinde
Wagenfeld auch nicht bereit, solche MaBnahmen durchzufiihren.
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5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gewerbliche Baufliche wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung dargestellt.

Die beginnende gewerbliche Nutzung siidlich des Gebietes mit ihren groBen und attraktiven
baulichen Anlagen priigt das angrenzende Verfahrensgebiet. Deshalb soll die gewerbliche Nut-
zung hier auf 1,87 ergéinzt und im weiteren Verlauf des Lagerweges entwickelt werden kénnen.

AnschlieBend an die wirksame Gewerbliche Baufliche am Lagerweg wird Sondergebiet ,,M6-
belmarkt™ nach der besonderen Art der baulichen Nutzung gem. § 11 Abs. 3 BauNVO darge-
stellt. Es umfaBit rd. 1,56 ha und dient ausschlieBlich der Umstrukturierung und der Erweiterung
des ansidssigen Mobelhauses durch eine weitere, angebaute Ausstellungs- und Verkaufshalle
mit insgesamt (einschlieflich der bisherigen Anlage!) bis zu maximal 10.000 m? Verkaufsfla-
che. Ein groBflachiger Baumarkt oder sonstige grofiflichige Einzelhandelseinrichtungen sind
hier nicht zuldssig. Einzelheiten regelt die derzeit in Aufstellung befindliche Anderung des
Bebauungsplanes analog zum rechtskriftigen Bebauungsplan Stréhen Nr. 8.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt keine Mafle der baulichen Nutzung dar.

In dieser 4. Flichennutzungsplananderung, ,,Mindener Str./Lagerweg® wird zwar die Art der
Nutzung einschsliefilich der Begrenzung der Verkaufsflidche sehr detailliert dargestellt, aber
beim Mal} der Nutzung soll auf diese Detaillierung verzichtet werden. Dies ist zulissig, da
durch die detaillierte Regelung der Art der Nutzung in der parallel aufgestellten Anderung der
Bebauungsplidne Strohen Nr. 7 und Stréhen Nr 8 bereits gewihrleistet wird, dal} keine Einrich-
tungen zuldssig sind, deren Umfang das bislang zuldssige und unschidliche iiberschritte.

Die Regelung des MaBes der Nutzung wird auch in diesem Verfahren der parallel laufenden,
verbindlichen Bauleitplanung iiberlassen, die sich gleichzeitig detailliert mit der dzuferen und

inneren ErschlieBung, iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flichen und der Durchgriinung
befalit.

Neben dem Eigeninteresse der Gemeinde an der Sicherung der gewachsenen Versorgungs-
struktur, das in dieser Planung besonders zum Ausdruck kommt, verhindert auch die Ge-
samtgréBe des Areals im Endeffekt die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen, die die

gewachsene Versorgungsstruktur in der Gemeinde oder anderer Gemeinden verindern und
beeintrichtigen wiirde.
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5.3 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung Grife ca.

Gewerbliche Bauflache Sondergebiet ,Einkaufszentrum” 1,56 ha

Sondergebiet ,M&ébelmarkt” Gewerbliche Bauflache 1,87 ha
Summe 3,43 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Darstellung von gewerblicher Baufliche und von Sondergebiet ,,M6-
belmarkt® in der Gewerbeentwicklungszone von Strohen sind bereits in der 7. Anderung des
alten Fliachennutzungsplanes diskutiert worden. Besonders zu beleuchten waren und sind die
Auswirkungen der Sondergebietsdarstellung.

Es wird das Erreichen der o.a. stidtebaulichen Ziele erwartet:

Sicherung der Entwicklungsfihigkeit des gréfiten Arbeitgebers in Stréhen, damit Sicherung
der Arbeitspldtze und Eréffnen der Mdglichkeit, neue Arbeitsplitze zu schaffen,

Verhinderung der Beeintrachtigung empfindlicherer Landschafts- und Siedlungsbereiche
durch groBvolumige gewerbliche Bebauung,

Nutzung der guten Anbindung tiber den Lagerweg.

Dariiber hinaus sind auch negative Auswirkungen zu diskutieren:

Es kann als negativ aufgefafit werden, daB die Sondergebietsentwicklung nicht — wie bislang
vorgesehen — an der attraktivsten Stelle der Gewerbeentwicklungszone, der Ecke Mindener
Strafle/Lagerweg erfolgt. Gleichwohl ist die Darstellung des Sondergebietes stadtebaulich
richtig, denn die Entwicklung des Betriebes und die Sicherung der Arbeitsplitze kann nach
den mittlerweile gewonnenen Erkenntnissen nur unter Nutzung und damit in direkter Nach-
barschaft des Bestandes erfolgen.

Auf der Ostseite des Lagerweges befinden sich gegeniiber dem Sondergebiet zwei Wohnge-
bdude. Sie liegen aufferhalb der im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
fliche am Lagerweg und sind von der Wohnsiedlung durch den Betrieb Henke-
Kiichenstudio getrennt. Sie genieBen den Schutzanspruch eines Misch- oder Dorfgebietes,
diirfen also nicht mehr als nicht wesentlich gestort werden. Eine Vorbelastung durch den
nordlich an die Wohngebzude angrenzenden kleineren Betriebsteil oder den gegeniiberlie-
genden groBlen Mobelbetrieb, die den Schutzanspruch mindert, kann im Hinblick auf den
hoher als {iblichen Anteil an LKW-Verkehr sowie an PKW-Verkehr durch Kunden des Mé-
belhauses auf dem Lagerweg angenommen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts sind an
den vorbeschriebenen Wohngebiuden einzuhalten. Im allgemeinen Wohngebiet am ,,Ost-
deutschen Ring™ sind es 55 bzw. 45/40 dB(A). Im Bebauungsplan wird sichergestellt, dal
die Wohngebiude nicht unzulissig beeintrachtigt werden. Es werden flichenbezogene
Schalleistungspegel von 58 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts festgesetzt. Sie sind im Hin-
blick auf die ostlich liegende allgemeine Wohngebiet festgesetzt und schérfer als die im
rechtskriftigen Bebauungsplan.

Im tibrigen wird die Belastung des Wohnens am Lagerweg durch Verkehrsldrm vor-
aussichtlich insgesamt deutlich vermindert, da durch die Planung keine wesentlichen zu-
sitzlichen Verkehrsstréme initiiert werden und gleichzeitig durch die Aufgabe des Bundes-
wehrdepots ein erheblicher Schwerlastverkehrsstrom entfillt.
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Die Ausstellungs- und Verkaufsflache soll von gut 6.000 auf 10.000 m? wachsen, es werden
rd. 4.000 m? zusitzliche Verkaufsfliche erméglicht. Dadurch soll vor allem das bisherige
Kundenpotential gesichert werden. Evtl. konnen sogar einige zusitzliche Kunden angezogen
und etwas mehr Kaufkraft gebunden werden. Dies bedeutet jedoch keine wesentliche Be-
eintrichtigung anderer ansissiger Betriebe in Wagenfeld oder der Umgebung. Bei einer Be-
schriankung auf dieses enge Einzugsgebiet wiire der Betrieb nicht erweiterungsbediirftig,
nicht erweiterungsfihig und nicht iiberlebensfihig. Durch die Erweiterung wird - wie bereits
heute - der Kundenkreis in einem sehr weiten Einzugsbereich von mindestens 100 km Radi-
us um Strohen herum angesprochen. In diesem Einzugsgebiet sind die Wirkungen der Ver-
kaufsflichenvergrofierung marginal, sie fiihren zu keinerlei unerwiinschter Beeintrichtigung
von Versorgungsstrukturen. Durch das in dieser Flichennutzungsplan-Anderung vorberei-
tete Vorhaben findet keine Umlenkung von Kaufkraftstrémen aus gleichartigen Mirkten
statt, da es sich um die Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebes handelt.

Viel mehr als zur Gewinnung neuer Kunden dient die Vergréferung der Ausstellungs- und
Verkaufsfliche der Bindung des bisherigen Kundenkreises. Sie ist eine Reaktion auf gestie-
gene und weiter steigende Anspriiche der Kunden an die Prdsentation und den Einkaufsakt.
Sie ermdglicht die Inszenierung des Angebotes und eine weitere Steigerung des Service.
Durch die Erweiterung ergeben sich noch mehr Méglichkeiten individueller Ausgestaltung
und Prisentation des Sortimentes nach Kundenwiinschen.

In der Hauptsache ist die Erweiterung der Ausstellungs- und Verkaufsfliche eine Anpas-
sungsreaktion auf die Anforderungen der Nachfrager, die sich raumordnerisch und hinsicht-
lich der Versorgungsstruktur nicht negativ auswirkt.

Auch durch die Gewerbliche Baufliche nérdlich der Mindener StraBe werden, ebenso wie bei
den angrenzenden gewerblichen Bauflichen, positive Auswirkungen erwartet:

Nutzung der publikumswirksamen Lage an der Hauptverkehrsstrafie Stréhens, der Mindener
Stralle,

Nutzung der guten Anbindung,
Befriedigung des Gewerbefldchenbedarfs in Strohen,
Sicherung einer langfristigen, tragfiahigen Gewerbeentwicklung

Biindelung der Gewerbeflichen und ihrer Auswirkungen.

Allerdings sind auch hier negative Auswirkungen zu diskutieren:

Direkt westlich des geplanten Gebietes liegt eine Hofstelle. Sie genieBt den Schutzanspruch
eines Misch- oder Dorfgebietes, darf also nicht mehr als nicht wesentlich gestért werden.

Eine Vorbelastung gegeniiber Verkehrslarm kann durch die benachbarte Mindener Strafie
angenommen werden.

Im Bebauungsplan wird durch Festsetzung eines flichenbezogenen Schalleistungspegels si-
chergestellt, da3 die Hofstelle nicht unzuldssig durch Emissionen des Gewerbegebietes be-
eintrachtigt wird. Es wird derselbe Pegel festgesetzt wie im rechtskréftigen Bebauungsplan.
Es ist gutachterlich nachgewiesen, daf} ein hinreichender Immissionsschutz erreicht wird.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes und der Gewerblichen Baufliche ist iiber die bestehende
Strafle "Lagerweg" gesichert. Sie ist hinreichend ausgebaut und miindet in die Haupt-
verkehrsstrafie Strohens, die Mindener StraBe (L 343).

Die Anlage direkter Grundstiickszufahrten auf die Mindener Strafe ist unzuléssig. Im Bebau-
ungsplan sind der Rand der Mindener Strafie und der Rand des Lagerweges in der Nihe der
Einmiindung als Bereich festgesetzt, in dem Ein- und Ausfahrten unzulissig sind. Dies wird in
der derzeit laufenden Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Entlang der Mindener
StraBe ist dartiber hinaus die Bauverbotszone zu beachten.

Beeintrichtigungen des Verkehrs auf der Landesstrafie sind nach den bisherigen Erfahrungen
mit dem ansissigen, grofien Mibelhaus wegen der Breite der StraBe nicht zu erwarten. Uber die
Notwendigkeit, Abbiegespuren auf der Mindener Strafie einzurichten, soll gem. Gesprachen
zwischen Straflenbauamt und Gemeinde entschieden werden, wenn erste praktische Erfahrun-
gen mit dem realen Verkehrsaufkommen des Gewerbe- und Sondergebietes vorliegen. Proble-

me mit Einmiindungen in den Lagerweg werden im Hinblick auf die bisherigen Erfahrungen
nicht erwartet.

T2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Bereich ,Mindener Str./Lagerweg" ist bereits an die ffentlichen Ver- und Entsorgungssy-
steme der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Gewerbe- und
des Sondergebietes sind somit gewihrleistet.

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die EVB. Es sind hinreichende Versorgungskapazi-
tdten vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes der zentralen
Kldranlage in Wagenfeld zugefiihrt und dort behandelt werden. Die Kliranlage hat hinreichen-
de Kapazititsreserven und kann das zusitzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen. Im La-
gerweg liegen die notwendigen Leitungen bzw. Kanile.

Die Oberfldchenentwisserung ist im Hinblick auf einen gréBtmoglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewisser vor Schadstoffeintrigen sowie die Ver-
meidung der weiteren Erhohung von AbfluBspitzen vorzusehen. Die Entsorgung des Oberfli-
chenwassers erfolgt unter Beriicksichtigung des Verschmutzungsgrades. Die Boden- und
Grundwasserverhiltnisse sind zu erkunden. Fiir unbelastetes sowie schwach und miBig bela-
stetes Oberflachenwasser sind die Moglichkeiten der Versickerung weitestmdglich zu nutzen.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

Falls die Versickerungsméglichkeiten eingeschriinkt sind, wird die Ableitung abzuleitenden
Oberflichenwassers durch eine Ausweitung der vorhandenen Anlagen sichergestellt. Ndheres
regelt der Bebauungsplan, soweit das Thema in der Zustidndigkeit der Bauleitplanung liegt.

Entlang des Molkereigrabens (Gewisser Il Ordnung) ist die Moglichkeit der Gewi#sserunter-
haltung durch Festsetzung ausreichend breiter Riumstreifen im Bebauungsplan zu sichern.

Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallendem, stark belasteten Niederschlagswasser ist
im Einzelfall in Abstimmung mit der Wasserbehorde festzulegen.

Energie/Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch Erweiterung des vorhandenen Netzes der
HASTRA gewihrleistet. An den Einmiindungen der Grundstiickszufahrten in den Lagerweg ist
auf vorhandene Anlagen und Leitungen besonders zu achten. Die ErschlieBung soll méglichst
frithzeitig mit den Versorgern abzustimmt werden.

Die Gasversorgung kann durch die Erweiterung des Netzes der EVB erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,,Diimmersee-Uchte®, Teilgebiet
,Uchte* der Mobil Erdgas-Erddl GmbH, Celle. Hierbei handelt es sich um &ffentlich-rechtlich

verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen.

Es wird davon ausgegangen, dafl die Dt. Telekom als Lizenznehmer der Klassen 2 und 3 nach §
6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz beabsichtigt, das Baugebiet mit Telekommunikati-
onsleitungen zu versorgen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen sollen so frith wie

moglich der Dt. Telekom AG — ebenso wie den anderen Ver- und Entsorgungstrigern - ange-
zeigt werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fiir die Abstimmung mit den
anderen Ver- und Entsorgungstrigern sollen der geplante Beginn und Ablauf von Erschlie-
Bungsarbeiten so frith wie moéglich bei den jeweiligen Mafinahmentréigern schriftlich mitgeteilt

werden. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men.

Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
durchgefiihrt.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Sollen im Zuge von Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen oder problematische Altstandorte gefunden werden, so sind diese zu prii-
fen und unverziiglich der Unteren Abfallbehdrde beim Landkreis Diepholz anzuzeigen.
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8. Eingriffsbeurteilung

8. Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange

untereinander gerecht abzuwégen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ge-
héren.

Die 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes, ,,Mindener Str./Lagerweg®, stellt Sondergebiet
»Mobelmarkt* anstelle von Gewerblicher Baufliche und Gewerbliche Baufliche anstelle von
Sondergebiet ,,Mbelmarkt* dar. Auf beiden Teilgeltungsbereichen besteht bereits Baurecht fiir
eine intensive bauliche Nutzung und Versiegelung.

Fiir den Eingriff, der mit den rechtskriftigen Bebauungsplinen vorbereitet ist, ist auch die ent-
sprechende Kompensation vorbereitet worden. Dazu sind innerhalb des Baugebiete MaBnah-
men zur Minderung des Eingriffs und zum Ausgleich festgesetzt worden, z.B. die Anpflanzung
von Gehdlzen im Waldtrauf zur Ausbildung eines Waldmantels oder das Anpflanzen von Biu-
men innerhalb der Baugebiete. Wegen der sinnvollen und notwendigen intensiven Nutzung der
Baugebiete wird dadurch jedoch nur eine geringe Kompensationswirkung erreicht. Deshalb
sind externe KompensationsmafBnahmen vorgesehen worden.

Der notwendige Ersatz fiir die Beanspruchung des artenarmen Intensivgriinlandes im Siidteil
und des artenarmen Feuchtgriinlandes im Nordteil des Plangebietes soll zusammen mit dem
notwendigen Ersatz fiir die anderen Gewerbegebiete, die der Bebauungsplan Stréhen Nr. 8
festsetzt, auf einer Ackerflache siidwestlich der Gewerbeentwicklungszone geschaffen werden.
Dort ist die Anlage von Wald der potentiell natiirlichen Vegetation (Stieleiche, Sandbirke, Ebe-
resche) auf % und Sukzession auf % der Fliche vorgesehen.

Da sich durch diese Flachennutzungsplananderung der Eingriff nicht dndert, braucht auch bei
der Kompensation keine Anderung zu erfolgen. Weitere Darstellungen eriibrigen sich.
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9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustindigen
unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwaltung sowie der Gemeindeverwaltung zu
melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu

tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererkldarung

Der Entwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 9. Mai 2000
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