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1. Réumlicher Geltungsbereich

i Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 35. Flichennutzungsplaninderung ,,Im WeiBen Falsch / Stréher
Stralle besteht aus drei Teilflichen mit zusammen 4,5 ha, die am Nord-, West- und Siidrand
des Siedlungskorpers Strohen liegen.

*  Die nordliche Teilfldche ist 2,2 groB und erstreckt sich zwischen dem Wohngebiet ,,Im
Weillen Falsch-Nord* um die Meisen- und Zaunkénigweg, der Varreler StraBe und der
BahnhofstraBe.

= Die westliche Teilfliche, die nur 0,06 ha klein ist, liegt nordlich des Tischlereibetriebes
Luersen an der Straf3e ,,In der Bleiche®.

*  Die siidliche Teilfliche umfaBt 2,3 ha. Sie erstreckt sich nordlich der Stréher StraBe zwi-
schen der Bebauung an der JahnstraBe und dem Stéher Graben.

Ubersichtsplan s. folgende Seite

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Im
Weiflen Falsch / Stroher StraBe* allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitpla-
nung;:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.20.11.2014
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. v. 11.6.2013
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. v.22.7.2011
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L, Raumlicher Geltungsbereich

Ubersichtsplan 0.M.
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2 Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.
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Auszug aus der Ursprungsfassung des Flichennutzungsplanes
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist sind das nérdliche und das westliche Teilgebiet dieses
Flichennutzungsplaninderung als Fliche fiir die Landwirtschaft, das siidliche Teilgebiet als
Wohnbaufliche dargestellt. Die Darstellungen erfolgten gem. dem Flachennutzungsplanmal-
stab, genau wie bei vielen anderen bebauten Streusiedlungsflichen ohne eine weitere Differen-
zierung der Landwirtschaftsflache und bei vielen fiir die bauliche Nutzung vorgesehenen Berei-
chen ohne Differenzierung als Baufldchen statt als Baugebiete.

Am nérdlichen Teilgeltungsbereich sind die Landesstrafle L 347 , Varreler Strafie* als iiberort-
licher Verkehrszug, der Hauptvorfluter ,,Molkereigraben als Gewdsser und das geplante
Wohngebiet ,,Im Weillen Falsch-Nord* als Wohnbaufliche im Flichennutzungsplan dargestellt.

Am siidlichen Teilgeltungsbereich sind der in Mischnutzung bebaute Bereich entlang der Jahn-
straBe und der fiir eine solche Nutzung vorgesehene Raum entlang der Stréher StraBle als
Mischbaufliache und der fiir Wohnen vorgesehene Bereich auf der Ostseite des Stréher Grabens
und nordlich des Teilgeltungsbereiches als Wohnbauflache dargestellt.

Am westlichen Teilgeltungsbereich ist der in Mischnutzung bebaute Bereich entlang der Min-
dener Strafie als Mischbaufldche dargestellt.

Auf der Westseite der Strafie ,,In der Bleiche* ist gemischte Nutzung entwickelt worden, die im
Zuge der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ebenfalls als Mischbaufliche dargestellt
wurde.

-Im weiflen Falsch

"::' —a ]

6. Anderung des Fliachennutzungsplanes

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld beschreibt in der Biotoptypenkartierung
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2 Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

®*  den nordlichen Teilgeltungsbereich als artenarmes Intensivgriinland sowie vegetationsar-
men Entwésserungsgraben, die teilweise heutige Ackernutzung war damals noch nicht
vorhanden,

®*  den westlichen Teilgeltungsbereich als artenarmes Intensivgriinland, die dortige, heutige
Ackernutzung war damals noch nicht vorhanden

®  den siidlichen Teilgeltungsbereich als artenarmes Intensivgriinland sowie vegetationsar-
men Entwisserungsgraben, die Ackernutzung war damals noch nicht vorhanden.

In der Bewertung nach Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften wurde keinem der drei
Teilgeltungsbereiche eine besondere Bedeutung beigemessen.

Als typisch und wichtig fiir das Landschaftsbild sah der Landschaftsplan , priigende Geholz-
strukturen an der Bahnhofstrae, der Varreler StraBe und der Stroher StraBe. Von diesen ist als
markante Struktur nur die Allee an der BahnhofstraBe erhalten, an den anderen beiden Strafien
stehen nur wenige und relativ kleine, bislang wenig prigende Biaume.

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept schligt fiir alle drei Teilbereiche eine Ver-
besserung der Durchgriinung und die Eingriinung der Ortsrinder vor. AuBer diesen — auch heu-
te noch sinnvollen — BegriinungsmaBnahmen ergeben sich aus der Landschaftsplanung keine
besonderen Anforderungen an die Flichennutzungsplaninderung.

24 Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2004 (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlos-
sen und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wagenfeld soll mit ihm harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Nordwestzipfel des nordlichen Teilgeltungsbereiches, direkt an der BahnhofstraBe, stellt das
Regionale Raumordnungsprogramm ,,Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft aufgrund hohen na-
tiirlichen standortgebundenen landwirtschafilichen Ertragspotentials® dar. Diese Vorsorge-
ausweisung fiir Landwirtschaft wird fiir sehr weite Teile des Wagenfelder Gemeindegebietes
getroffen, darunter auch Wohn- und Gewerbeflichen, die ehem. Auburg-Kaserne usw. Daran
wird deutlich, daB diese Ausweisung keinen AusschluB einer sinnvollen Abrundung des Sied-
lungskorpers fordert. Ansonsten trifft das Regionale Raumordnungsprogramm fiir alle drei Teil-
geltungsbereiche keine zeichnerischen Darstellungen.

In unmittelbarer Nachbarschaft verlaufen die Varreler StraBe als HauptverkehrsstraBe regiona-
ler Bedeutung und der Radweg an der Stréher StraBe als Regional bedeutsamer Radwanderweg.
Der Stréher Graben ist in der Kartengrundlage als Gewisser dargestellt.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Wagenfeld wird mit der sehr
geringfiigigen Ergdnzung der Ortslage im Westen und mit dem flichengleichen Tausch von
Wohnbaufliche aus einer geeigneten, aber unverfiigbaren in eine geeignete, verfiigbare Lage
entsprochen. Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raumordnung angepaBt.
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3 AnlaB und Ziel der Planung

3. Ziel der Planung

3.1 Zugrunde liegendes Vorhaben

Im westlichen Teilgeltungsbereich liegt der Planung ein privates Entwicklungsvorhaben
zugrunde. Der dort anséssige Tischlereibetrieb mochte sich weiterentwickeln. In jiingster Zeit
konnte die Nordgrenze des Tischlereigrundstiicks begradigt und an der Strafie , In der Bleiche*
etwas erweitert werden. In dem nordwestlichen Grundstiicksbereich plant der Betriebsleiter die
Errichtung eines neuen Wohngebaudes als Betriebsleiterwohnhaus zur Tischlerei.

3.2 Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde begriiBt die Entwicklung des Tischlereibetriebes und méchte ihre Moglichkeiten
nutzen, um die notwendigen Rahmenbedingungen des Betriebes gewihrleisten zu kénnen. Nur
dadurch ist es in der konkreten Situation méglich, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die »Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur® zu wahren und die ,.Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplidtzen® zu erreichen.

Deshalb will die Gemeinde im westlichen Teilgeltungsbereich das notwendige Baurecht, wel-
ches die Entwicklung des Betriebes zulift, durch eine ergéinzende Bauflichendarstellung vor-
bereiten.

Als Suchraum fiir diese Baufliachendarstellung kommt wegen des vorhandenen Betriebes und
seiner Grundstiicksorganisation und der Flichenverfiigbarkeit nur die gewihlte, kleine Ergén-
zungsflache in Frage. Bei einer weitergehenden Entwicklung wire unter den dann herrschenden
Rahmenbedingungen zu priifen, ob und inwieweit eine groBere Bauflichendarstellung ange-
zelgt 1st.

Fiir den nérdlichen und den siidlichen Teilgeltungsbereich gibt es kein privates Entwicklungs-
vorhaben, sondern hier ist der allgemeine Entwicklungsbedarf der Gemeinde im Segment
Wohnbauentwicklung mafigeblich.

In Stréhen ist in den letzten Jahren das Wohngebiet ,,Jm WeiBen Falsch-Nord* sukzessive be-
baut worden. Nunmehr steht der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Stréhen keine ad-
iquates Angebot mehr gegeniiber. Der Bedarf kann auch nicht durch Wohnbaugrundstiicke in
der Ortslage Wagenfeld gedeckt werden.

Deshalb will die Gemeinde in Stréhen weiteres Wohnbauland entwickeln und erschlieBen. Da-
zu hat sie sich um die Verfiigbarkeit von Wohnbauflichen bemiiht, die im Osten und im Siiden
der Ortslage rechtswirksam dargestellt sind. Aktuell sind diese Flichen jedoch nicht verfiigbar,
s0 daB} die Schaffung von Baurecht zur Zeit mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu Deckung des
derzeitigen Bedarfs fithren wird.
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3. AnlaB und Ziel der Planung

Die Gemeinde muf} deshalb eine andere, inzwischen ebenfalls stadtebaulich geeignete und auch
aktuell verfiigbare Flache als Wohnbaufldche ausweisen. Dazu greift sie die jingere Entwick-
lung im Norden des Bereiches ,,Im Weillen Falsch™ auf und setzt sie mittels einer Darstellung
als Wohnbaufldche nach Westen und Norden bis zur Bahnhofstrafe hin fort. Sie will damit das
vorhandene Baugebiet nach Norden hin erginzen und in einem kompakten, in Abschnitten be-
baubaren Gebiet attraktive Wohngrundstiicke schaffen. Die ErschlieBung soll sparsam erfolgen.
Die Gemeinde nutzt damit den ErschlieBungsansatz, der bereits mit dem Bebauungsplan ,.Im
Weillen Falsch-Nord™ geschaffen worden war. Sie trigt aulerdem der positiven Entwicklung
Rechnung, die mit dem Européischen Fachzentrum Moor und Klima und mit dem Projekt
,»Spurwechsel” und dem Moorbahnhof Stréhen den Norden der Ortslage weiter aufgewertet und
hier eine hohere Nutzungsdichte und —frequenz geschaffen hat.

Im Gegenzug will die Gemeinde den siidlichen Teilgeltungsbereich von der Baufldchendarstel-
lung ausnehmen, denn es hat sich erwiesen, daf} sie langfristig fiir die Bebauung nicht zur Ver-
fiigung stehen wird. Deshalb soll die bisherige und langfristig absehbare sowie geeignete Nut-

zung als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

4, Rahmenbedingungen der Planung
4.1 Nordlicher Teilgeltungsbereich
411 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt am Nordrand der zentralen Ortslage von Stréhen. Direkt siidlich vom
Plangebiet liegt das neue, attraktive Wohngebiet ,,Im weiBen Falsch-Nord*, an das sich das alte
Wohngebiet ,,Im WeiBen Falsch® sowie der Ortskern mit 6ffentlichen Einrichtungen, Ein-
kaufsmoglichkeiten und Dienstleistungsangeboten anschlieft.

Luftbild aus Geoweb Lk. Diepholz
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Zum Ortskern hin ist das Gebiet gut angebunden. Der Kraftfahrverkehr wird iiber die Landes-
strafle ,,Varreler Strafle* gefiihrt, der Ful3- und Radverkehr kann besonders attraktiv iiber den
FuBlweg durch die Wohngebiete erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung der letzten Jahre ist mit den groflen Baugebiet ,,Im weif3en Falsch*
und ,.Im Weiflen Falsch-Nord*” nach Norden hin ausgerichtet gewesen. Mit der Ausweisung
dieses Baugebietes wird diese bisherige Entwicklungsrichtung konsequent weiterverfolgt.

Siedlungsstrukturell ist das Plangebiet durch das Wohngebiet auf der Stidseite vorgeprigt. We-
sentlich schwichere Rahmenbedingungen sind die lockere bzw. gestreute, gemischte Bebauung
entlang der Varreler Stralie, der Bahnhofstralie und im Bereich ,,In der Bleiche™.

Direkt westlich des Plangebietes sowie gegeniiber auf der Nordseite der Bahnhofstrafle sowie
auf der Ostseite der Varreler Stralle erstreckt sich landwirtschaftliche Nutzflidche.

41.2 Verkehrsanbindung, Infrastruktur

Der Nord- und der Ostrand des Plangebietes werden durch Straflen gebildet. Auflerdem reicht
die Haupterschlieflung des Nachbarwohngebietes an das Plangebiet heran. Dementsprechend
gut kann das Plangebiet erschlossen werden.

Auf der Ostseite verlduft die Landesstralie L 347 ,,Varreler Stralle auf freier Strecke entlang
des Plangebietes. In diese miinden direkt ndrdlich des Plangebietes die Bahnhofstrafie und di-
rekt siidlich des Plangebietes der Meisenweg. Deshalb ist es nicht zwingend, mit einer neuen
GemeindestraBBe direkt auf die Landesstrafle zu miinden. Vielmehr gilt hier, dal wegen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der freien Strecke der iiberdrtlichen StraBe Einmiin-
dungen zu vermeiden sind.

ErschlieBungssysteme, die gut mit den Belangen des tiberértlichen Verkehrs vereinbar sind,
schlieflen an die Bahnhofstraie und den Meisenweg an. Beide haben verkehrsgerechten An-
schluB an die Landesstrale.

Die Fulwegebeziehung zum Ortskern ist in den beiden stidlich benachbarten Baugebieten gesi-
chert und reicht dann iiber den Meisenweg bis an die Plangebietsgrenze heran. AuBerdem fiihrt
ein FuB- und Radweg von der Einmiindung der Bahnhofstral3e entlang der Varreler Strae zum
Ortskern, tiber den auch der sichere fuBBldufige AnschluBl an die Bushaltestelle und damit den
OPNV gesichert ist.

An der Einmiindung der Bahnhofstrafe in die Varreler StraB3e steht eine Transformatorenstati-
on. Von dieser verlaufen 20 kV-Erdkabel nach Westen und nach Siiden, die auf der folgenden
Abbildung als rote Linie gekennzeichnet sind.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

41.3 Immissionssituation

Der Teilgeltungsbereich wird von Verkehrsemissionen der Landesstrale L 347 beriihrt. Nach

der Verkehrsmengenkarte 2010 ist (basierend auf der letzten verfiigbaren StraBenverkehrszih-
lung) das Verkehrsaufkommen mit 1.500 Kfz/d, der Schwerlastverkehr mit 100 Kfz/d angege-
ben. Daraus ergibt sich — 10% Schwerlastanteil angesetzt — durch die Landesstrafie gem. DIN

18005 eine Schallbelastung von rd. 55 dB(A) tags und rd. 46 dB(A) nachts im Abstand von 25
m. Beide Werte liegen im bzw. knapp iiber dem Soll von 55 bzw. 45 dB(A).

Fiir die Schallsituation von Wohn- und Aufenthaltsraumen sind die Lirmpegelbereiche gem.
DIN 4109 maBgeblich, die sich aus dem errechneten Beurteilungspegel tags und einem Zu-
schlag von 3 dB ergeben. Das Plangebiet im Nahbereich der Vareller StraBe, aber auBerhalb der
Bauverbotszone von 20 m Tiefe ab der Fahrbahnkante, liegt innerhalb des Larmpegelbereiches
II. Hier betrégt der maBgebliche AuBenlarmpegel bis einschlieBlich 60 dB(A). Die AuBenbau-
teile von Wohn- und Aufenthaltsrdumen miissen im Larmpegelbereich II ein Gesamtschall-
dimm-MaB (resultierendes, bewertetes Schalldimm-MaB) von mindestens 30 dB dB erreichen.
Dies gelingt bereits mit Fenstern der Schallschutzklasse 2, wenn die AuBenwinde in massiver
Bauweise errichtet sind und die Fenster nicht mehr als 30% der jeweiligen Wand einnehmen.
Es reichen also iibliche, dichtschlieBende Fenster mit Wirmeschutzverglasung, die schon auf-
grund der Energieeinsparverordnung zu verbauen sind.

Andere Emittenten sind im Gebiet oder in seiner Umgebung nicht vorhanden.

Die an das Plangebiet nérdlich, dstlich und westlich angrenzenden Flachen werden landwirt-
schaftlich genutzt. Hier wird auch gelegentlich organischer Diinger aufgebracht. Die dann dar-
aus resultierenden, temporédren Geruchsimmissionen sowie die anderen Emissionen der ord-
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4. Rahmenbedingungen der Planung

nungsgemdifien Landwirtschaft im Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgeméfien
Landwirtschaft sind diese gelegentlichen Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen ortsiib-
lich und zumutbar. Sie bewirken keine wesentliche Beeintrichtigung der gesunden Wohnver-
hiltnisse und erlauben keine Nutzungsbeschrankungen fiir die ordnungsgemaéfe Landwirtschaft.

41.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist in der Hauptsache als Intensivgriinland und im siidwestlichen Randbereich
als Ackerflache genutzt.

Der am Nord- und Ostrand verlaufende Graben ist tief, steil eingeschnitten, teilweise verrohrt
und wird regelméfig und intensiv unterhalten. Der Teil des Grabensystems, der entlang der
Bahnhofstrafle und der Varreler Strafie verlduft, ist ein Gewisser II. Ordnung. Dort ist der ge-
setzlich festgesetzte Gewisserrandstreifen mit einer Breite von 5 m ab der oberen Boschungs-
kante einzuhalten. Bauliche Anlagen, Bepflanzungen sowie Auf-/ Anfiillungen jeglicher Art
sind in diesem Bereich unzulissig. Der Graben, der entlang des bisherigen Wohngebietes ver-
lauft, ist Gewisser III. Ordnung. Gleichwohl wird in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan
Stréhen Nr. 18 entlang dieses Grabens ein Streifen von 5 m ab der oberen Béschungskante von
Bebauung etc. freigehalten. Die Gemeinde beabsichtigt auch, diesen STreifen in ihrem Eigen-

tum zu belassen und damit das Risiko von Konflikten bei der Gewiésserunterhaltung zu mini-
mieren.

Entlang der Bahnhofstrafle steht auf dem Straflengrundstiick eine Allee, die dass Plangebiet
optisch begrenzt. Die angrenzenden Wohngrundstiicke sind durchweg ziergirtnerisch angelegt.

4.2 Westlicher Teilgeltungsbereich

4.2.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet am Westrand der Ortslage Stréhen. Es hat auf der Siid- und der Westseite direk-
ten Anschluf an die zusammenhéingende Mischbebauung, die auch planungsrechtlich durch
Flachennutzungsplandarstellungen und teilweise Baugebietsfestsetzungen gefafit und planmi-
Big entwickelt sind.

Der siidlich angrenzende Siedlungsbereich ist mit einem Tischlereibetrieb sowie Wohngebiu-
den bebaut, er ist teilweise dicht bebaut und versiegelt, teilweise prigen zusammenhiingende
Frei- und Gartenflichen. Ahnlich ist die Struktur westlich der Einmiindung ,,In der Bleiche* /
Mindener Strafle. Das Gelande des dortigen Zimmereibetriebes ist ebenfalls teilweise stark
bebaut und versiegelt, teilweise prigen jedoch auch hier grofie, zusammenhéngende und gut
durchgriinte Teilflichen.

Der westliche Teilgeltungsbereich dieser Flichennutzungsplandnderung, die durch die Begradi-
gung der Nordgrenze zum Tischlereigrundstiick hinzukam, ist noch als Acker intensiv genutzt.
Der Acker setzt sich nordlich des Plangebietes fort. Siidlich schliefit die Mindener Strafie, wie-
derum siidlich davon weitere Ackerfliche an.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Luftbild aus Geoweb Lk. Diepholz

4.2.2 Verkehrsanbindung

Der Teilgeltungsbereich grenzt an die GemeindestraBe ,,In der Bleiche®. Siidlich von ihr ver-
lduft in geringem Abstand die Landesstrale L 343 , Mindener Strafe® auf freier Strecke, so daB
der Verkehr auf sehr kurzem Wege und entlang ausschlieBlich von Handwerksbetrieben auf das
klassifizierte StraBennetz abgeleitet werden kann.

Die GemeindestraBe kann bei der geringen Belastung trotz des schmalen Ausbaus auch die
Erschliefung des Plangebietes verkraften. Im iibrigen ist das StraBengrundstiick so breit, daf
auch ein Ausbau bis hin zu einer Verdopplung der Fahrbahnbreite méglich wire.

4.2.3 Immissionen

Der Teilgeltungsbereich wird nicht mehr wesentlich von den Verkehrsemissionen der Mindener
Strafie beeinfluft.

Er wird jedoch von Emissionen der benachbarten Tischlerei beriihrt. In der dortigen Mischnut-
zung konnen Betriebe und Anlagen errichtet werden, die nicht wesentlich stéren und die damit
noch mit Wohnen vertriglich sind. Diesen Stérgrad hilt der vorhandene Tischlereibetrieb hin-
sichtlich der vorhandenen, teilweise sehr nahe gelegenen Wohngebiude ein. Dies ist durch die
»Fachtechnische Stellungnahme Tischlerei Luersen, Mindener Strafe 175, Wagenfeld-Strohen™
des Ingenieurbiiros Peter Gerlach, Bremen, vom 23.3.2016 belegt. Sie zeigt, daB mit 47,3 dB(A)
i.M. am Tag auch an dem am stéirksten belasteten Immissionsort der Richtwert um mehr als 12
dB unterschritten wird. Eine Bewertung der Untersuchungsergebnisse lautet: , duch bei einer
Erhéhung aller Betriebsaktivititen um das 10-fache der vorstehenden Anscitze werden die zu-

ldssigen Tagesimmissionspegel an den beurteilungsrelevanten Immissionsorten noch nicht
iiberschritten.”
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Auferdem steht der Teilgeltungsbereich im Eigentum des Betriebsleiters der Tischlerei. Die
Gemeinde sieht daher keinen Immissionskonflikt.

Die an das Plangebiet nérdlich angrenzenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt. Hier
wird auch gelegentlich organischer Diinger aufgebracht. Die dann daraus resultierenden, tem-
poriren Geruchsimmissionen sowie die anderen Emissionen der ordnungsgeméBen Landwirt-
schaft im Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgemiBen Landwirtschaft sind diese
gelegentlichen Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen ortsiiblich und zumutbar. Sie be-
wirken keine wesentliche Beeintrichtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
erlauben keine Nutzungsbeschrinkungen fiir die ordnungsgeméfe Landwirtschaft.

4.2.4 Natur und Landschaft

Der Teilgeltungsbereich ist als Acker genutzt. Der Acker setzt sich nach Norden fort. Im siid-
lich angrenzenden Gebiet sind die Flachen teilweise versiegelt und teilweise im Zusammenhang
mit der Bebauung als Wohnumfeld genutzt. Dabei sind wesentliche Teile der grofien Freifla-
chen mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen bestanden und entwickeln neben der
Bedeutung fiir das Wohnumfeld auch grofle Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.
Andere Teile der Freiflichen sind als Scherrasen artenarm ausgebildet und — ebenso wie die
Ackerfldche — von geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

4.3 Siidlicher Teilgeltungsbereich

4.3.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Teilgeltungsbereich liegt im Siiden der Ortslage Stréhen zwischen dem Siedlungskoérper
Stréhen und der Bebauungsreihe an der Jahnstrafie. Er hat auf der Siidwestseite direkten An-
schluB an diese zusammenhingende Mischbebauung. Auf den anderen Seite liegt landwirt-

schaftliche Fliche, die den Teilgeltungsbereich von der Hauptortslage trennt. (Luftbild s. fol-
gende Seite)

4.3.2 Verkehrsanbindung

Der Teilgeltungsbereich ist von der Jahnstrafie her fiir die bisherige und kiinftig wieder geplan-
te landwirtschaftliche Nutzung ausreichend erschlossen.

4.3.3 Immissionen

Der Teilgeltungsbereich wird nicht mehr wesentlich von den Verkehrsemissionen der Stroher
StrafBe beeinfluBt und ist auch nicht empfindlich gegeniiber Schallimmissionen. Stoffliche Im-
missionen, die in Konflikt mit der durchgefiihrten und kiinftig geplanten landwirtschaftlichen
Nutzung stiinden, sind nicht ersichtlich.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Luftbild aus Geoweb Lk. Diepholz

4.3.4 Natur und Landschaft

Der Teilgeltungsbereich ist als Landwirtschaftsfliche genutzt. Rechtswirksam dargestellt ist er
als Wohnbauflache. Der ,,Stréher Graben* entlang der Nordwestgrenze des Plangebietes ist
Gewisser I Ordnung, im steilen Profil ausgebaut und regelmiBig unterhalten. Entlang des
Grabens ist der gesetzlich festgesetzte Gewisserrandstreifen mit einer Breite von 5 m ab der
oberen Béschungskante einzuhalten. Bauliche Anlagen, Bepflanzungen sowie Auf-/ Anfiillun-
gen jeglicher Art sind in diesem Bereich unzulissig.
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5: Flachendarstellung

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Gem. dem dringenden, aktuellen Bedarf in Strohen und der Flicheneignung wird der nirdliche
Teilgeltungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt. Damit wird erméglicht, auf der Flache
Baurecht fiir Wohngebédude zu schaffen. Da die Fliche im Eigentum der Gemeinde steht und
somit unmittelbar verfiigbar ist, kénnen den Bauwilligen ziigig Wohnbaugrundstiicke angeboten
werden.

Randliche Detaildarstellungen von Flachen fiir Eingriinung oder fiir Mafinahmen fiir Natur und
Landschaft erfolgen nicht. Die Rahmenbedingungen, z.B. die Immissionssituation durch die
LandesstraBe L 347, erfordern keine Abstande, die auf die Flachennutzungsplanebene durch-
schlagen und eine zeichnerische Beriicksichtigung nahelegen. Die entsprechenden Regelungen
konnen der verbindlichen Bauleitplanung iiberlassen werden. Es erfolgt auch keine Spezifizie-
rung nach Baugebieten, um die Darstellungssystematik des Ursprungsflichennutzungsplanes
beizubehalten.

Die zeichnerische Darstellung des westlichen Teilgeltungsbereichs ergibt sich ebenfalls unmit-
telbar aus den Rahmenbedingungen und dem Bedarf. Die sehr kleine Fliche ergénzt die Misch-
bauflache und wird entsprechend dargestellt. Sie 148t keinen Platz fiir eine weitere rdumliche
Differenzierung, eine inhaltliche Differenzierung dergestalt, dal schon auf der Flichennut-
zungsplanebene Mischgebiet dargestellt werden kénnte, unterbleibt wiederum im Hinblick auf
die sonst bei der Flichennutzungsplanung in Wagenfeld verwendete Darstellungssystematik.

Im siidlichen Teilgeltungsbereich wird die Bauflichendarstellung aufgehoben und durch die als
Flache fiir die Landwirtschaft ersetzt. Damit wird der vorhandenen und kiinftig absehbaren
Nutzung Raum gegeben. Eine Nutzungsabsicht z.B. fiir die Entwicklung von Natur und Land-
schaft in dem Niederungsbereich des Stréher Grabens, die stadtebaulich durchaus sinnvoll wi-
re, wire ebensowenig realisierbar wie die Baufliachendarstellung und wird vermieden. Mit der
Authebung der Wohnbaufldche gibt der Flaichennutzungsplan wieder besser Klarheit iiber das
grundsitzlich noch vorhandene Baupotential in Stréhen.

5.2 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GrofRe ca.

Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache 2,2 ha

Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 0,06 ha

Wohnbauflache Flache fur die Landwirtschaft 2,3 ha
Summe 4,5 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Sondergebiet wird das Erreichen der o.a. stidtebauli-
chen Ziele erwartet:

Mit der Darstellung des nérdlichen Teilgebietes als Wohnbauflache wird ermdglicht, auf
einer gut geeigneten und verfiigbaren Fliche ziigig Baurecht zu schaffen und Wohnbau-
grundstiicke bereitzustellen. Damit kann Wohnbaulandbedarf in Strohen gedeckt und einer
Abwanderung von Bauwilligen entgegengewirkt werden, Dadurch kann auBerdem die po-
sitive Entwicklung im Norden der Ortslage fortgesetzt und die Verbindung an den Sied-
lungsbereich Bahnhot gestirkt und das dortige Potential durch EFMK, Moorbahnhof,
Spurwechsel leichter aufgegriffen werden.

Mit der Authebung der Wohnbauflichendarstellung und der Ausweisung von Landwirt-
schaftsfliche im siidlichen Teilgebiet wird auch planerisch Klarheit geschaffen iiber die
fehlende bauliche Nutzbarkeit des Bereiches zwischen Jahnstrafie und Stréher Graben.

Mit der Darstellung des westlichen Teilgebietes wird auf dem neuen, noch unbebauten
Teil eines ansonsten schon bebauten Tischlereigrundstiicks die Schaffung von Baurecht
vorbereitet, damit die von Bebauung deutlich geprigte Erginzungsfliche genutzt und dem
Betrieb die benotigte Entwicklungsméglichkeit gegeben werden kann. Damit wird zur Er-
haltung und zur Schaffung von Arbeitsplitzen beigetragen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Die Wohnbaufliche wird nur randlich von verkehrsbedingten Immissionen beeintrachtigt,
eine Losung ist durch geringen Abstand und iibliche Dammweise méglich.

Die Emissionen der Wohnnutzung werden gering sein und sich auf zwei Zuwegungen ver-
teilen, die benachbarte Wohnbebauung wird nicht ungebiihrlich beeinflusst werden.

Die Wohnbauflédche nimmt nur Fliche mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft in
Anspruch, der Eingriff wird kompensiert.

Die Mischbauflache hat aufgrund der geringen GesamtgroBe, wegen des Storgrades der
Mischnutzung und im Hinblick auf die Organisation und die Eigenschaften des Betriebes
keine nachteiligen Auswirkungen auf ihre Umgebung.

Die Flache fiir die Landwirtschaft ist keinen schadlichen Einwirkungen ausgesetzt. Sie
fiihrt bei ordnungsgemiBer Durchfiihrung nicht zu schiidlichen Einwirkungen auf ihre
Umgebung. Die Nutzungsdarstellung spiegelt die aktuelle und vertrdgliche Nutzung wider.
Der Nachteil fiir ‘die Landwirtschaft’ durch den Verlust von ca. 2,2 ha Nutzfliche im
nordliche Teilgebiet wird durch den Gewinn von ca. 2,3 ha Nutzfliche im siidlichen Teil-
gebiet kompensiert.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Entlang des nordlichen Teilgeltungsbereiches verlduft die LandesstraBe L 347 ,Varreler Stra-
Be* auf freier Strecke. Die Erschliefung der geplanten Wohnbauflache erfolgt nicht auf die
Landesstrale, sondern auf die Bahnhofstrafle und den Meisenweg, die ihrerseits verkehrsge-
rechten AnschluB} an die Landesstrafle haben. Die FulwegeerschlieBung zum Ortskern ist durch
den FuBweg in den beiden siidlich benachbarten Wohngebieten bzw. den verkehrsberuhigten
Zaunkonig- und den Meisenweg einerseits sowie durch den Ful- und Radweg entlang der Var-
reler Stralle gesichert. Dariiber ist auch eine Anbindung zur nichsten Bushaltestelle gegeben.

Der westliche Teilgeltungsbereich ist unmittelbar durch die Gemeindestrafle ,,In der Bleiche*
erschlossen.

Der siidliche Teilgeltungsbereich ist von der Jahnstrafie her fiir die landwirtschaftliche Nutzung
ausreichend erschlossen.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die landwirtschaftliche Nutzung des siidlichen Teilgeltungsbereichs stellt keine Anforderungen
an die Ver- und Entsorgung. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung des westlichen
Teilgeltungsbereiches sind durch die Anschliisse auf dem bebauten Teil des Tischlereigrund-
stiicks erfiillt. Die folgenden Ausfithrungen beziehen sich daher auf den nérdlichen Teilgel-
tungsbereich.

7.21 Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Das siidlich
angrenzende Baugebiet ist bereits an das Versorgungsnetz angeschlossen, das Netz kann
zweckentsprechend in das Plangebiet hinein erweitert werden. Bei Fragen zu Anschliissen steht
die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH (05441/903 810) zur Verfiigung.

Im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung wird auch die Loschwasserversorgung si-
chergestellt. Die Liéschwassermenge ist vorhabenbezogen mit dem Brandschutzpriifer des
Landkreises zu kldren.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist im siidlich angrenzenden Baugebiet bereits ebenfalls vor-
handen. Der Anschluf des neuen Baugebietes an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation
kann durch entsprechende Erweiterung des Netzes sichergestellt werden.

Das anfallende Oberflichenwasser versickert bislang auf dem Grundstiick, dies gilt auch fiir die
siidlich benachbarten Wohngrundstiicke.

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan fiir die Wohnbaufliche setzt eine GRZ von 0,25 und
eine zuldssige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO von 30% fest. Bei einem Anteil der
unversiegelbaren Fliche von 67,5% ist im Wohngebiet ausreichend Fliche fiir die Versickerung
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des anfallenden Niederschlagswassers vorhanden. Eine zentrale Regenwasserbeseitigung ist fiir
die Wohngrundstiicke daher nicht erforderlich.

Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstandes kommt die Versickerung gemif dem fiir
die Herstellung und den Betrieb von Versickerungsanlagen mafBgebenden technischen Regel-
werk DWA- A 138 nur in Form einer flachgriindigen Versickerung iiber begriinte Flichen oder
iiber Mulden in Frage.

Auf den Stralengrundstiicken ist der Versiegelungsgrad héher als im Wohngebiet. Es ist nicht
sinnvoll, iiberall neben den Wohngrundstiicken Griben direkt an den ErschlieBungsstraBen
anzuordnen. Daher ist fiir das Niederschlagswasser, welches auf den StraBenflichen anfillt,
eine separate Regenriickhaltung erforderlich, mit der der Wasserabfluf3 auf die standardmiBige
AbfluBspende von maximal 2 1/(s*ha) gedrosselt wird. Fiir diesen Zweck setzt der parallel auf-
gestellte Bebauungsplan eine Fliche fiir Regenriickhaltung neben dem Molkereigraben nahe der
Varreler Strafe fest. Auch im Regenriickhaltebecken soll Wasser iiber eine bewachsene und
belebte Bodenzone versickern kénnen. Aufgrund einer Anregung der Unteren Wasserbehérde
wird auBerdem im Bebauungsplan zugelassen, daB das auf jeweils 36 m? versiegelter Zufahrts-
flache je Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser zur 6ffentlichen StraBe hin abgeleitet
werden darf, so daB es dort mitgesammelt und riickgehalten wird

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfil-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstriiger ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache gern
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen;
im Falle von RWE-Anlagen soll Kontakt mit dem Netzbetrieb Damme/ Diepholz, Telefon
05441 998-0, aufgenommen werden.

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb der Gemeinde Wagenfeld ebenfalls durch die Stadtwerke
EVB Huntetal GmbH. Die Versorgung des Plangebietes kann durch die Erweiterung der siid-
lich vorhandenen Versorgungsanlagen erfolgen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mit Telekommunikationsleitungen. Die Telekom
beabsichtigt den Planbereich mit Telekommunikationsdienstleistungen zu versorgen. Dazu ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche Stral3e 6-8, 49084 Osnabriick, bittet
1.d.R., Beginn und Ablauf eventueller privater ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet so frith wie moglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass Beschiadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bavausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
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mieren. (Internet: https:// trassenauskunft-kabel telekom.de oder mailto: Planauskunft.Nord
@telekom.de).
7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird eine 6ffentliche ErschlieBung festgesetzt, die
auch fiir die Andienung mit dem Miillfahrzeug ausreicht.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachtsflachen bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei der Bebauung Hinweise auf schddliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Diepholz unverziiglich mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Im nérdlichen Teilgeltungsbereich werden 2,2 ha Fliche fiir die Landwirtschaft als Wohnbau-
flache und im westlichen Teilgeltungsbereich 0,06 ha Fliche fiir die Landwirtschaft als Ge-
mischte Bauflidche iiberplant.

Im siidlichen Teilgeltungsbereich werden 2,3 ha Wohnbaufliche als Fliche fiir die Landwirt-
schaft tiberplant.

Die Planung betrifft jeweils Flichen ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
schaften und ohne besondere Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft. Die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ist daher in sich ausgeglichen und
bereitet insgesamt weder eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes noch eine
erhebliche Beeintrichtigung der Leistungs- oder Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts vor.

9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den "bekannten’ Fundarten wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. konnen dies z.B. auch Steineansammlungen, Aschen, Schlacken, Bodenverfirbungen u.a.m.
sein) sind unverziiglich der zustindigen unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archiologie
zu melden.

b

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fnp. Wagenfeld, 35. And. ,Im WeiBen Falsch / Stréher Strafie* =250 |



10. Verfassererkldrung Verfahrensablauf

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 35. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 6. Dezember 2016

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 26.04.2016 die Aufstellung der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 27.09.2016 be-
schlossen. Der Entwurf hat vom 07.10.2016 bis 07.11.2016 &ffentlich ausgelegen. Am
06.12.2016 hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen
und die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 06.12.2016
zusammen mit der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den | %
Biirgerméiste
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Umweltbericht
u1. Einleitung
U1t.1 Kurzdarstellung

Mit der Flachennutzungsplaninderung wird

durch die Darstellung von Wohnbaufliche die Ausweisung eines Wohngebietes auf insgesamt
2,2 ha Griinland und Acker vorbereitet und

durch die Darstellung von Gemischter Baufliche die Schaffung von Baurecht fiir die Weiter-
entwicklung eines Handwerksbetriebes auf 0,06 ha Acker vorbereitet sowie

durch die Darstellung von Fléche fiir die Landwirtschaft die Vorbereitung fiir die Ausweisung
eines Wohngebietes auf insgesamt 2,3 ha Griinland aufgehoben.

u1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersichsische Bauordnung
Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersichsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersdchsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-

nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge

Fnp. Wagenfeld, 35. And. ,,Jm WeiBen Falsch / Stroher StraBe® -2F = =



Umweltbericht

TA-Ldrm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpline zu beriick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz
Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, daB die Baufla-
chen auf Flachen fiir die Landwirtschaft ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften sowie ohne besondere Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft dargestellt werden. Auflerdem wird eine etwas groBere Flache nicht mehr der
Bebauung, sondern der Landwirtschaft gewidmet. Die Zuordnung der Flichen zu Emittenten ist
unproblematisch und die Schutzbelange der umliegenden Immissionsorte kénnen gewahrt wer-
den. Naturschutzrechtlich relevante Flachen oder Elemente werden nicht beriihrt. In der Summe
der drei Teilflichen wird ein Eingriff vermieden.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen“

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befinden sich die drei Teilgeltungsbereiche
im Bereich der ,,Strohener Talsandplatte®. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in die-
sem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend
entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach podsolierten Gleybdden. Im Plange-
biet ist das Geldnde im wesentlichen eben.

Das nérdliche und das westliche Gebiet werden durch den Molkereigraben sowie seinen sidli-
chen Abzweig, das stidliche Gebiet durch den Stréher Graben entwiissert.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die jeweils des Stieleichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.
Folgende Biotoptypen sind in den Plangebieten vorhanden:

e bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung,
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* Intensivgriinland mit geringer Bedeutung,
*  Acker mit geringer Bedeutung und

* intensiv unterhaltener, nihrstoffreicher Graben im steilen Regelprofil mit mittlerer Bedeu-
tung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

® bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

* nihrstoffreicher Graben und Regenriickhaltebecken mit mittlerer Bedeutung,
¢ Intensivgriinland und Acker mit geringer Bedeutung,

e Allee und Einzelbaume mit mittlerer und geringer Bedeutung sowie

® Ziergarten und Scherrasen mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die jeweils benachbarte Wohn- und Mischbebauung sowie die
intensive Landwirtschaft und bei der nérdlichen Teilfliche auch durch die Allee an der Bahn-
hofstrafie gepragt.

uz2.2 Prognose

Mit der Flachennutzungsplaninderung wird die Ausweisung eines Wohngebietes vorbereitet.
Nach den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes kann es dort durch den Bau
von ErschlieBungsstraBen und die Errichtung von Gebauden und Nebenanlagen zu einer maxi-
malen Versiegelung von rd. 0,8 ha kommen. Durch Bebauung und Versiegelung kommt es,
bezogen auf das Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften zu einem Verlust an Intensiv-
griinland und Acker. Der Verkehr auf der BahnhofstraBe, der Varreler Strae und dem Mei-
senweg wird zunehmen. Angesichts des schon vorhandenen Verkehrs und der geringen Zusatz-
belastung werden jedoch keine Verkehrsprobleme oder Uberlastungen der StraBenkérper erwar-
tet. Es werden keine Immissionsprobleme im Plangebiet durch Emittenten auferhalb oder fiir
die Umgebung durch die Nutzung des Plangebietes erwartet.

Mit der Flachennutzungsplaninderung wird auerdem die Weiterentwicklung eines Tischlerei-
betriebes vorbereitet. Es wird damit gerechnet, daB allenfalls ein kleiner Teil der 600 m? Plan-
gebiet bebaut wird, der weit iiberwiegende Teil wird voraussichtlich Gartenfliche sein. Es wird
keine Anderung von Verkehrsbelastungen erwartet. Es werden keine Anderungen der Immissi-
onssituation erwartet.

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird schlieBlich Vorbereitung fiir die Ausweisung eines
Wohngebietes aufgehoben. Der Bau von ErschlieBungsstraBen und die Errichtung von Gebiu-
den und Nebenanlagen mit einer realistischen Versiegelung von rd. 0,8 ha ist kiinftig nicht
mehr méglich. Mit der Zunahme des Verkehrs auf der JahnstraBe und der Stroher StraBe
braucht nicht mehr gerechnet werden. Emissions- oder Immissionskonflikte werden nicht er-
wartet.

Fnp. Wagenfeld, 35. And. ,,Im Weilien Falsch / Stréher StraBe -29- E



Umweltbericht

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Planung vorbereiteten Entwicklung im nérdlichen
und siidlichen Teilgeltungsbereich muf3 damit gerechnet werden, dafl entweder Wohnbauwillige
Strohen oder die ganze Gemeinde Wagenfeld verlassen und ihren Bauwunsch anderswo reali-
sieren oder daf} zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs an anderer Stelle in Stréhen oder dem
Gemeindegebiet Wagenfeld eine Wohnbaufliche dargestellt oder die vorhandene Fliche
zwangsweise verfiigbar gemacht wird.

Es muf} im Falle des westlichen Teilgeltungsbereiches damit gerechnet werden, daf3 der Betrieb
seine Entwicklung in rdumlich stirker komprimierter Form auf dem Grundstiick durchfiihrt und
dort mehr Fliche versiegelt oder daB er weitere Flache an einem anderen Standort in Anspruch
nimmt.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Im nordlichen Teilgeltungsbereich werden 2,2 ha Fliache fiir die Landwirtschaft als Wohnbau-
fliche und im westlichen Teilgeltungsbereich 0,06 ha Flache fir die Landwirtschaft als Ge-
mischte Baufliche tiberplant.

Im siidlichen Teilgeltungsbereich werden 2,3 ha Wohnbaufliche als Fléiche fiir die Landwirt-
schaft iiberplant.

Die Planung betrifft jeweils Flichen ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
schaften und ohne besondere Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft. Die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ist daher in sich ausgeglichen und
bereitet insgesamt weder eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes noch eine
erhebliche Beeintrichtigung der Leistungs- oder Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts vor.

U2.4 Alternativen
Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringeren Umweltauswirkungen ersichtlich, um das

Planungsziel zu erreichen.

u3. Zusiatzliche Angaben

U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepriift wurde die Darstellung von Flidche fiir die Landwirtschaft als Wohnbau- und als Ge-
mischte Baufliche und die Darstellung von Wohnbauflidche als Flache fiir die Landwirtschaft.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.
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u3.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen
Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme gepriift, ob die Vorgaben dieser

Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Weitere Mafinahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

u3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind kurz und allgemeinverstindlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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