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Priambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs 1 Nr. 1 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diese 5. Anderung

des Flachennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof™, bestehgnd aus der Planzeichnung,
beschlossen. —

Wagenfeld, den ......cooevrveenenennen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

der 5. Anderung des F léichem}utzungsplanescbéséﬁibssen. Der AufstellungsbeschluB ist gemif
§ 2 Abs. 1 BauGB am A2.8:.9¢ ortsiiblich b‘akaﬁr_l_fgemacht worden.

Wagenfeld, den ......cccovvvvvennennen.

Planunterlagen
Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

Vervielfiltigungsgenehmigung vom 19.2.1999
GB Nr. 99706-6 / 1 F

Barnstorf, den 211 Sen.. 2001

Der Entwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den ........coeevvvveninrnnnsn

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am £9../.1..%2. dem Entwurf
der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und

seine 6ffentliche Auslegung gemil} § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Prdambel und Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 5 Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben

vom £19..94.:.94.... bis 49.91.9/). gemiB § 3 Abs:2 BauGB offentlich ausgelegen
> g
Wagenfeld, den .................. a4 AL

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................ dem geénderten Entwurf
der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* und des Erlaute-

rungsberichtes zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erliuterungsberichtes haben
VO ssussvovinivss L 1. S —— gemil § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .................. dem vereinfacht geén-
derten Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof™
und des Erlduterungsberichtes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde mit Schreiben vom ........c..ccocoeuee. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wagenfeld, den ......................

Feststellungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat nach Priifung der Anregungen gemif § 3 Abs. 2 BauGB
die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes »Gewerbegebiet Am Reuterhof nebst Erlaute-

rungsbericht in seiner Sitzung am L@G;L-‘V beschlossen. [
\J - < /’j 1]
Wagenfeld, den ..ompimmanns I A —— RN
Genehmigung '
293&;_ éS Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* ist mit Verfligung
S‘.;OM ,.,.3 ...... ) vom heutlgen Tage unter Auflagen/ mit MaBlgaben-/ mit-Ausnahme-
He-gemil § 6 BauGB genehmigt.
Bezirksregierung Hannove,
Im Auftrage

Hohere Verwaltungsbehorde

= ®
Fnp. Wagenfeld, 5. Anderung ,Am Reuterhof* ~  —=&=—" [l



Priambel und Verfahrensvermerke

Beitrittsbeschlu®
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ....7"............
(Az....................) aufgefiihrten Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen in semer Sltzung am
.................... be1 getreten. o

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gewgbegeblet Am Reuterhof” hat wegen der
Auflagen/Mafigaben vom ................... bis / offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen
macht.

epung wurden am ..o ortsiiblich bekanntge-

Wage AL« (<) ; B—————

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes »Gewerbegebiet
Am Reuterhof* ist gemiB § 6 Abs. 5 BauGB am .//2..0.%.07. im A bstlet Mo £3(0icf
bekanntgemacht worden.

Dlg 5. Ande:ung des Flachennutzungsplanes ,,Gewerbegeblet Am Reuterhof* ist damit am
LG0T LS wirksam geworden. S 2 e £

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Fléachennutzungsplanes ,,Ge-
werbegebiet Am Reuterhof™ ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Gewerbegebiet Am Reuterhof™ sind Mingel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den /3 L*’h’u 40 ........
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1. Réumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes »Gewerbegebiet Am Reuter-
hof* der Gemeinde Wagenfeld liegt in der Gemarkung Wagenfeld im Norden der Ortslage Wa-
genfeld beiderseits der BundesstraBle 239. Er umfafit zwei Teilbereiche, den &stlichen zwischen
der GemeindestraBe ,,Am Reuterhof* und der Wagenfelder Aue mit rd. 4,8 ha sowie den westli-
chen am Rand der Ortslage bis etwa zur Héhe der Einmiindung der Gemeindestraie ,,Am Reu-

terhof* mit rd. 3,8 ha.
Der stliche Teilgeltungsbereich wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des StraBengrundstiicks der GemeindestraBe ,,Am Reu-
terhof™ (Flurstiicke 49/1, 56 und 48),

- im Westen von der Ostgrenze des StraBengrundstiicks der BundesstraBe B 239 (Flur-
stiick 17/2),

- im Norden durch die Siidgrenze der Wagenfelder Aue (Flurstiicke 53/5, 53/8, 53/4 und
55/2) und

- im Osten durch die Westgrenze des landwirtschaftlichen Grundstiick ,,Am Reuterhof
23% (Flurstiick 15/1).

Der dstliche Teilgeltungsbereich umfaBt die geplante gewerbliche Baufliche westlich der Bun-
desstrafe. Sie wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze der gemischten Baufliche westlich der BundesstraBie ge-
geniiber der Einmiindung der Sulinger Strafe,

- im Westen von einer Linie 125 m parallel westlich zur Westgrenze der BundesstraBe
B 239,

- im Norden von einer Linie 90 m parallel siidlich zur Siidgrenze der Wagenfelder Aue
und

- im Osten durch die Westgrenze der der Bundesstrafle B 239.
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Ubersichtsplan

Gegenstand der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* der
Gemeinde Wagenfeld ist die Darstellung von ,,Gewerblicher Baufliche® anstelle von ,,Fliche
fiir die Landwirtschaft* und die Darstellung von , Fliche fiir die Landwirtschaft® anstelle von
,»Gewerblicher Bauflidche®.

Durch die Darstellung verfiigbarer gewerblicher Baufliche sollen die Voraussetzungen vorbe-
reitet werden, Gewerbebetriebe an Wagenfeld zu binden und neue Betriebe fiir Wagenfeld zu
gewinnen. Damit soll auch der Nordteil des Ortes gestirkt werden.

Gleichzeitig soll eine bisherige gewerbliche Baufliche, die fiir diese Nutzung voraussichtlich
langfristig nicht zur Verfiigung gestellt und stattdessen ausschlieBlich landwirtschaftlich ge-
nutzt werden wird, fiir diese landwirtschaftliche Nutzung dargestellt werden.
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Die vorgesehene Gewerbefldache grenzt im Stiden an das Gewerbegebiet ,,Molkerei®, dessen
Westteil bereits seit langem gewerblich genutzt wird und dessen Ostteil derzeit erschlossen und
bebaut wird. Diese Flichen sind vergeben.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, ,,Gewer-
begebiet Am Reuterhof™, allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v.27.8.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) idF. v.18.12.1990
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung war im Entwurf des neu aufgestell-
ten Flichennutzungsplanes bereits teilweise als gewerbliche Baufldche dargestellt worden. Die-
se Darstellung wurde, soweit sie den Ostlichen Teilgeltungsbereich betraf, nicht genehmigt,
weil die Frage der Ortsumgehungstrasse und die der Vertréglichkeit dieser vorgesehenen Nut-
zung mit den im Gebiet vorhandenen Leitungen, insbesondere der Hochdruck-Erdgasleitung
»Rehden-Beckedorf™, nicht hinreichend geklért waren. Die letztgenannte Frage, ob der Schutz
der Erdgasleitung mit den Anforderungen der ansiedlungswilligen Firmen im Konflikt steht,
konnte auch noch wihrend der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes — Fortfithrung des
Verfahrens fiir bislang nicht genehmigte Teile — nicht hinreichend klar beantwortet werden.
Deshalb wurde der Geltungsbereich dieser Flichennutzungsplaninderung nicht in diese Verfah-
rensfortfiihrung einbezogen.

Dies hat jedoch das Grundziel der Gemeinde, die Gewerbeentwicklung im Norden der Ortslage
Wagenfeld fortzufiihren nicht veréndert. Inzwischen sind die o.g. Fragen geklirt, so daB die

Planung wieder aufgenommen werden und anhand der neuen Rahmenbedingungen fortgefiihrt
werden kann.

Mit dieser Planung erfahrt der neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine dritte
Anderung. Fiir das Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan und in der Verfahrens-
fortfithrung noch keine Darstellung getroffen.
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Ausschnitt aus dem wirksamen Fliichennutzungsplan
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3. Entwicklung aus dem LROP 1994

3. Entwicklung aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz liegt im Entwurf
von 1990 vor. Dieser Entwurf wurde aus dem Landesraumordnungsprogramm (LROP) 1982
unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der Fachplanungen entwickelt. Seit
1994 ist ein neues LROP in Kraft, aus dem die Regionalen Raumordnungsprogramme zu ent-
wickeln sind. Dementsprechend befindet sich der Entwurf des RROP Diepholz derzeit in der
Uberarbeitung. Bis zum Inkrafitreten dieses Programms gilt das Landesraumordnungspro-

gramm Niedersachsen 1994 unmittelbar. Die dortigen Ziele werden durch Fortschreibung des
RROP weiter konkretisiert.

Entwicklung der Raumstruktur, Siedlungsentwicklung

Im ldndlichen Raum sollen Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfihigkeit

nachhaltig gestiarkt und die Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und
weiterentwickelt werden.

Im landlichen Raum ist eine Siedlungsstruktur zu entwickeln, die ein differenziertes Angebot
an qualifizierten Arbeitsplatzen sichert und verbessert, unter anderem durch Stirkung der an-
sassigen kleinen und mittleren Betriebe und Schaffung neuer Arbeitsplitze.

Die Einrichtungen zur Versorgung der Bevilkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Ar-
beitsstétten sowie die Freizeiteinrichtungen sollen méglichst rdumlich gebiindelt werden.
Schutz siedlungsbezogener Freiriume, Umweltschutz allgemein

Einer Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freiraum ist im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung deshalb grundsitzlich zu erhalten.

Das Landesraumordnungsprogramm fordert die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Funkti-
onsfahigkeit und Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Daher ist der Sicherung und Entwick-
lung von Freirdumen besondere Bedeutung beizumessen.

Die hier vorgesehene Siedlungsentwicklung ist in einem Bereich vorgesehen, der bereits ent-
scheidend von Siedlung und Bebauung geprégt sind. Aufgrund unabweisbaren Bedarfs wird
hier die angrenzende Gewerbestruktur fortentwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind insbesondere die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzbarkeit der Naturgiiter, die Pflanzen und Tier-
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3 Entwicklung aus dem LROP 1994

welt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu si-
chern.

Durch die Standortwahl im direkten Anschluf} an den Siedlungsbereich bzw. am Streusied-
lungsbereich wird bereits sichergestellt, daB} keine groBriaumig bedeutsamen Bereiche fiir Natur
und Landschaft durch Besiedlung in Anspruch genommen werden. Auch kleinrdumig werden

keine besonders wertvollen Strukturen beansprucht, wie der landschaftspflegerische Fachbei-
trag nachweist.

Trotz dieser Vermeidung wird bei der Umsetzung dieser Planung durch Versiegelung in die
allgemeinen Funktionen des Naturhaushalts eingegriffen. Deshalb wird die naturschutzrechtli-
che Kompensation vorbereitet.

Zeichnerische Darstellungen der Landesraumordnung, Hinweise aus der regionalen
Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm weist in der zeichnerischen Darstellung fiir das Plangebiet
keine Darstellungen aus. Auch in den Beikarten sind keine zeichnerischen Darstellungen fiir
das Plangebiet getroffen.

SchluBfolgerungen fiir Wagenfeld

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im lindlichen Raum in relativ grofier Entfernung von Mittel-
und Oberzentren. Sie ist Grundzentrum und weist die hierfiir notwendigen zentralen Einrich-
tungen auf. Zentraler Ort im eigentlichen Sinne ist die Ortslage Wagenfeld. In der Ortslage
Wagenfeld gibt es eine erhebliche Zahl von Gewerbebetrieben. Sie ist ein Arbeitsplatzschwer-
punkt im Raum.

Derzeit findet eine starke Wirtschaftsentwicklung statt. In der letzten Zeit sind in erheblichem
Umfang Gewerbeflidchen vergeben worden. Die Gemeinde verfiigt derzeit iiber keine eigenen
Gewerbeflachen mehr. Die Verfiigbarkeit der noch freien privaten Gewerbeflichen ist stark
eingeschrinkt bzw. gar nicht gegeben.

Die Gemeinde Wagenfeld muB deshalb die o.g. wichtigen Zielsetzungen des Landesraumord-
nungsprogrammes aufgreifen und umsetzen. Konkret wird mit dieser Planung die Sicherung
und Schaffung von qualifizierten Arbeitsplitzen durch die Verlagerung und die Neuansiedlung

von Gewerbebetrieben auf einem raum-, siedlungs- und landschaftsstrukturell gut geeigneten
Standort vorbereitet.

Fazit

Im Hinblick auf diesen raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und sinnvoll,

- den nérdlichen Ortsrand in seinen bestehenden Nutzungen weiterzuentwickeln,
- den Bereich durch weitere Gewerbeflichen zu ergénzen,

- die Ausstattung Wagenfelds mit Gewerbebetrieben zu sichern und

- die Ansiedlung weiterer Betriebe zu ermdglichen.
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4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der
Planung
441 AnlaB und Ziel der Planung

In der Ortslage Wagenfeld liegen als Schwerpunkt der Gewerbestruktur die Wollwerke. Um
diesen Gewerbekern herum haben sich nach Norden und Osten Gewerbegebiete entwickelt.
AuBerdem liegt solitdr der Betrieb ,,Auburg-Quelle” im Siidwesten der Ortslage. Teile dieser

Gewerbegebiete wurden iiber viele Jahre hinweg nicht in Anspruch genommen und nur land-
wirtschaftlich genutzt.

In den letzten Jahren hat in Wagenfeld eine starke Gewerbeentwicklung begonnen. Am HaBlin-
ger Weg hat sich ein Gewerbeband entwickelt. Nun wird auch der Bereich hinter der Molkerei
erschlossen und bebaut. Inzwischen herrscht eine rege Nachfrage nach Gewerbebauland.

Dieser Nachfrage steht in der Ortslage Wagenfeld kein Angebot mehr gegeniiber. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt zwar im Norden der Ortslage auf der Westseite der B 239 und nérd-
lich des Branntweinsweges gewerbliche Bauflache dar, und in der Verfahrensfortfithrung wird
auch siidlich des Branntweinsweges gewerbliche Baufldche ergénzt. Die Flichen stehen jedoch
zur Zeit nicht zur Verfiigung. Von der Flache westlich der BundesstraBe ist inzwischen be-

kannt, daB sie auf Dauer landwirtschaftlich genutzt und nicht fiir gewerbliche Bebauung zur
Verfligung gestellt werden soll.

Um die endlich in Gang gekommene Gewerbeentwicklung in Wagenfeld nicht durch Flidchen-
mangel zu blockieren, will die Gemeinde nun weitere Gewerbefliche ausweisen. Dazu wird die
bisherige Planung zwischen der Strafle ,,Am Reuterhof* und der Wagenfelder Aue aufgegriffen.
Im Parallelverfahren wird ein Bebauungsplan aufgestellt, damit hier ziigig gut geeignete und
verfligbare Gewerbegrundstiicke bereitgestellt werden kdnnen.

Im Gegenzug wird die gewerbliche Baufldche, die langfristig nur der Landwirtschaft dienen
soll, als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen.

4.2 Rahmenbedingungen

4.21 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Bereich ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* liegt am Nordende des Siedlungskérpers Wagen-
feld zwischen der Strafle ,,Am Reuterhof* und der Wagenfelder Aue. Im Siiden schliefit er an
das Geldnde der Molkerei und das in Bebauung befindliche Gewerbegebiet ,,Molkerei® an.
Ostlich liegen landwirtschaftliche Betriebe als Teile einer Streusiedlung, die den Siedlungskor-
per Neustadt umgibt. Im Norden fliefit die Wagenfelder Aue, dort schliefen sich die Griinfliche
mit dem Kriegerdenkmal und der Wald um die Auburg an. Im Westen verlduft die Bundesstra-
Be.
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4, Anlaf und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Die bisherige Nutzungsstruktur im Norden der Ortslage 148t die Weiterentwicklung des Gewer-
begebietes ,,Molkerei” nach Norden hin zu, sie verlangt geradezu danach. Denn hier ist bereits
ein Gewerbeschwerpunkt vorhanden, der von der Wirtschaft gut angenommen worden ist. Eine
natiirliche und strukturelle Grenze wird nicht durch die Strale ,,Am Reuterhof* gebildet, eine
solche stellt erst die Wagenfelder Aue dar.

Aktuelle Nutzung

Die derzeitige Nutzung ist die landwirtschaftliche Nutzung als Ackerfliache. In der Mitte des
Plangebietes verlauft ein Graben zur Wagenfelder Aue hin. Gehélze stehen nur auf dem Stra-
Bengrundstiick der Strafle ,,Am Reuterhof*.

422 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Ostlichen Teilgeltungsbereichs ist durch die Gemeindestrae ,,Am
Reuterhof* gegeben. Sie bindet auch das Gewerbegebiet ,,Molkerei* an und miindet mit einer
verkehrsgerecht ausgebauten Einmiindung in die Bundesstrafie B 239. Der Verkehr kann hier

ohne Belastung empfindlicher Bereiche auf einem sehr kurzen Weg auf das iiberregionale Stra-
flennetz gefiihrt werden.

Nach Osten fiihrt die Gemeindestrafie ,,Am Reuterhof* an dem Rand des Wohngebietes Neu-
stadt entlang zur K 42 ,,Sulinger Strafle”. Die Gemeindestraf3e ist in dieser Richtung nur mit
einer Breite von etwa 4 m ausgebaut. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dafl auch
Gewerbeverkehr aus dem Plangebiet statt iiber die B 239 und die K 42 direkt an Neustadt vor-
bei in Richtung Sulingen fihrt. Sollte dies zu Problemen fiihren, kann die Gemeinde hier bei-
spielsweise durch eine Gewichtsbeschrinkung fiir die zuléssigen Fahrzeuge fiir Abhilfe sorgen.

Das Plangebiet liegt an der BundesstraBe bereits auBerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurch-
fahrt, deshalb ist eine Bauverbotszone von 20 m zu beachten. In einem Streifen von 20 m Brei-
te, gemessen ab dem Fahrbahnrand, diirfen keine Gebdude errichtet werden. Dariiber hinaus gilt
der Bereich bis 40 m ab Fahrbahnrand als Baubeschrinkungszone. Da die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrafie durch das Baugebiet nicht beriihrt werden,
diirften sich daraus keine Beschriankungen ergeben.

Auflerdem soll auf die Anlage 6ffentlicher StraBen aus dem Plangebiet auf die BundesstraBe
moglichst verzichtet werden.

Dieser Grundsatz wird verstérkt durch spezifische, ortliche Merkmale. Zum einen liegt an der
Stidwestecke des Plangebietes die verkehrsgerecht ausgebaute Einmiindung der Gemeindestra-
fBe ,,Am Reuterhof* in die Bundesstrafie. Eine neue Einmiindung wire hier maximal 100 m von
der vorhandenen entfernt. Dadurch entstiinde hier ein Gefahrenpunkt, der nicht zu rechtfertigen
wire. Auflerdem wire der Hauptradweg zu queren, was ebenfalls zu einer zusatzlichen Gefah-
renquelle fiihrte. SchlieBlich neigt sich das Geldnde am Nordrand zur Wagenfelder Aue hin, so
daB sich dort ein Hohenunterschied gegeniiber der Bundesstrafie entwickelt. All dies spricht
gegen die Anlage einer direkten StraBeneinmiindung von der B 239 in das Plangebiet.
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Letztlich hat die Gemeinde auch 6konomischen Griinden kein Interesse an einer solchen zu-
sitzlichen Anbindung, da wesentliche Teile des Plangebietes bereits durch die Gemeindestralle
erschlossen sind und das Gebiet mit einem geringen Aufwand an StraBenfldche erschlossen
werden kann. Dieser gewichtige Vorteil des Plangebietes soll genutzt werden.

4.2.3 Immissionssituation

Das Plangebiet wird von verkehrlichen und gewerblichen Emissionen beeinflufit und emittiert
seinerseits voraussichtlich im wesentlichen Verkehrs- und Betriebsldarm.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet wird selbst wesentlich von den Verkehrsemissionen der BundesstraBie beein-
flufit. Wegen seiner Eigenart ist es allerdings unempfindlich gegen Verkehrsimmissionen.
Sollte allerdings im Randbereich die Errichtung eines — im Gewerbegebiet ausnahmsweise zu-
lassigen — Wohngebaudes fiir Betriebsinhaber oder Bereitschaftspersonal vorgesehen werden,
ist trotz des geringen Schutzanspruchs auf entsprechenden passiven Larmschutz zu achten.

Vom Plangebiet selbst gehen kiinftig Verkehrsemissionen aus. Dabei ist das angrenzende Ge-
werbegebiet ,,Molkerei” mit zu betrachten. Beide Gebiete erzeugen Verkehrsstrome durch Be-
schiftigten-, Liefer- und ggf. in geringerem Umfang auch durch Kundenverkehr.

Der entstehende Verkehr wird in der Hauptsache voraussichtlich direkt auf kurzem Weg auf die
Bundesstra3e abgeleitet. Von diesem Verkehrsstrom sind keine empfindlichen Nutzungen be-
troffen. Sollte auf der schmalen GemeindestraBBe ,,Am Reuterhof* ein relevanter Verkehrsstrom
direkt am Wohngebiet Neustadt vorbei in Richtung Sulingen fahren und zu Immissionsproble-
men fiihren, kann die Gemeinde hier beispielsweise durch eine Gewichtsbeschrankung fiir die
zuldssigen Fahrzeuge fiir Abhilfe sorgen.

Gewerbliche Immissionen

Im Plangebiet werden durch Gewerbebetrieb Emissionen, z.B. Larm und Erschiitterungen ver-
ursacht. An das Gebiet grenzt im Siiden jenseits der GemeindestraBe Gewerbegebiet. Hier ist
kein Immissionskonflikt zu befiirchten.

Ostlich liegt eine Landwirtschaftsfliche, in der eine ehemalige Hofstelle liegt. Sie hat den
Schutzstatus eine Dorfgebietes. Wegen des Abstandes von knapp 60 m zum Wohnhaus dieser
Hofstelle und wegen dessen Abstand von gut 20 m zur Gemeindestralle sind auch hier keine
unzumutbaren Beeintrichtigungen zu erwarten. AuBBerdem kann bei Bedarf - der nach den bis-
herigen Erkenntnissen nicht vorliegt - im Bebauungsplan fiir den Ostteil des Plangebietes eine
Beschrinkung des Storgrades der zuldssigen Betriebe und Anlagen und/oder ein flichenbezo-
gener Schalleistungspegel festgesetzt werden.

Nordlich des Plangebietes liegt in einem Wald die Auburg. Hier wird eine 6ffentliche Nutzung
vorbereitet. Auch hier besteht der Schutzanspruch eines Misch- oder Dorfgebietes. Bei dem
Abstand von 100 m zur Grenze der Gewerblichen Baufliche ist hier kein Immissionskonflikt zu
erwarten.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Ostlich des Plangebietes liegen die oben bereits erwihnten Hofstellen. Hier wird — ebenso wie
auf der nichsten Hofstelle — keine Landwirtschaft mehr betrieben. Erst auf dem noch weiter
entfernten Anwesen ,,Am Reuterhof Nr. 23 wird Tierhaltung betrieben, allerdings nur die we-
niger konflikttrachtige Pferdehaltung, und auch diese nur in geringem Umfang. Gegenseitige
Beeintrichtigungen von geplanter gewerblicher Nutzung und Landwirtschaft sind nicht gege-
ben und nicht zu erwarten.

Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Hier wird auch gelegentlich or-
ganischer Diinger aufgebracht werden. Die daraus resultierenden, temporiren Geruchsimmis-
sionen im Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgeméfBen Landwirtschaft sind diese
gelegentlichen Geruchsimmissionen ortsiiblich und zumutbar. Sie bewirken keine wesentliche

Beeintrachtigung der gesunden Arbeitsverhiltnisse und erlauben keine Nutzungsbeschrénkun-
gen fiir die ordnungsgemafe Landwirtschaft.

4.2.4 Natur und Landschaft

Am Nordrand des Plangebietes flieft die Wagenfelder Aue. Sie hat in diesem Bereich noch
kein Uberschwemmungsgebiet und ist im Regelquerschnitt ausgebaut. Als Biotoptyp ist sie als
,»maBig ausgebauter Bach™ klassifiziert. Trotzdem ist sie — wohl wegen des Griinlandes und der
Laub- und Mischwildchen, die weiter ndrdlich an sie grenzen - im Abschnitt zwischen Bundes-

strafle und der Neustéddter StraBBe als besonders bedeutend fiir Arten und Lebensgemeinschaften
gekennzeichnet.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde Wagenfeld sah vor, die Wagenfelder Aue in
ihrem gesamten Verlauf ab der Bundesstrafe naturnah zu entwickeln. Deshalb sah der Entwurf
der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes auch einen relativ breiten Streifen zwischen der
Wagenfelder Aue und der geplanten gewerblichen Bauflache vor.

Dieses Ziel des Landschaftsplanes ist jedoch aufgegeben worden, die Entwicklungsanstrengun-
gen fiir Natur und Landschaft sollten in anderen Bereichen konzentriert werden. Dementspre-
chend riickt in dieser Planung die gewerbliche Baufliche niher an die Wagenfelder Aue heran
als im damaligen Entwurf der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes. Gleichwohl sollen

der Niederungs- und der Randbereich von gewerblicher Nutzung frei bleiben und eine naturni-
here Entwicklung zulassen.

Der Graben ,,Am Reuterhof* ist ebenfalls im Regelprofil ausgebaut und wird regelmaBig unter-
halten. Er ist ein wichtiger Vorfluter fiir den nérdlichen Bereich der Ortslage Wagenfeld. Der
Graben ist im Landschaftsplan als ,,vegetationsarmer Entwisserungsgraben® gekennzeichnet,
dem keine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft zukommt.

Ansonsten wird das Plangebiet bis zu den Straflen- und Boschungskanten, die jeweils auf dem
Straflen- bzw. Grabengrundstiick liegen, als Ackerfliche intensiv bewirtschaftet.
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4.2.5 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und
hierin im "Teilgebiet Diimmersee" der Wintershall AG. Es handelt sich dabei um eine 6ffent-
lich-rechtlich verliechene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen. Verfiillte Bohrungen sind im Gebiet nicht bekannt. Es sind keine Einschrinkungen der
Nutzbarkeit des Gebietes zu erwarten.

Durch die Siidwestecke des Plangebietes verlduft von Nordnordwest nach Siidsiidost die Erd-
gas-Hochdruckleitung ,,Rehden - Beckedorf*. Von dieser Leitung ist beiderseits der Leitungs-
achse ein Schutzabstand von jeweils 4 m Breite einzuhalten, in dem im wesentlichen keine
Gebdude errichtet und keine tiefwurzelnden Pflanzen gesetzt werden diirfen. AuBerdem muf
die Leitung jederzeit zuginglich sein.

Auch entlang des Grabens verlaufen zwei Gasleitungen, die ErdgasanschluBleitung EVB Wa-
genfeld mit 4 bar Druck und parallel eine weitere Leitung mit 1 bar Druck. Auch hier ist der
Schutzabstand einzuhalten.

Dasselbe gilt fiir die Hauptwasserleitung, die den Westrand des Plangebietes von Nord nach
Siid durchquert. Auch hier ist ein Schutzabstand von 4 m beiderseits der Leitungsachse einzu-
halten.

AuBerdem ist von der 30 kV-Freileitung, die am Nordrand des Plangebietes entlang fiihrt, ein
Abstand von 10 m ab der Leitungsachse einzuhalten. Dieser Abstand liegt bereits vollstindig in

dem Bereich, der wegen der Entwicklungsfihigkeit des Niederungsbereiches freigehalten wer-
den soll.

SchlieBlich sind die Belange der Grabenunterhaltung zu beriicksichtigen. Entlang des Grabens

»Am Reuterhof* ist ein Streifen von 5 m, gemessen ab der Béschungsoberkante, fiir die Gra-
benrdumung freizuhalten.

4.3 Begriindung der Planung

4.31 Bedarfsproblematik

Wie bereits oben ausgefiihrt, stellt der wirksame Flachennutzungsplan im Bereich der Ortslage
Wagenfeld in erheblichem Umfang Gewerbliche Baufliche dar. In der Fortfithrung der Fla-
chennutzungsplan-Neuaufstellung fiir bislang nicht genehmigte Teile wird siidlich des Brannt-
weinsweges eine weitere gewerbliche Baufléche dargestellt. Danach wird — bis auf die bislang
nicht wieder dargestellte Teilfliche des Plangebietes dieser Flachennutzungsplananderung — der
Gewerbeflachenbedarf in Wagenfeld gedeckt, der in der Neuaufstellung des Flichennutzungs-
planes angenommen worden war.

Von diesen gewerblichen Baufldchen sind noch wesentliche Teile unbebaut bzw. ohne Bau-
recht, ndmlich die Flichen beiderseits des Branntweinsweges und die Fliche westlich der Bun-
desstrafle. Diese drei Flachen sind jedoch derzeit nicht verfiigbar, der westliche Teilgeltungsbe-
reich dieser Flachennutzungsplanidnderung sogar voraussichtlich langfristig nicht.
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Andere Gewerbeflichen in Wagenfeld sind bereits vergeben (Gewerbegebiet ,,Molkerei,
riickwirtige Teile des Gewerbegebietes am HaBlinger Weg) oder einem Betrieb zuzuordnen
(der Bereich Am Hundeort wird fiir die Entwicklung der Fa. Liitvogt ,,Auburg-Quelle® beng-
tigt) oder sie werden bereits anderweitig in Anspruch genommen (in der 2. Fldachennutzungs-
plandnderung wird der Bereich am Marktplatz fiir die Verlagerung des Minimal-Marktes und
die Erweiterung der Versorgungsstruktur des nérdlichen Ortskerns bendtigt) oder sie kénnen
einfach derzeit nicht vermarktet werden (Gelidnde der ehemaligen Auburg-Kaserne).

Nach einer ziigigen Gewerbeentwicklung in der letzten Zeit in Wagenfeld steht die Gemeinde
vor dem vormals ungewohnten Problem, kurzfristig mehrere ernsthafte Interessenten, aber kei-
ne Gewerbefliche mehr zur Verfiigung zu haben. Die Gemeinde kann und will es sich ange-
sichts ihrer Lage im lindlichen Raum und ihres relativ geringen Arbeitsplatzangebots nicht
leisten, den derzeitigen Positivtrend auf dem Gewerbesektor aus Flichenmangel zu stoppen und
ansiedlungswilligen Firmen ,,einen Korb zu geben®.

Deshalb muB} in dieser 5. Flachennutzungsplansnderung und in dem parallel aufgestellten Be-
bauungsplan ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* ziigig Baurecht fiir weiteres Gewerbe geschaffen
werden. Dabei ergibt sich gegeniiber dem — damals als bedarfsdeckend angenommenen - Ent-

wurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ein zusitzliche Gewerbliche Baufliche
von 2,6 ha.

Dies erscheint angesichts der effektiven Nachfrage nicht nur sinnvoll, sondern sogar dringend
notwendig. Auflerdem wird diese Neuausweisung quantitativ iiberkompensiert durch die Pla-
nung fiir den westlichen Teilgeltungsbereich dieser Anderung. Hier werden insgesamt rd. 3,8 ha
gewerbliche Baufliche fiir diejenige Nutzung dargestellt, fiir die sie nach dem Willen des Ei-
gentiimers dauerhaft bestimmt ist, fiir Landwirtschaft. Die Gemeinde kann und will sich nicht
liber das Interesse des Eigentiimers hinwegsetzen, sie will kein Enteignungsverfahren durchfiih-
ren. Sie kann und will sich auch nicht in ihrer Gewerbeentwicklung durch die Ausweisung von
geeigneter, aber unverfiigbarer Fliche behindern lassen.

4.3.2 Standortproblematik

Die Gemeinde ist bestrebt, das Gewerbe vertriglich in die bestehende Ortsstruktur zu integrie-
ren. Der Immissionsschutz muf} gewihrleistet sein. Das Gebiet muB verkehrlich gut angebun-
den sein und soll eine mdglichst hohe AuBenwirkung haben. Weiterhin sollen méglichst vor-
handene Erschliefungsanlagen genutzt werden, um die Skonomischen und 6kologischen Kosten
gering zu halten. Die Nihe zu anderen Gewerbegebieten und die gute Erreichbarkeit zu FuB und
per Rad von Wohngebieten und vom Ortszentrum aus ist ebenfalls gewiinscht. AuBerdem sollen
fiir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild bedeutsame Flichen weiter auBerhalb der
Ortslage geschont und der Eingriff in Natur und Landschaft méglichst gering gehalten werden.

Mit entscheidend fiir die Standortauswahl ist die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer, die
Nutzung zu erméglichen. Denn es mufl bezweifelt werden, daB ZwangsmaBnahmen zur Durch-
setzung einer solchen Planung gegen den Willen der Grundeigentiimer zulissig sind. Im iibri-
gen wire die Gemeinde Wagenfeld auch nicht bereit, solche MaBnahmen durchzufiihren. Sie
kénnte wegen der immensen Verfahrensdauer daraus auch nicht den erstrebten Vorteil ziehen,
den jetzt ansiedlungswilligen Betrieben Flichen anzubieten.
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Alle genannten Eigenschaften sind am gewihlten Standort, dem 6stlichen Teilgeltungsbereich
gegeben. Die Fliche steht fiir die angestrebte Nutzung zur Verfiigung. Sie ist derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt und haben keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Der
Bereich ist bereits siedlungsstrukturell von gewerblicher Bebauung vorgeprigt und fiigt sich
sehr gut in die gewerbliche Gesamtentwicklung des Wagenfelder Nordens. Der Immissions-
schutz ist kein Problem. Die gute Verkehrsanbindung ist vorhanden, der ErschlieBungsaufwand
gering, die AuBBenwirkung an der BundesstraBe stark und die Erreichbarkeit zu FuB und per Rad
von Wagenfeld und Neustadt gut.

Diese gute Eignung hatte die Gemeinde bereits bei der Neuaufstellung des Flichennutzungs-

planes dazu bewogen, einen Teil des Geltungsbereichs dieser Flichennutzungsplaninderung fiir
Gewerbe darzustellen.

4.3.3 Standortalternativen

Die bereits genehmigten Gewerblichen Baufldchen und die am Branntweinsweg noch im Ver-
fahren befindliche kommen aus den o.g. Griinden als Standortalternativen nicht in Betracht.
Sonst hiitte die Gemeinde ja gar nicht das Problem, wegen emnsthaften Investoreninteresses
noch vorbereitende Bauleitplanung betreiben zu miissen.So bleiben als Standortalternativen nur
noch Flichen zu diskutieren, die in der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes noch nicht
fiir Gewerbe vorgesehen worden waren.

Als solche bietet sich einzig die Fliche neben der gemischten Baufliche am Branntweinsweg
und dem Gewerbegebiet am HafBlinger Weg an. Die Anbindung des Gebietes an das iiberortli-
che Verkehrssystem ist gut, die Erreichbarkeit vom Ort aus ebenfalls, die AuBenwirkung ver-
bessert sich mit dem stetigen Bedeutungszuwachs des HaBlinger Weges immer mehr. Eine
Bauverbotszone ist ebenso zu beachten wie beim Standort Am Reuterhof. Leitungen brauchen
hier nur im Randbereich beriicksichtigt zu werden. Weniger giinstig als beim gewihlten Stand-
ort sind andere Aspekte. Hier liegen zwei landwirtschaftliche Hofstellen. Sie fithren zwar nicht
mehr zu Immissionsproblemen, schrianken aber die Verfiigbarkeit und die Entwicklungsfihig-
keit der Fliche entscheidend ein. Das Gebiet grenzt teilweise an eine gemischte Baufliche,
teilweise liegen ein Wohngebiet und ein geplantes Altenheim gegeniiber. Ein kleiner Teil des
Gebietes ist als ,,wichtiger Bereich mit grofer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften‘
eingestuft, ein ebensolcher Bereich grenzt an das Gebiet an.

Deshalb ergeben sich bereits Standortnachteile dieses Gebietes gegeniiber dem Am Reuterhof.
Auflerdem ist die Verfligbarkeit nicht klar. Insgesamt ist die gewihlte Fliche die geeignetste fiir
zusitzliche gewerbliche Bebauung in Wagenfeld.
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5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Gewerbegebiet wird gem. § 5 Abs. 2 BauGB nach der allgemeinen Art seiner
baulichen Nutzung als Gewerbliche Baufldche gem. § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Dies reicht
als Kennzeichnung der Grundziige der Entwicklung und als Rahmen fiir die verbindliche Bau-

leitplanung aus. Die detaillierte Festlegung der Nutzungsart soll der Bebauungsplanung iiber-
lassen werden.

Die Darstellung der allgemeinen Nutzungsart 146t eine zweckenstprechende Weiterentwicklung
in der verbindlichen Bauleitplanung zu. Dies ist zwar fiir den parallel laufenden Bebauungsplan
nicht unbedingt notwendig. Diese zeitliche Koppelung wiirde auch die detaillierte Darstellung
der besonderen Nutzungsart ermoglichen. Die Gemeinde mochte jedoch bei ihrer Systematik

bleiben und in der Flachennutzungsplanung nur Bauflachen darstellen, sofern es sich nicht um
Sondernutzungen handelt.

Die Darstellung iiberdeckt den gesamten Teilgeltungsbereich, der fiir die gewerbliche Nutzung
vorgesehen ist. Es besteht kein Bedarf, hier zu differenzieren und beispielsweise kleinflachige
Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Grabenbereich oder ggf. die Lage von Griinflachen in den Bauflachen vorzugeben.

Dies sind Fragen der Ausgestaltung des jeweiligen Gebietes, die der Bebauungsplanung iiber-
lassen werden.

Die geplante Flache fiir die Landwirtschaft wird als solche dargestellt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt keine Mafle der baulichen Nutzung dar. In dieser 5.

Flachennutzungsplanidnderung, ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* soll auch diese Vorgehenswei-
se beibehalten werden.

Die Regelung des Mafles der Nutzung wird auch in diesem Verfahren der parallel laufenden,
verbindlichen Bauleitplanung iiberlassen, die sich gleichzeitig detailliert mit der dueren und

inneren ErschlieBung, iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Fldchen und der Durchgriinung
befalit.

5.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die Wagenfelder Aue ist im Landschaftsplan fiir denAbschnitt zwischen BundesstraBBe und der
Neustidter Straie als besonders bedeutend fiir Arten und Lebensgemeinschaften gekennzeich-
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net. Deshalb soll ihr Niederungs- und der Randbereich von gewerblicher Nutzung frei bleiben
und eine naturndhere Entwicklung zulassen.

Der Randbereich wird in einer Breite von 25 m als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Hier kann entweder in Ver-
bindung mit Mafinahmen an der Wagenfelder Aue oder beispielsweise in Verbindung mit der
Schaffung von Regenwasserriickhaltekapazititen das Vernetzungselement Gewisser in einer
weitgehend ausgerdumten Feldflur gestirkt werden.

54 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung

Darstellung in der Anderung

GrobBe ca.

ungenehmigte Gewerbliche
Bauflache

Gewerbliche Baufldche

1,3 ha

Flache fir die Landwirtschaft

Gewerbliche Bauflidche

2,6 ha

Flache fir die Landwirtschaft

Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

0,8 ha

Gewerbliche Baufldche

Flache fur die Landwirtschaft

4,8 ha

Summe 9,5 ha
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6. Auswirkungen der Planung

6.1 Siedlungsstruktur und Gewerbeentwicklung

Das vorgesehene Gewerbegebiet ergénzt die bisherige und die im Flachennutzungsplan darge-
stellte Struktur am Nordrand der Ortslage Wagenfeld. Die bisherige Entwicklungsrichtung im
Norden Wagenfelds wird fortgefithrt und die Planungsgrundziige, die schon bei der Neuauf-
stellung des Flichennutzungsplanes entwickelt wurden, werden umgesetzt.

Dazu wiirde die gewerbliche Entwicklung auf der Westseite der Bundesstrafe strukturell gut
passen. Sie ist jedoch auf absehbare Zeit blockiert. Die Gemeinde muf} auf diesen Umstand
reagieren und stellt konsequent die Fliche fiir die tatsiichliche und absehbare Nutzung dar.

Unter Beriicksichtigung der Gesamtverhiltnisse werden die Voraussetzungen geschaffen, damit
sich der positive Trend bei der Gewerbeentwicklung Wagenfelds fortsetzen kann, Arbeitsplitze
in der Gemeinde gesichert und neue geschaffen werden.

6.2 Immissionsproblematik
Aus den gewerblichen Emissionen ist kein Konflikt zu erwarten.

Sollte auf der schmalen Gemeindestrafle ,,Am Reuterhof™ ein relevanter Verkehrsstrom direkt
am Wohngebiet Neustadt vorbei in Richtung Sulingen fahren und zu Immissionsproblemen
fithren, kann die Gemeinde hier beispielsweise durch eine Gewichtsbeschriankung fiir die zulas-
sigen Fahrzeuge fiir Abhilfe sorgen.

Im Gewerbegebiet sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Ge-
riiche zu erwarten.

6.3 Moglichkeiten fiir eine Ortsumgehung

Das geplante Gewerbegebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Variante (,,Grofle Ostumge-
hung®) der Trasse fiir eine Ortsumgehung der B 239 um die Ortslage Wagenfeld herum vorge-
schlagen worden war. Durch die Verwirklichung des Gewerbegebietes wird diese Variante
unmdoglich gemacht.

Moglich bleibt die Variante ,,Westumgehung“. Sie geht einher mit dem Ausbau des ,,HaBlinger
Weges“, der schon aus kommunalen Griinden mittelfristig unabdingbar ist. Bereits heute ergibt
sich eine Anderung der Verkehrsstréme auf der Mindener StraBe (L343) und der Hauptstrafie
(B 239) in Wagenfeld durch die géngige Fahrpraxis, da} immer gréBere Anteile des Verkehrs-
stromes Siidosten (Stréhen/Lavelsloh) — Norden (Diepholz/Bremen/Sulingen) iiber den HaBlin-
ger Weg flieBen. Deshalb und wegen der wachsenden Bedeutung als Sammelstrafe fiir die an-
grenzenden Siedlungsflidchen wird der HaBlinger Weg ausgebaut werden. Damit wird dem
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Stréher Verkehr Rechnung getragen und damit wird die Westumgehung eine groBere Ver-
kehrswirksamkeit als die Ostumgehung haben, da sie hinsichtlich des BundesstraBenverkehrs
die kiirzere Variante ist und aulerdem den von/nach Westen gerichteten Verkehr abfingt.

Bleibt die Frage, ob die Gemeinde sich nicht doch die Méglichkeit der ,,GroBen Ostumgehung*
offenhalten sollte. Hierbei ist zu beachten, daBl im Gegensatz zum damaligen Vorschlag der
Stralenbauverwaltung heute voraussichtlich die Fiihrung der ,,groBen Ostumgehung® gar nicht
mehr iiber den HaBlinger Weg verlaufen kann, weil dieser in wesentlichen Teilen bereits eine
Anbaustralle ist und nicht die Anforderungen an eine Bundesstrafle, an eine EntlastungsstraBe
fiir den iiberdrtlichen Verkehr erfiillen kann. Der &stlich angrenzende Bereich, durch den diese
neue Bundesstrafle dann verlaufen miiite, ist nach dem Landschaftsplan wichtig aus Sicht von
Natur und Landschaft und - soweit man auf diese Daten noch zuriickgreifen will - nach der
damaligen Umweltvertriglichkeitsstudie auBerhalb eines konfliktarmen Korridors.

Gleichwohl ist dstlich des HaBlinger Weges eine Trasse der dann ,,sehr groBen Ostumgehung®
mdoglich, die ebenfalls durch die Verwirklichung des hier geplanten Gewerbegebietes verbaut
wiirde. Allerdings ist diese Trasse mehr als 1/3 lénger als die vorgeschlagene Westumgehung,
Es ist deshalb zweifelhaft, ob bei einer Auswahl zwischen ,,sehr grofler Ostumgehung® und
»Westumgehung® aus finanziellen Erwdgungen erstere iiberhaupt noch eine Chance hiitte.

Deshalb nimmt die Gemeinde die Verbauung der moglichen ,,Ostumgehung® durch das mit
dieser Flichennutzungsplanung vorbereitete Gewerbegebiet in Kauf.

Die ,,Westumgehung® wird durch die Bauflichendarstellungen des Flichennutzungsplanes
nicht beriihrt. Sie muf} auch zukiinftig unbedingt freigehalten werden, da sonst nur noch eine
»Ostumgehung® in Frage kiime, die nahe an Neustadt vorbei fiihrte, erst nordlich der Auburg

wieder auf die alten B 239 trife und wegen der damit verbundenen zusitzlichen Streckenlinge
noch schwerer durchsetzbar wire.

6.4 Natur und Landschaft

Die Wagenfelder Aue und ihr Niederungsbereich werden durch diese Planung nicht nur nicht
beeintrichtigt, sondern der Zustand von Natur und Landschaft wird durch die vorgesehenen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung in dem bisher intensiv bis zur Bo-
schungskante beackerten Bereich verbessert.
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71 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung und Anbindung des Gebietes an den StraBennetz erfolgt iiber die Strafie
,,Am Reuterhof™.

Der entstehende Verkehr wird in der Hauptsache auf kurzem Weg nach Westen auf die Bun-
desstraBe abgeleitet. Eine Uberlastung dieser StraBe oder eine unzumutbare Belastung der dor-
tigen Anwohner durch den hinzukommenden Verkehr ist nicht zu erwarten.

Nach Osten hin zur K 42 ,,Sulinger Strafe* kann der Verkehr ebenfalls iiber die StraBe ,,Am
Reuterhof™ flieen. Hierbei kénnen sich deutliche zusitzliche Belastungen fiir die Anwohner
der Strafle in Neustadt ergeben. Hier kann die Gemeinde jedoch je nach Bedarf mit dem Aus-
bauzustand der Strale sowie beispielsweise mit einer Gewichtsbeschrankung der zuldssigen
Kraftfahrzeuge verkehrs- und immissionsmindernd eingreifen.

Innerhalb des Plangebietes kann die ErschlieBung liber zwei kurze Stichstraflen erfolgen. Der
Aufwand fiir die ErschlieBung des Gebietes ist insgesamt sehr gering.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der siidlich angrenzende Bereich ,,Molkerei ist bereits an die 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungssysteme der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. In der Strafie ,,Am Reuterhof* liegen
Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes kénnen durch
Netzerweiterungen sichergestellt werden.

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die EVB. Es sind hinreichende Versorgungskapazi-
taten vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes mit Anschlu}
an den Kanal in der ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes ,,Molkerei* der zentralen Klr-
anlage in Wagenfeld zugefiihrt und dort behandelt werden. Die Kldranlage hat hinreichende
Kapazititsreserven und kann das zusitzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Die Oberflichenentwisserung ist im Hinblick auf einen groBtmoglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewisser vor Schadstoffeintrigen sowie die
Vermeidung der weiteren Erhéhung von Abflullspitzen vorzusehen. Von den neuen Baufldchen
soll das anfallende Oberflachenwasser daher moglichst durch Versickerung auf Flachen, in
Mulden oder in Graben auf den jeweiligen Grundstiicken beseitigt werden. Die genaue Form
der Oberflachenentwisserung des jeweiligen Grundstiicks soll bestimmt werden, wenn die kon-
kreten Nutzungs- und Organisationsabsichten klar sind. Das auf den Gebduden anfallende Was-
ser ist gering belastet. Die Entsorgung des Oberfldchenwassers erfolgt unter Beriicksichtigung
des Verschmutzungsgrades. Grundsitzlich ist schwach und miBig belastetes Oberflichenwasser
vor der Einleitung in den Untergrund iiber eine bewachsene und belebte Bodenzone zu fiihren.
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Fiir die Versickerung ist ein wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der Unteren Was-
serbehdrde einzuholen. Dabei ist die ausreichende Dimensionierung der Versickerungsanlagen

(Flachen, Mulden, ggf. Rigolen) unter Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A 138 nachzuwei-
sen.

Sollte die Versickerung aufgrund einer zu hohen Flachenversiegelung oder eines zu geringen
Grundwasserflurabstandes nicht moglich sein, so ist das anfallende Oberflichenwasser durch
den Ausbau der Oberflachenwasserkanalisation abzuleiten. Dabei ist hinreichend Retentions-
raum vorzusehen, so daf nicht mehr als 2 I/sec.*ha in den Vorfluter eingeleitet werden. Der
Retentionsraum soll, soweit er nicht bereits im Kanal gegeben ist, méglichst innerhalb der Fla-
che fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
beiderseits des Grabens ,,Am Reuterhof* und an der Wagenfelder Aue geschaffen werden. Hier
steht hinreichend Fliche zur Verfiigung, in der die Riickhaltung des Regenwassers in einer
Form betrieben werden kann, die die Entwicklung von Natur und Landschaft férdert. Dabei
sind die wasserwirtschaftlichen Belange (verbleibender Retentionsraum bei hohem Wasser-
stand der Wagenfelder Aue) und die Belange der Gewisserunterhaltung zu beachten. Die MaB-
nahmen sind mit den Unterhaltungspflichtigen abzustimmen.

Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallendem, stark belasteten Niederschlagswasser ist
im Einzelfall in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde festzulegen. 1.d.R. ist es zu sam-
meln und der Kldranlage Wagenfeld zuzufiihren.

Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das Netz der Rheinisch-Westfilischen Elek-
trizititswerke AG (RWE) gewihrleistet.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Barnstorf GmbH (EVB).

Von den im Gebiet vorhandenen Gas- und Elektroleitungen sind die notwendigen Schutzab-
stande einzuhalten. Innerhalb der Schutzabstéinde sind das Errichten von Gebiuden und das
Setzen tiefwurzelnder Pflanzen unzuldssig. Mindestens eine Woche vor Beginn von Arbeiten
(ErschlieBungs-, Bau- und Pflanzmafinahmen) im Bereich der Erdgasleitungen ist die Winter-
shall AG, Barnstorf (05442 20211) zu benachrichtigen.

Der Dt. Telekom (Tel. 0541 3336710) sowie allen anderen Ver- und Entsorgungstriigern soll
die ErschlieBungsplanung méglichst frith angezeigt werden.

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und
hierin im "Teilgebiet Diimmersee" der Wintershall AG. Es handelt sich dabei um eine 6ffent-

lich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen.

Abfall / Altlasten
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum geregelt.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten oder
anderen Maflnahmen Hinweise auf schddliche Bodenverdnderungen, Altablagerungen oder
Altstandorte ergeben, sind diese zu priifen und unverziiglich der Unteren Abfallbehérde beim
Landkreis Diepholz anzuzeigen.
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Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 7 BauGB sind &ffentliche und private Belange

untereinander gerecht abzuwégen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ge-
héren.

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Be-
reich der Wagenfelder Talsandplatte.

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Auf diesem
Untergrund entwickelten sich im Plangebiet aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes
anmoorige und podsolierte Gleye, die eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit aufweisen.

Im Planungsgebiet ist das Gelidnde weitgehend eben und nur leicht nach Norden geneigt. Erst
direkt an der Wagenfelder Aue f#llt es ab.

Die Wagenfelder Aue ist ein ausgebauter Bach, der allerdings in diesem Abschnitt vegetations-
reich ist. Der Graben in der Mitte des Plangebietes fiihrt durchweg Wasser, er ist ein vegetati-
onsarmer Entwisserungsgraben.

Im Plangebiet sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich nach Aufgabe der menschlichen Nutzung auf
den feuchten Gley-Podsol-Biden ein feuchter Stieleichen-Birkenwald ansiedeln.

Das Plangebiet wird bis auf die Bdschungen des Grabens und zur Wagenfelder Aue vollstindig
als Acker genutzt.

Das Landschaftsbild wird durch die intensive Landwirtschaft und durch die angrenzende ge-
werbliche Bebauung der Molkerei gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes, ,,Gewerbegebiet Am Reuterhof* stellt Gewerbli-
che Baufliche anstelle von Landwirtschaftsflidche dar. Hier werden Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft vorbereitet. In einem Gewerbegebiet ist mit einer Versiegelung bzw.
Befestigung auf bis zu 0,8 der Flache zu rechnen. Zusitzliche Versiegelung ist durch die Neu-
anlage von Strafen erforderlich.

Daher liegt ein Eingriff vor, der auszugleichen oder zu ersetzen ist. Darauf ist jedoch anzurech-
nen, dafB eine gréBere gewerbliche Bauflache nunmehr als Landwirtschaftsfliche dargestellt
wird. Hier wird die vorbereitete Versiegelung riickgdngig gemacht und kiinftig nicht mehr
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moglich sein. Die Kompensationsfliche, die fiir diese bisherige gewerbliche Baufliche vorge-

sehen war, kann nunmehr der neuen, benachbarten und gleich strukturierten Flidche zugeordnet
werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Ein wichtiger Aspekt der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft liegt in der Wahl
des Gebietes, das fast vollstidndig intensiv beackert wird, keinerlei Struktur aufweist und von
geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist.

Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung fiir ErschlieBung wird durch die Nutzung der
vorhandenen Strafle und den Zuschnitt des Gebietes minimiert.

Die Planung beriicksichtigt die beiden Elemente, die ein besonderes Entwicklungspotential fiir
Natur und Landschaft bergen. Es werden ein 25 m breiter Streifen entlang der Wagenfelder Aue
und ein jeweils 5 m breiter Streifen beiderseits des Grabens vom Gewerbegebiet ausgenommen,
obwohl beide Gewisser ausgebaut und naturfern sind.

Auch die Versickerung gering belasteten Oberflachenwassers, soweit sie moglich ist, tragt zur
Minimierung des Eingriffs bei.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Als Kompensation fiir die bisherige gewerbliche Baufliche war im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes die ,,Entwicklung von Acker bzw. Intensivgriinland in extensiv
genutztes Griinland im Bereich 'Im Bruche ™ vorgesehen und entsprechend dargestellt worden.

Die bisherige gewerbliche Bauflache liegt in unmittelbarer Nihe der neuen Gewerbefliche.
Beide haben dieselbe Struktur und Nutzung. Deshalb kann die bisherige Kompensation fiir die

alte Gewerbefldche fiir die neue libernommen werden. Neue Darstellungen fiir Kompensations-
flachen eriibrigen sich daher.
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9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustiindigen
unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung und der Gemeindeverwaltung zu mel-
den. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu

tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf d Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michie!l Sc , Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 28§ Mirz 2001
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