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1. Raumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wagenfeld
liegt in der Gemarkung Wagenfeld siidwestlich der Ortslage Wagenfeld westlich der Kreisstra-
e K 27 ,,Oppenweher Strafie.

Er umfaht das gesamte Geldnde der ehemaligen Patriot-Stellung zzgl. eines Streifens landwirt-
schaftlicher Flache zwischen dem Zaun der Anlage und dem siidlich verlaufenden Weg, also
das Flurstiick 95/5 der Flur 16 der Gemarkung Wagenfeld mit Ausnahme der Grabenfliche,
welche vom Hauptteil des Grundstiicks nach Norden zum Férlinger Moorgraben fiihrt.
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Gegenstand der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Ehem. Patriot-Stellung® der Ge-
meinde Wagenfeld ist die Darstellung von Gewerbefldche, Flache fiir Spiel- und Sportanlage,
Griinfldche, Fldche fiir Landwirtschaft und Wald anstelle von Fldche fiir Mafilnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Schwerpunkt Entwicklung.
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Dadurch sollen die Voraussetzungen fiir die Nachnutzung der ehemaligen Patriot-Stellung vor-
bereitet werden.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Ehem.
Patriot-Stellung™ allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.31.7.2009
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.dF. v.18.12.1990
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2 Bestehende Rechtsverhiltnisse und Ziel der Planung

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Ziel der Planung
2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Den Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanidnderung stellt der wirksame Plan als ,,Fliche
fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
dem Schwerpunkt Entwicklung® dar. Im Zuge der damaligen Planaufstellung war die Umstruk-
turierung der Landesverteidigung bereits weit fortgeschritten, die Auburg-Kaserne als Kern-
element der Verteidigungsstruktur in Wagenfeld schon brachgefallen, auf die Darstellung von
Fliachen fiir militirische Anlagen wurde im gesamten Gemeindegebiet verzichtet.

Fiir den Bereich der Patriot-Stellung wurde noch keine weitergehende Darstellung entwickelt,
da das Geldnde noch nicht fiir eine zivile Nutzung freigegeben war. Es wurde deshalb in die
umliegende Malinahmenfliche einbezogen.

Ausschnitt aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Ziel der Planung

2.2 Ziel der Planung

Auch nach Aufgabe der Auburg-Kaserne stand das Geldnde der ehemaligen Patriot-Stellung
jahrelang nicht fiir eine zivile Nachnutzung zur Verfiigung. Schliellich wurde jedoch die mili-
tarische Inanspruchnahme aufgegeben und das Gebiet an einen Gewerbetreibenden aus der
Region verkauft. Dieser strebt eine Mischung aus gewerblicher, spielerisch-sportlicher, land-
wirtschaftlicher und naturnaher Nachnutzung an.

Die Gemeinde begriit, dall das Geldnde vor einem brachfallen und die baulichen Anlagen vor
dem Verfall bewahrt werden und angemessen genutzt werden sollen. Die vom Eigentiimer vor-
gesehenen Nutzungen sind grundsétzlich fiir die Flache geeignet und mit den Nachbarnutzun-
gen vertriglich.

Die bisherige Flichennutzungsplandarstellung als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1aBt allerdings nur einen kleinen Teil der
angestrebten Nutzungen zu. Deshalb soll das Gebiet neu beplant werden.

In der Gemeinde Wagenfeld liegen mehrere Gewerbegebiete, es stehen freie, teilweise er-
schlossene Gewerbegrundstiicke zur Verfiigung. Von daher besteht kein dringender Gffentlicher
Bedarf, weitere Gewerbeflichen auszuweisen, insbesondere nicht Gewerbeflidche abseits der
Ortslagen in der streubesiedelten Landschaft.

Im Plangebiet stehen allerdings Gebdude, es gibt eine Verkehrserschliefung mit sehr naher,
storungsfreier Anbindung an das klassifizierte Stralennetz,die komplette technische Infrastruk-
tur ist vorhanden und es sind keine Immissionskonflikte ersichtlich und erwartet. Damit liegen
dieselben giinstigen stiadtebaulichen Eigenschaften vor wie bei voll erschlossenen Gewerbe-
grundstiicken an den Ortslagen. AuBerdem besteht ein erhebliches privates Interesse, diese Ge-
gebenheiten sinnvoll zu nutzen. SchlieBlich spricht auch 6ffentliches Interesse dafiir, die bauli-
chen Anlagen und die technische Infrastruktur nicht von einer Nutzung auszuschliefen und
privat- sowie volkswirtschaftliches Vermégen zu verschwenden, sondern ihre angemessene
Nachnutzung zu erméglichen.

Deshalb soll zwar kein neuer gewerblicher Schwer- und Entwicklungspunkt in der Land-
schaft am Oppenweher Moor initiiert werden, aber eine bestandsorientierte, an den vor-
handenen baulichen Anlagen ausgerichtete Gewerbenutzung ist sinnvoll. Dazu sollen die
vorhandenen Gebiude und die dazwischen liegenden bzw. direkt angrenzenden Freifl4-
chen gewerblich genutzt werden diirfen.

Spiel- und Sportanlagen sind in der Gemeinde ebenfalls vorhanden. Besonders intensiv werden
die Sportanlagen (Sportplatze, Tennisplitze, Hallen-Freibad) in der Ortslage Wagenfeld ge-
nutzt.Ein grofier Golfplatz liegt an der Oppenweher Stralle. Schiefisport und Reitsport sind auf
einer Vielzahl von Anlagen im ganzen Gemeindegebiet moglich. Auflerdem sind in den letzten
Jahren im AufBlenbereich Sondergebiete fiir einen Modellflugplatz und eine Motocrossbahn
ausgewiesen worden. Ein naturnahes und besonders attraktives Freizeitangebot findet sich im
Naturtierpark Strohen, aber auch im Neustddter Moor sowie in extensiver Form auch im Reh-
dener Geestmoor und an der Grofien Aue. Insoweit ist Wagenfeld gut mit d6ffentlichen und pri-
vaten Spiel- und Sportmdoglichkeiten versorgt.
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Ziel der Planung

Als weitere Spiel- und Sportaktivitit hatte ein Grundstiickseigentiimer in einer ehemaligen mili-
tarischen Liegenschaft im Oppenweher Moor ,,Paintball“-Spiele organisiert und war mit diesem
Angebot auf eine grofe Resonanz und Zustimmung gestoflen. Mitten im Naturschutzgebiet war
diese Nutzungsart allerdings schon aufgrund des Zugangsverkehrs konflikttrachtig.

Sie kann nun im Siidteil des Plangebietes Platz finden. Dort ist die Verkehrsanbindung pro-
blemlos gegeben. Das Gelande liegt 250 m vom Naturschutzgebiet entfernt. Es ist militérisch
geprigt, eingezdunt, hat 60 m Abstand vom nichsten 6ffentlichen Weg und kann optisch abge-
schirmt werden. Durch die vorhandenen baulichen Anlagen ist eine besondere Eignung bereits
gegeben. Es sind keine Konflikte ersichtlich.

Deshalb soll das bisherige Angebot fiir diese Spiel- und Sportart im Stidwesten Wagen-
felds aufrechterhalten werden diirfen. Dafiir konnen im Siiden des Plangebietes die Ge-
bdude auch fiir Spiel und Sport genutzt werden, in diese Nutzung sollen die benachbarten
Freifldchen innerhalb des umfriedeten Bereichs einbezogen werden. Die bauliche Nutzung
der Spiel- und Sportflidchen soll allerdings sehr gering gehalten werden.

Das Plangebiet ist weitldufig und durch umfangreiche Freifldchen geprigt. Darin liegen mar-
kante Wille, welche betonierte, ehemalige Aufstellflichen fiir Raketenabschull umgeben. Die
Freifldchen einschlieBlich der Wille sind weit iiberwiegend als Dauergriinland ausgeprigt und
werden zur Unterhaltung von Schafen beweidet.

Neben der Fortsetzung dieser extensiven, landwirtschaftlichen Freiflichennutzung sollen auch
intensivere landwirtschaftliche Nutzungen méglich sein. Dies kann auch bauliche Anlagen um-
fassen, die allerdings mit dem Freiraumcharakter ein Einklang stehen sollen. Auflerdem sollen
auch Gestaltungen des Freiraumes, insbesondere im Zusammenhang mit dem Spiel- und Sport-
bereich sowie in dem Bereich des grofiten, des dstlichen Gewerbegebietes.

Die prigende Freiraumstruktur soll beibehalten werden. In diesem Freiraum, auferhalb der
Gewerbefldchen, sollen Gebdude nur innerhalb der bestehenden Wallanlagen im Bereich
der fritheren AbschuBiplétze errichtet werden.

Der Raum in der Mitte des Plangebietes neben dem Spiel- und Sportbereich und neben
dem Hauptgewerbeteil griinordnerisch gestaltet werden.

Der angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Raum soll weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Der Norden des Plangebietes liegt als riickwirtiger, wenig bzw. ungestorter Bereich hinter den
Gewerbegebieten. Teilweise sind dort bereits Baume angepflanzt worden. Die Anpflanzung soll
erganzt werden. Insgesamt soll nach Norden hin die Stérungarmut genutzt, eine Eingriinung
geschaffen und Natur und Landschaft entwickelt werden.

Der Bereich der Baumpflanzung soll zu einem Wald weiterentwickelt werden.

Neben dem Wald nordlich des Hauptgewerbegebietes und um das westliche Gewerbege-
biet sollen die Randrdume des Plangebietes genutzt werden, um sowohl eine Eingriinung
zu schaffen als auch die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes zu stidrken.
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3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlossen
und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 14. Anderung des Fliachennutzungsplanes Wa-
genfeld soll mit den Aussagen des Raumordnungsprogrammes harmonieren, an die Ziele der
Raumordnung muf} sie angepalit sein.
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Im Raumordnungsprogramm ist der Geltungsbereich dieser 14. Flichennutzungsplaninderung
als Vorsorgegebiet fiir Erholung gekennzeichnet. Dies ergibt sich aus der Lage im Naturpark
Diimmer, der sich bis zum Bollweg in Wagenfeld erstreckt und vollstindig als Vorsorgegebiet
fiir Erholung ausgewiesen ist. Angesichts der Breite dieser Darstellung, die komplette Gemein-
den einschlieBlich ihrer Gewerbegebiete umfalit, ist daraus nicht ein Ziel abzuleiten, jegliches
Vorhaben miisse mit der Erholung vertréglich sein oder sie gar fordern. Gleichwohl hat die
Gemeinde Wagenfeld in ihren bisherigen Planungen der Erholungsnutzung im Westen und
Stidwesten des Gemeindegebietes einen besonderen Stellenwert eingeriumt, sie in diesem
Raum gestérkt und entgegenlaufende Nutzungen an anderer Stelle vorgesehen. Auch in dieser
Planung will die Gemeinde darauf achten, daf} ihr westliches Gemeindegebiet weiterhin ver-
starkt fiir Erholung genutzt werden kann und daB die relativ hohe Erholungseignung nicht rele-
vant beeintrachtigt wird.

Deshalb wird darauf geachtet, daB3 die gewerbliche Nutzung in und bei den vorhandenen Ge-
bauden im Plangebiet bestandsorientiert erfolgt, auf die Entwicklung eines neuen Gewerbe-
schwerpunktes wird verzichtet. Aulerdem werden Freiflachen landschaftsgestalterisch und im
Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgewertet, Die — bisher geringe —

Fnp. Wagenfeld, 14. Anderung ,.Ehem. Patriot-Stellung*- 9 - [l



3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Eingriinung um die vorhandenen baulichen Anlagen wird verstédrkt bzw. in Teilbereichen erst-
mals geschaffen.

Diese Grundkonzeption der gemeindlichen Planung pafit nicht nur gut zusammen mit der Inten-
tion der regionalen Raumordnung, den Raum fiir Erholung zu sichern, sondern auch zum
Raumordnungsziel, im benachbarten Bereich des Oppenweher Moores Natur und Landschaft
den Vorrang vor anderen Nutzungen zu geben. Dort ist das Naturschutzgebiet als Vorrangge-
biet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen worden. Zusétzlich weist das RROP im Sinne einer
Pufferzone ein Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft um das Oppenweher Moor herum aus.
Dieses Vorsorgegebiet reicht bis an das Plangebiet heran. Die bestandsorientierte Nutzung des
Plangebietes und der hohe Anteil von Griinflache, Landwirtschaftsfliche. MaBinahmenflidche
und Wald nehmen in besonderem Malke Riicksicht auf die naturschutzbezogenen und die land-
schaftlichen Gegebenheiten und deren raumordnerische Wiirdigung, obwohl das Plangebiet
selbst kein Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft ist.

AuBer der Vorsorgeausweisung fiir Erholung trifft das RROP auch eine Ausweisung als Vor-
sorgegebiet fiir Landwirtschaft. Sie erfolgt aufgrund hohen, natiirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials. Als solches sind in recht pauschaler Form sehr umfang-
reiche Flachen ausgewiesen, darunter auch Wohn- und Gewerbefliachen, die ehem. Auburg-
Kaserne, der Golfplatz usw. Daran wird deutlich, daf diese Ausweisung keinen Ausschluf3
nichtlandwirtschaftlicher Nutzungen herbeifiihren soll.

Gleichwohl trigt die Gemeinde auch diesem Raumordnungsgrundsatz Rechnung, indem sie die
Teilfliche im Plangebiet, in der landwirtschaftliche Nutzung noch realistisch ist und andere
Bestands- und Nutzungsanspriiche nicht iberwiegen, der Landwirtschaft und nicht einer zusétz-
liche griinordnerischen Nutzung zuweist.

Die allgemeineren und abstrakteren, textlichen Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Wirtschaftsentwicklung werden mit der
Umnutzung vorhandener Bebauung und Infrastruktur anstelle von Neubeanspruchung von Frei-
flache umgesetzt. Die vorgesehene Nutzung ist den Zielen der Raumordnung angepaft.
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4. Rahmenbedingungen

4. Rahmenbedingungen

4.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die ehemalige Patriot-Stellung liegt siidwestlich weit abgesetzt vom Siedlungskérper Wagen-
feld am Rande des Streusiedlungsbereichs im Forlinger Bruch. Der nérdliche, dstliche und siid-
liche Raum ist von der ortstypischen Streu- und Splittersiedlung geprégt, im Siidwesten und
Westen erstreckt sich das Oppenweher Moor.

Trotz der erheblichen baulichen Nutzung bildet das Plangebiet keinen strukturellen oder funk-
tionalen Schwerpunkt in der flichenhaften Streusiedlung. Die geringe strukturelle Pragung
resultiert daraus, daf} die ehemals militdarischen Geb4ude in drei kleinen Gruppen auf dem mehr
als 16 ha grofien Gebiet konzentriert sind und die Landschaft wesentlich durch die mit Gras
bewachsenen, hohen Wiille der ehemaligen Abschulirampen geprégt ist. Markant ist der Fern-
meldeturm in der Nordwestecke des Plangebietes, der weithin sichtbar ist und als Fremdkérper
wirkt.

Die geringe funktionale Pragung ergibt sich aus der Eigenart der bisherigen Nutzung. Sie war
fast vollig in sich abgeschlossen und hatte eine extrem geringe Wechselwirkung mit der Umge-
bung. Die baulichen Anlagen sind vergleichsweise klein. Sie lassen sich gewerblich nachnut-
zen, sind jedoch fiir Gewerbegebiude klein. Fiir andere Nutzungen, inshbesondere fiir Wohnen,
sind weder die Baulichkeiten noch die Lage besonders geeignet. Daher bieten die Anlagen auch
fiir die Nachnutzung nur unterdurchschnittliche Moglichkeiten.

Von Nordwesten bis zum Siiden liegen um das Plangebiet herum ehemalige sowie noch aktive
landwirtschaftliche Hofe und Einzelwohngebidude im AuBlenbereich. Alle stehen in erheblichem
Abstand, so dal} keine relevanten Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und diesen Ge-
bduden bestehen.

Aktuelle und geplante Nutzung

Derzeit wird die ehemalige Patriot-Stellung fiir die geplante Nutzung vorbereitet bzw. teilweise
werden Gebidude bereits temporir genutzt, andere stehen leer. Die Freiflachen werden temporér
als Lagerflichen und ansonsten als Weide genutzt. Die vorhandene Infrastruktur ist gewartet
und wiederhergerichtet worden, sie ist betriebsbereit bzw. teilweise in Betrieb.

Sobald wie moglich soll die geplante Nutzung durch Gewerbebetriebe sowie fiir Spiele ermog-
licht werden. Verbunden damit soll die Ergédnzung der bisherigen Gehélzpflanzung und die
girtnerische Gestaltung von Freianlagen initiiert werden.
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4. Rahmenbedingungen

4.2 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Gebietes ist durch die Gemeindestralien ,,Am Gottesgraben® und
zwei unbenannte Gemeindestrafien gegeben. Die Gemeindestrafie ,,Am Gottesgraben® miindet
siidostlich vom Haupttor in gut 350 m, eine unbenannte Gemeindestralie ostlich vom Haupttor
in knapp 400 m Abstand in die Kreisstrallie K 27 ,,Oppenweher Stralle™. Eine weitere Anbin-
dung besteht iiber die unbenannte Gemeindestrafie, welche von der Oppenweher Strafle in das
Oppenweher Moor fiihrt und die bis ins Moor hinein ebenfalls befestigt ist. Die Wegstrecke
vom Plangebiet bis zur Kreisstralie betrdgt hier rd. 500 m. Der Verkehr kann also ohne Bela-
stung empfindlicher Bereiche oder schutzbedirftiger Nutzungen auf drei kurzen Wegen auf das
regionale Stralennetz gefiihrt werden.

Das Plangebietes liegt mehrere hundert m abgesetzt von der Kreisstralie, so dal} keinerlei Be-
eintrachtigungen des StraBenverkehrs zu erwarten sind.

4.3 Immissionssituation

Das Plangebiet wird weder von verkehrlichen Emissionen noch von landwirtschaftlichen Ge-
ruchsemissionen relevant beeinflufit. Es emittiert seinerseits voraussichtlich Verkehrs- sowie
Sport- und Betriebsldrm.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet wird wegen des Abstandes von den Verkehrsemissionen der Kreisstralie nicht
relevant beeinfluBt.

Vom Plangebiet selbst gehen Verkehrsemissionen aus. Sie ergeben sich voraussichtlich im we-
sentlichen aus der An- und Abfahrt von Arbeitskriften und dem Verkehr von Lieferfahrzeugen.
AuBerdem ist mit PKW- und ggf. geringem Busverkehr durch Spiel- und Sporttreibende zu
rechnen. Wegen der erheblichen Absténde zu den nichsten AuBenbereichswohngebduden wer-
den keine Verkehrsimmissionskonflikte erwartet.

Gewerbeemissionen

Die nidchsten AuBenbereichswohngebdude liegen 400 m oder mehr von den geplanten Gewer-
beflichen entfernt. Der geringste Abstand zwischen einer geplanten Gewerbefliche und dem
Rand des Oppenweher Moores betrégt bereits rd. 300 m. Daher werden keine Immissionskon-
flikte erwartet.

Immissionen durch Spiel- und Sportbetrieb

Im Plangebiet sollen auch Anlagen fiir Spiel- und Sport zuldssig sein. Konkret soll die Mog-
lichkeit fiir ein ,,Paintball-Spiel” gegeben werden. Dabei wird nicht mit wesentlichen Emissio-
nen gerechnet, da sich Spieler bei dieser Spielart i.d.R. eher leise verhalten und weil beim Ver-
schiefen von Farbkugeln Druckluftgerite verwendet werden. Gleichwohl kdnnen bei diesem
Spiel ebenso wie bei anderen Spielen oder sportlichen Aktivititen Schallemissionen auftreten,
die die Umgebung beeinflussen.
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4, Rahmenbedingungen

Das nichste AuBlenbereichswohngebiude liegt bereits mehr als 500 m vom Spiel- und Sportge-
linde entfernt. Mit Immissionskonflikten wird nicht gerechnet.

Die Grenze des Naturschutzgebietes Oppenweher Moor ist gut 260 m entfernt. In diesem Ab-
stand kénnen Spiel- und Sportgeridusche grundsitzlich je nach Windrichtung noch deutlich
horbar sein. Eine relevante Beeintrichtigung wird jedoch nicht erwartet, weil der Abstand be-
reits recht groB ist, eine unmittelbare Beeinflussung deshalb unterbleibt, Immissionen allenfalls
tempordr einwirken und die Einwirkung nur im &uflersten Randbereich des Schutzgebietes er-
folgen. Daher werden auch hier keine Immissionskonflikte erwartet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Plangebiet wird eine — teilweise bzw. zeitweise sehr intensive — Weidehaltung betrieben, um
die Freiflichen zu bewirtschaften und zu ptlegen. Immissionskonflikte aus dieser Freilandhal-
tung sind nicht bekannt und werden auch bei einer Fortsetzung nicht erwartet.

Kiinftig ist in einem Teil der Flache weiterhin landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Bei
Nutzungen ohne Tierhaltung oder einer Freilandhaltung wie bisher werden weiterhin keine
Immissionskonflikte erwartet.

In der Landwirtschaftsfliche liegen nach den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplanes auch zwei iiberbaubare Grundstiicksflachen, so dal} grundsitzlich auch Tierhal-
tungsanlagen errichtet werden kénnen. Die Baufelder befinden sich jedoch auf den ehemaligen
Abschufirampen und sind mit je rd. 250 m? klein, so dal} keine Massentierhaltungsanlagen mog-
lich sind. Daher werden auch im Hinblick auf landwirtschaftliche Immissionen keine Konflikte
erwartet. Dies gilt nicht nur fiir die — weit entfernten — AuBenbereichswohngebdude in der Um-
gebung des Plangebietes und fiir das (grundsitzlich gegeniiber Néhrstoffeintrigen empfindli-
che) Oppenweher Moor, sondern auch gegeniiber anderen Nutzungen innerhalb des Plangebie-
tes, da sowohl die Gewerbenutzung mit mindestens rd. 50 m Abstand zwischen den Baufeldern
als auch die Fldche fiir Spiel- und Sportnutzung mit mehr als 130 m Abstand bereits hinrei-
chend weit entfernt sind. Im {ibrigen liegt das gesamte Plangebiet in der Hand eines Eigentii-
mers, so daB er selbst bestimmt, in welcher Intensitit eine eventuelle Tierhaltung in der Nihe
von Gewerbe bzw. Spiel und Sport betrieben werden wird.

4.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist in der Hauptsache ein ehemaliges Militdrgeldnde mit einem nicht unerhebli-
chen Anteil bebauter und versiegelter Flichen. Die Freibereiche waren brachgefallen und wer-
den seit einiger Zeit als Schafweide sowie teilweise als Rinder- und Pferdeweide intensiv ge-
nutzt.

Im Norden sind in der Freiflichen zwischen den baulichen Anlagen drei Reihen Erlen gepflanzt
worden. Einzelne Gehdlzreihen finden sich an Teilen der Aulienkanten des Plangebietes bzw.
am Siidrand des Militdrgeldndes.

Der siidlichste Teil des Plangebietsflurstiicks liegt aulerhalb der umziunten, ehemaligen Mili-
tiaranlage und ist als Griinland genutzt.
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4. Rahmenbedingungen

4.5 Sonstige Rahmenbedingungen

Die gesamte Infrastruktur ist bereits im Plangebiet vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und zentral iiber eine Vorkldrung in Mehr-
kammergruben und eine Pflanzenkldranlage im Osten des Plangebietes behandelt. Vorfluter ist
der ,,Gottesgraben®.

Das Plangebiet ist nicht an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde mit der Kldranlage im
Norden von Wagenfeld angeschlossen. Stattdessen besteht die wasserrechtliche Erlaubnis, das
auf dem Grundstiick anfallende hausliche Abwasser nach Reinigung in einer Kleinkldranlage
nach DIN 4261, bestehend aus einer Vorkldrung und einer Pflanzenkldranlage als Nachbehand-
lung, in den Gottesgraben einzuleiten.

Das von den Dachfldchen und sonstigen befestigten Fliachen anfallende, nicht behandlungsbe-
diirftige Niederschlagswasser sowie das vorbehandelte Wasch- und Niederschlagswasser von
den Fahrzeugwascheinrichtungen durchlauft nicht die Pflanzenkldranlage, sondern wird zulés-
sigerweise in den Gottesgraben eingeleitet.

Die Untere Wasserbehdrde hat mitgeteilt, da3 der Einsatz einer Kleinklaranlage fiir die Be-
handlung von gewerblichem Abwasser nicht in Betracht komme. Auch die Sammlung gewerb-
licher Abwisser in abflusslosen Gruben sei nicht zuldssig, da dieses nicht dem gemal3 § 57
WHG einzuhaltenden Stand der Technik entspreche. Wenn nun Betriebe ansiedeln wollen, bei
denen spezifische gewerbliche Abwisser anfallen, dann mull wegen des Wasserrechts trotz der
vorhandenen aufwendigen Kliranlage ein Anschluf} an die Kldranlage nérdlich Wagenfeld
geschaffen werden. Dies ist schon aus 8konomischen Griinden nicht sinnvoll. Also kénnen im
Plangebiet nur Betriebe und Anlagen zugelassen werden, bei denen keine spezifischen Produk-
tionsabwiisser anfallen. Entsprechendes soll im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der ExxonMobil Prduction Deutsch-
land GmbH, Hannover, und hierin im "Teilgebiet Diimmersee" der Wintershall Holding GmbH,
Erdélwerke, Barnstorf. Es handelt sich dabei um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechti-
gung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Verfiillte Bohrungen sind im
Gebiet nicht bekannt. Es sind keine Einschrinkungen der Nutzbarkeit des Gebietes zu erwarten.

Der Geltungsbereich liegt im Flurbereinigungsgebiet Wagenfeld-Siid, Verfahrensnr. 1762. Die
Einweisung der Beteiligten in die neuen Flachen ist mit der vorldufigen Besitzeinweisung zum
1.10.2007 erfolgt. Der Flurbereinigungsplan wurde im Herbst 2009 vorgelegt.
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5, Flachendarstellung

51 Flachendarstellung

In den drei Teilen des Plangebietes, in denen bereits in erheblichem Umfang Gebaude stehen
und zusitzlich umfangreiche Freiflichen versiegelt sind, wird gem. dem oben dargelegten Ziel
der geweblichen Entwicklung jeweils gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Darstellung um-
fal3t dabei neben den versiegelten Fldchen auch die Randbereiche im Sinne einer Abrundung
und Pauschalierung, sie geht jedoch nicht wesentlich iiber den Bestand hinaus. In den Baufli-
chen konnen nur Betriebe und Anlagen zugelassen werden, bei denen keine spezifischen Pro-
duktionsabwisser anfallen.

Im Siiden soll die Gewerbliche Baufldche und ihr Umfeld auch fiir Spiel- und Sportaktivititen,
namentlich fiir den Betrieb eines ,,Paintball-Spieles, genutzt werden kénnen. Deshalb wird um
diese Gewerbliche Bauflidche nach Norden, Osten und Westen eine Flache fiir Spiel- und Sport-
anlagen dargestellt. Damit wird aussschliefilich der Bereich beansprucht, der bereits militdrisch
genutzt war und innerhalb der bestehenden Umzdunung liegt. Dies siidlichste Teilfldche siidlcih
der Umzdunung bis zur GemeindestraBle wird nicht in das Spielgeldnde einbezogen.

Anstelle einer Fldche fiir Spiel- und Sportanlagen hitte auch eine Griinflidche dargestellt wer-
den konnen, da nur sehr wenige bauliche Anlagen zuldssig sein sollen. Mit der Zuweisung
»Spiel und Sport* liegt jedoch die Betonung auf der menschlichen Aktivitit in diesem Bereich.
Dies ist eine Klarstellung, welche insbesondere im Hinblick auf das benachbarte Naturschutz-
gebiet deutlich macht, dafl nicht nur eine — vom Wesen her ruhige, naturbetontere — Parkanlage
o.4. vorgesehen ist, sondern eine Fliche, auf der Menschen spielen oder Sport treiben und von
der deshalb auch Emissionen ausgehen.

Nordlich schliefit an das Spiel- und Sportgeldnde eine Griinfldche an. Sie soll gestalterisch ein
prigendes und verbindendes Element in der Hautachse des Plangebietes bilden. Funktional palit
diese Nutzung als Ergdnzung zum &stlichen Hauptgewerbegebiet, in dem eine relativ vielgestal-
tige und teilweise kleinteilige bauliche Nutzung vorliegt und wo neben dem Gewerbe auch so-
ziale oder kulturelle Einrichtungen ausnahmsweise zuldssig sein sollen. Funktional paBt sie
auch gut zur Fldche fiir Spiel- und Sportanlagen und kann hierzu eine Ergénzung erméglichen.

AnschlieBend an diese Griinflache steht eine zusammenhingende Fliche fiir die Landwirtschaft
zur Verfiigung. Der Fortfithrung der Landwirtschaft bleibt auflerdem die siidlichste Teilflache
des Plangebietes zwischen Zaun und GemeindestraBBe vorbehalten.

Die Teilfliche im Norden, in der bereits ein kleiner, junger Erlenbestand angepflanzt worden
war, soll der Ergdnzung dieses Bestandes und der Ausprigung eines kleinen Waldes dienen. Er
soll ein optisches und strukturelles Gegengewicht zu den baulichen Anlagen und den grasbe-
wachsenen Wallanlagen bilden.

Das Plangebiet liegt grundsitzlich in einer weitrdumigen, offenen Landschaft. Wald ist deshalb
auf den ersten Blick eine untypische, fiir die Offenlandarten eher nachteilige Landnutzung.
Dieser Wald greift aber Gehdlzbestand auf, lehnt an Baustrukturen an und ist somit kein Neu-
begriindung in einer Offenlandschaft, sondern eine Erginzung und Abschirmung. Uberdies
zeigt sich im benachbarten Naturschutzgebiet Oppenweher Moor, dal dort Wald mitgeschiitzt
ist und sich augenscheinlich nicht nachteilig auf den Naturhaushalt auswirkt.
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AnschlieBend an diesen kleinen Wald sollen in Flidchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft weitere abschirmende und ausgleichen-
de Geholzstrukturen geschaffen werden, allerdings nicht so dicht und kompakt wie bei Wald,
sondern in einer lockeren Form als Ubergang in die Offenlandschaft.

Die Gemeinde Wagenfeld stellt in threm Flachennutzungsplan lediglich die allgemeine Art der
baulichen Nutzung in Bauflichen dar. Damit ermoglicht sie, daB} die genaue Nutzungsart in der
nachfolgenden Bebauungsplanung zeitnah bestimmt werden kann. Als Einheitsgemeinde hat sie
dabei nicht einmal den ,,Entscheidersprung® von flichennutzungsplanender Samtgemeinde zur
bebauungsplanenden Mitgliedsgemeinde zu bewiltigen, so daB i.d.R. weit iiberwiegendes fiir
dieses regelmiBige Vorgehen spricht und es auch hier bei den Bauflidchen angewendet wird.

An die Baufldchen anschliefend kommt jedoch eine sehr differenzierte, kleinteilige Darstel-
lung, welche schon auf der Flachennutzungsplanebene weitgehende Regelungen trifft und der
Bebauungsplanung Entscheidungen vorenthiilt.

Mit diesem Vorgehen will die Gemeinde der besonderen Lage des Plangebietes Rechnung tra-
gen. Der Geltungsbereich liegt im Siidwesten des Gemeindegebietes, einem Raum, dem die
Gemeinde der Erholung ein besonderes Gewicht beimifit. Er liegt am AuBlenrand des Streusied-
lungsraumes neben groBrdumig freier Landschaft. Ein Teil dieser freien Landschaft ist als Na-
turschutzgebiet Oppenweher Moor geschiitzt. Deshalb will die Gemeinde bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung detailliert in den Abwiagungsprozef einstellen und deutlich
machen, welche Nutzungen vorgesehen und welche ausgeschlossen sind.

5.2 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung Grofe ca.
MaRnahmenflache Gewerbliche Bauflache 4.4
MaRnahmenflache Flache flir Spiel- und Sportanla- 2,6

gen
MaRnahmenflache Grunflache 3,1
MaRnahmenflache Flache fur die Landwirtschaft 3,6
Malnahmenflache Wald 1,4
MaRnahmenflache Mafltnahmenflache 1.4
Summe 16,5 ha
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6. Auswirkungen der Planung

Mit der 14. Flachennutzungsplandnderung wird die Moglichkeit vorbereitet, die ehemalige Pa-
triot-Stellung nach Jahren des Leerstandes effektiv nachzunutzen.

Fiir die baulich geprigten Teile wird die Moglichkeit einer allgemeinen gewerblichen Nachnut-
zung mit iiblicher gewerblicher Nutzungsmischung und gewerbetypischen Auswirkungen wie
Emissionen gegeben.

Diese Emissionen wirken auf landwirtschaftliche Fliache. Schutzbediirftige Nutzungen sind erst
in erheblichem Abstand vorhanden. Wohngebidude im AuBenbereich mit dem Schutzstatus ana-
log zum Dorfgebiet liegen in grolem Abstand. Auch an den Zufahrtsstraien zum Plangebiet
liegen keine Wohngebdude. Immissionskonflikte durch die Gewerbenutzung werden nicht er-
wartet.

Zusitzlich kann es zu Emissionen des Spiel- und Sportbereiches kommen. Sie betreffen eben-
falls keine Wohnnutzung. Im Naturschutzgebiet Oppenweher Moor in gut 260 m Entfernung
konnen Spiel- und Sportgerdusche grundsétzlich je nach Windrichtung noch deutlich horbar
sein. Eine relevante Beeintrichtigung wird jedoch nicht erwartet, weil der Abstand bereits recht
groB} ist, eine unmittelbare Beeinflussung deshalb unterbleibt, Immissionen allenfalls temporér
einwirken und die Einwirkung nur im duflersten Randbereich des Schutzgebietes erfolgen. Da-
her werden auch hier keine Immissionskonflikte erwartet.

Landwirtschaftliche Emissionen sind grundsétzlich méglich, aber nur in geringem, der Freitla-
chennutzung entsprechendem Umfang zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes werden keine
Konflikte erwartet, weil Massentierhaltungsanlagen nicht realistisch sind. AuBerhalb des Plan-
gebietes betreften die Emissionen nur landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet ist seinerseits durch die Umwidmung empfindlicher gegeniiber Immissionen. In
der Umgebung liegen jedoch keine Emissionsquellen, die zu Konflikten fithren kénnen. Antri-
ge fiir oder konkretes Interesse an der Schaffung solcher Emissionsquellen, z.B. an der Errich-
tung groBer Tierhaltungsanlagen, sind nicht bekannt. Immissionskonflikte durch die Umge-
bungsnutzung werden nicht erwartet.

Die Situation von Natur und Landschaft wird zum einen dahingehend verindert, daBl der Zu-
stand wieder dem einer bewirtschafteten baulichen Anlage entsprechen wird. Zum anderen wird
der bebaute und bewirtschaftete Bereich stirker durchgriint, eingegriint und gegeniiber der frei-
en Landschaft abgeschirmt.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes ist iiber drei Gemeindestraen gegeben. Sie miinden
jeweils mit einer verkehrsgerecht ausgebauten Einmiindung in die KreisstraBe K 27 ,,Oppenwe-
her Strafle®. Der Verkehr kann hier ohne Belastung empfindlicher Bereiche auf kurzen Wegen
auf das regionale StraBennetz gefiihrt werden.

Innerhalb des Sondergebietes findet sich die militdrtypische, intensive ErschlieBung. Das Ge-
biet ist dadurch vollstindig erschlossen, teilweise muf3 .UbererschlieBung™ konstatiert werden.
Zusitzliche ErschlieBungen sind nicht notwendig und werden vermieden.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen
Das Plangebiet ist auch im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung vollstindig erschlossen.
Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem ortlichen Netz. Es sind hinreichende Versorgungs-
kapazitaten vorhanden.

Ein Loschwassersystem ist vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser wird auf dem Geldnde gefaBit und einer Vorkldrung in Mehr-
kammergruben sowie einer ortlichen Pflanzenkldranlage am Ostrand des Plangebietes zugefiihrt

und dort behandelt. Der Bereich der Sehsmuizwasserbehandtangsantagen ist in der Planzeich-

nung mittels Symbol dargestellt. ~ Fi¢oht 7 Shwmubinssvoesshgay

Das von den Dachfldchen und sonstigen befestigten Fliachen anfallende, nicht behandlungsbe-
diirftige Niederschlagswasser sowie das vorbehandelte Wasch- und Niederschlagswasser von
den Fahrzeugwascheinrichtungen durchlauft nicht die Pflanzenkldranlage, sondern wird zulés-
sigerweise in den Gottesgraben eingeleitet.

Da nach Mitteilung der Unteren Wasserbehérde der Einsatz einer Kleinkldranlage fiir die Be-
handlung von gewerblichem Abwasser nicht in Betracht kommt und auch die Sammlung ge-
werblicher Abwisser in abflusslosen Gruben nicht zuléssig ist, diirfen nur Betriebe ansiedeln,
bei denen keine spezifische gewerbliche Abwisser anfallen.

Sollte trotz dieser Vorgabe in einem Einzelfall aufgrund irgendeines Ereignisses besonders
belastetes Schmutzwasser anfallen, welches nicht in der vorhandenen Klaranldge gereinigt
werden kann, ist dessen Behandlung mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Diepholz
abzustimmen.

Es ist ein vollstindiges Entwisserungssystem fiir das anfallende Oberflichenwasser vorhanden.
Dieses soll weiterhin genutzt werden.
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Eventuell anfallendes Niederschlagswasser bedarf der ordnungsgemifBen Vorbehandlung, damit
es anschlieBend in Oberflichengewisser abgeleitet oder zur Versickerung gebracht werden
darf. Art und Umfang der erforderlichen Vorbehandlung sollte im Vorfeld der erforderlichen
Antragstellung zur Erteilung entsprechender wasserrechtlicher Erlaubnisse mit der zusténdigen
Unteren Wasserbehtrde UWB abgestimmt werden.

Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz der Stadt-
werke EVB Huntetal GmbH. Im Gebiet verlaufen leistungsstarke Erdkabel.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit
Schiiden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen Verso-
rungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Diimmersee-Uchte der ExxonMobil Produc-
tion Deutschland GmbH, Hannover, und hier im Teilgebiet Diimmersee - der Wintershall Hol-
ding GmbH, Erdélwerke, Barnstorf. Hierbei handelt es sich um 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdol, Erdgas und anderen bitumindsen
Stoffen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Bei
BaumafBnahmen ist darauf zu achten, dass Beschidigungen an Telekommunikationslinien ver-
miden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Storungen) jederzeit der unge-
hinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfithrenden iiber die genaue Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien im Internet iiber die ,, Trassenauskunft Kabel”
oder bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI Niederlassung Nordwest, PTI 12,
Postfach 2180, 49011 Osnabriick, informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Tele-
kom ist zu beachten.

Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt. Die vorhandene ErschlieBung laBt eine Andienung
mit Miillfahrzeugen zu.

Die militdrische Nutzung im Geltungsbereich begann erst mit grolem zeitlichen Abstand nach
dem 2. Weltkrieg. Deshalb wird kein AnlaB zu einer Beurteilung durch die Kampfmittelbeseiti-
gung gesehen.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt geworden. Nach Angaben des Grundstiicks-
eigentiimers ist ihm die Liegenschaft als altlastenfrei tibergeben worden.

Das Gelidnde diente der Lagerung und dem eventuellen Abschuf} von ,,Patriot-Raketen™. Altla-
stenverdichtige Bereiche sind nicht ersichtlich. Auf dem Gelédnde ist zwar wassergeféhrdende
Stoffe gelagerte worden (Heiz6l zu Heizzwecken, Diesel zum Betrieb von Notstromaggregaten,
Altél und Kiithlmittel aufgrund von Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten). Es wurde aber be-
reits aufgrund der Angaben des Grundstiickseigentiimers davon ausgegangen, dal} die ord-
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nungsgemdl betriebenen Altol-, Altkiihlmittel- sowie Diesel- und Heizoltanks keine Altlasten
verursacht haben.

Zwischenzeitlich sind der Gemeinde Priifberichte des Sachverstiandigen Dipl.Ing. Karsten
Dohmeyer, Hoya, vorgelegt worden. Danach waren bei den Priifungen am 27.4.2007 die
vorhandenen Tanks

ein Heizoltank mit 10 m? Volumen,

ein Heizéltank mit 13 m? Volumen,

ein Heizodltank mit 25 m? Volumen,

ein Dieseltank mit 5 m*> Volumen,

ein Altéltank mit 5 m? Volumen und

ein Kiihlmitteltank mit 5 m* Volumen méngelfrei.

In der Liegenschaft sind nach Angaben des Vorhabentragers bei bisherigen Besichtigungen
keine Spuren von schidlichen Bodenverinderungen oder Verunreinigungen gefunden worden.

Auch die bisherige zivile Nachnutzung durch Lagertitigkeiten sowie Beweidung der Freifla-
chen ist nicht altlastenverddchtig.

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten oder von anderen Planungen oder Mafinahmen Hinweise
auf schidliche Bodenveridnderungen, Altablagerungen oder Altstandorte ergeben, sind diese zu
priifen und unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehtrde beim Landkreis Diep-
holz anzuzeigen.
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8. Eingriffsbeurteilung

In dieser Flichennutzungsplandnderung werden Gewerbliche Baufldchen, Fldche fiir Spiel- und
Sportanlagen, Griinfliche, Landwirtschaftsfliche, Wald und Maflnahmenfléche dargestellt.

Die Bauflichen betreffen Bereiche, auf denen bereits vor Jahrzehnten eine Bebauung und Ver-
siegelung erfolgt ist und deren Freiflichen als Trainingsplatz fiir Hunde und ansonsten als
kurzgemihte bzw. intensiv beweidete Griinfliche unterhalten wird. Zusitzlicher Versiege-
lungsbedarf ist nicht erkennbar, stattdessen kann ggf. entsiegelt werden. Hier wird durch die
Planung kein Eingriff vorbereitet, sondern vielmehr tendentiell eine Verrringerung des bislang
vorbereiteten Eingriffs angestrebt.

Die Flache fiir Spiel- und Sportanlagen betrifft einen Bereich mit versiegelten ErschlieBungs-
straBen und Abschluirampen sowie kleinen baulichen Anlagen. Es werden keine wesentlichen
baulichen Erweiterungen vorgesehen. Gegeniiber der aktuellen Interimsnutzung als intensive
Weide wirkt die vorbereitete Spiel- und Sportnutzung durch den vermehrten Aufenthalt und die
Aktivitiat von Menschen eingreifend, nicht jedoch gegeniiber der militarischen Nutzung als
,Patriot-Stellung® und auch nicht, wenn man den derzeitigen Aufenthalt von Menschen und
Hunden im Plangebiet anrechnet.

Die Fliche fiir Griinanlagen betrifft einen Bereich, der zu einem geringen Teil baulich genutzt
und der von ErschlieBungsanlagen sowie den Willen um die ehemaligen Abschuirampen ge-
prigt ist. Durch die Gestaltung als Griinanlage wird die Strukturvielfalt erhoht, die Wirkung der
vorhandenen AbschuBanlagen gemildert und die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild verbessert.

In der Flache fiir die Landwirtschaft wird die aktuelle Interimsnutzung fortgesetzt. Bauliche
Anlagen sind nur im Umfang der vorhandenen Bebauung méglich. Gegeniiber der vorherigen
militdrischen Nutzung ergibt sich eine Verminderung des Aufenthalts und der Aktivitit von
Menschen.

In der Flidche fiir Wald soll die bisherige kleine Geho6lzanpflanzung ergénzt werden. Dies fiihrt
zu einer Stirkung des Naturhaushalts und eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

Dasselbe gilt fiir geplanten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft. Sie sollen als Sukzessionsflachen, welche durch seltene
Mahd offenzuhalten sind, und eingestreute Gehélzpflanzungen die Strukturvielfalt erhéhen und
den durch Bebauung geprigten Bereich gegeniiber der Landschaft abschirmen.

Allgemeine Ziele wie der sparsame Umgang mit Grund und Boden, die Vermeidung von Ein-
griffen und die Vermeidung von Immissionen werden durch die Umnutzung einer brachgefalle-
nen militdrische Anlage erfiillt.
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Fiir das Plangebiet selbst und die beeinfluBten angrenzenden landwirtschaftlichen Intensivfli-
chen ergeben sich durch die Planung keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen, vielmehr ist ten-
dentiell von einer Verringerung von Auswirkungen im Vergleich zur vorherigen militdrischen
Nutzung auszugehen.

Fiir das Oppenweher Moor ist keine Beeintrachtigung erkennbar. Vielmehr entfillt das Interes-
se, die vorhandene militarische Liegenschaft mitten im Naturschutzgebiet weiterhin zu bewirt-
schaften.

Durch die Planung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft, sondern eine Erhohung der
Strukturvielfalt und eine Verbesserung des Landschaftsbildes vorbereitet. Dadurch entsteht ein
erheblicher KompensationsiiberschuBl. Dieser soll im Kompensationspool der Gemeinde be-
riicksichtigt werden.

Die nachfolgende Eingriffsbilanz greift auf die detaillierten Werte der parallel laufenden Be-
bauungsplanung zu:

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Eingriffsflache Wertfaktor Eingriffsflichenwert

Slaapi ha WE/ha ha x WE/ha

Versiegelte Fliache 2,2914 ha 0 WE/ha 0 WE
Kliranlage 0,1890 ha 1 WE/ha 0,1890 WE
Griinland 14,1304 ha 1,0 WE/ha 14.1304 WE
Geholze 0,2000 ha 1,5 WE/ha 0,3000 WE
Der Eingriffsfliichenwert des unbebauten Gebietes betrigt 14,6194 WE
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Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp

Eingriffsflache

Wertfaktor

Eingriffsflichenwert

ha x WE/ha

Bebaute und versiegelte Flache 2,4975 ha 0 WE/ha 0 WE
Freifliche im Gewerbegebiet 2,3936 ha 0,5 WE/ha 1,1968 WE
Klaranlage 0,1890 ha I WE/ha 0,1890 WE
Flache fiir Spiel- und Sportanlagen 2,1960 ha 1 WE/ha 2,1960 WE
Fliche fiir die Landwirtschaft 3,5965 ha 1 WE/ha 3.5965 WE
Griinflache 2,2870 ha 1 WE/ha 2,2840 WE
Flache zum Anpflanzen von Biu- 0,5556 ha 1,5 WE/ha 0,8334 WE
men und Strauchern
Wald 1,3574 ha 1,8 WE/ha 2,4433 WE
Flache fiir MaBlnahmen zum 1,7382 ha 2 WE/ha 3,4764 WE
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft
Der Kompensationswert des vollstiindig bebauten Gebietes betriigt 16,2154 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflichenwert des bisher bebauten Gebietes 14,6194 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstindig bebauten Gebietes 16,2154 WE

Kompensationsiiberschuf} 1,5960 WE
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9. Bodenfunde

9. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Anlafl zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefiBscherben, Urnen. Steingerite, Metallgegenstiinde, Knochen, Gegenstiinde aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffillige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der zustdndigen
unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4468 oder 05441
976-0) und dem Niedersidchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archédologie (Tel.
0511 925-5342 oder 0511 925-50) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Land-
kreis anzuzeigen.

Zutagetretende archiologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverindert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.
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10. Verfassererkldrung Verfahrensablauf

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 14. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 15.12.2010

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 11.05.2010 die Aufstellung der 14. Anderung des
Flachennutzunsplanes beschlossen. Die éffentliche Auslegung wurde am 19.08.2010 be-
schlossen. Der Entwurf hat vom 22.10.2010 bis 22.11.2010 &ffentlich ausgelegen. Am
15.12.2010 hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen
und die 14. Flichennutzungsplandnderung festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 15.12.2010
zusammen mit der Planzeichnung zur BeschluBfassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
irgermeister
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Umweltbericht

Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung

Die Flachennutzungsplaninderung stellt Gewerbliche Bauflachen, Flache fiir die Abwasserbe-
seitigung, Fliache fiir Spiel- und Sportanlagen, Private Griinfliche, Fldchen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Wald und
Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Dadurch wird die Nachnutzung der ehemaligen Patriot-Stellung erméglicht. Die vorhandenen
Gebiude und die ithnen zugeordneten, zu erheblichen Teilen bereits befestigten, Freiflichen
diirfen fiir Gewerbe genutzt werden. Gem. dem parallel laufenden Bebauungsplan sind aber nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, die nicht wesentlich storen. AuBBerdem diirfen sie keine spezifi-
schen Produktionsabwisser verursachen.

Im Siiden kdnnen neben dem Gewerbegebiet auch die angrenzenden Flichen als Spiel- und
Sportflachen genutzt werden. Dort darf aber nur in sehr geringem Umfang weitere Fliche be-
baut werden. Die Fldachen sind gem. dem parallel laufenden Bebauungsplandurch Gehélze ein-
zugriinen.

Freiflichen neben den Gewerbegebieten sollen als private Griinflichen gestaltet werden. An-
schlielende Fliachen bleiben der Landwirtschaft vorbehalten, dort ist ebenfalls nur in geringem
Umfang Bebauung zuldssig.

Soweit das Gebiet nicht bereits durch die Griinflaichen am Gewerbe oder die Hecken um die
Spiel- und Sportfldchen eingegriint ist, wird es durch Gehdlzpflanzungen in Sukzessionsflichen
eingegriint. Als Schwerpunkt der Griinstruktur wird um einen kleiner Erlenbestand herum Wald
gepflanzt.

Das Gebiet ist vollstindig erschlossen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsétzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
NBauO Niedersichsische Bauordnung
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Umweltbericht

Boden:
BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersidchsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersichsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Geriusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge

TA-Lirm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NNatG Niedersédchsisches Naturschutzgesetz

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpline zu beriick-
sichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit Ergdnzungen.
Regionales Raumordnungsprogramm 2004 fiir den Landkreis Diepholz
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz
Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld

Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, dafy mit der
Planung die Nachnutzung einer brachgefallenen Militdrflache mit ihren baulichen Anlagen und
der vorhandenen, umfangreichen Infrastruktur zugelassen wird.

Diese Fliche liegt iiberdies so, daB keine Nachbarn beeintriachtigt werden kdnnen. Auch vom
Naturschutzgebiet ist sie hinreichend weit entfernt. Mit der Beschrinkung des Gewerbes auf
das ‘nicht wesentlich stérende” wird jede ungebiihrliche Beeintrachtigung ausgeschlossen.

Die Freiflidche ist — bis auf wenige Gehdlze — intensiv bewirtschaftet und 6kologisch unbedeu-
tend.
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Umweltbericht

2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkungen®

2.1 Bestandsaufnahme

Das beplante Gebiet ist mit Gebduden, versiegelten Freiflachen, Stral3e, einer Kldranlage etc.
bebaut und mit einem hohen und engmaschigen Zaun eingeziunt. Die begriinten Freiflichen
werden intensiv beweidet. Es halten sich dauernd Menschen im Gebiet auf und nutzen neben
den Gebiduden auch die Verkehrs- und die Freiflaichen. Bis auf die wenigen Gehdélze hat das

Gebiet nur eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

In der Nachbarschaft des Plangebietes liegen
- Gehdlze mit mittlerer Bedeutung und

- landwirtschaftliche Flichen mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Das Landschaftsbild wird durch die ehemaligen militdrischen Anlagen, darunter ein Fernmelde-
turm, und die offenen landwirtschaftlichen Flachen geprigt.

2.2 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung werden die bebauten Bereiche fiir Gewerbe nachgenutzt. Die
bebauungsnahen Flichen werden griinordnerisch gestaltet. Im Siiden wird ein Spiel- und Sport-
betrieb mit Freiflichenbezug etabliert. Dieser Bereich wird gem. dem parallel laufenden Be-
bauungsplanintensiv eingegriint. An den anderen Réndern wird eine lockere Eingriinung durch
die griinordnerische Gestaltung der Griinfliche sowie durch viele Gehdlzgruppen innerhalb
einer Sukzessionsfliche geschaffen. AuBerdem wird im Norden ein Wald entwickelt. Die
verbleibende Freifliche in der Mitte wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Es wird Fliache bebaut und dadurch Boden versiegelt, der heute entweder bereits versiegelt ist
oder in der direkten Nachbarschaft zur Bebauung liegt.

Durch die Bepflanzung wird Boden entsiegelt oder offener Boden bzw. Intensivweide belebt.
Die Strukturvielfalt wird erh&ht.

Durch die Nutzung entsteht mehr Verkehr als zur Zeit der Nutzungsaufgabe, jedoch voraus-
sichtlich wesentlich weniger Verkehr als wihrend des militirischen Betriebs. Der kiinftige Ver-
kehr wird nur auf einer kurzen Strecke das vorhandene StraBengrundstiick und nachfolgend die
LandesstraBle belasten. Es werden keine relevanten Immissionen auftreten.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Planung zugelassenen MaBBnahme wiirde das Ge-
linde brach liegen bzw. weiterhin intensiv beweidet und ungeregelt nachgenutzt werden.

Die benétigten Grundstiicke fiir Gewerbe sowie Spiel und Sport miiliten an anderer Stelle ge-
schaffen werden oder es miiBte auf solche Nutzungen in Wagenfeld verzichtet werden.
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2.3 Vermeidung und Kompensation

Zur Vermeidung von Eingriffen dienen die:
= Nutzung des bereits bebauten Geldndes und
= Nutzung der vorhandenen ErschlieBung.

Es verbleibt kein Kompensationsbedarf. Vielmehr wird durch die vielen Anpflanzungen und
Nutzungsextensivierungen ein erheblicher Kompensationsiiberschuf3 erreicht.

2.4 Alternativen

Grundsitzlich konnte das Plangebiet auch vollstindig fiir Freizeitnutzungen oder fiir landwirt-
schaftliche Nutzungen oder fiir die Landschaftsgestaltung und Naturentwicklung gebraucht
werden. Damit wird aber das Grundziel der Gemeinde, die gewerbliche Nachnutzung, verfehlt.

Fiir die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung im Plangebiet sind keine besseren
Alternativen ersichtlich. Die Grundverteilung der einzelnen Gebietsarten ergibt sich aus der
vorhandenen, priagenden Bebauung und Nutzung.

Eine Verkleinerung der Gewerblichen Baufldchen und der Spiel- und Sportfliache oder ein Ver-
zicht wiirde das Kernziel, die Nachnutzung der militdrischen Anlagen, verfehlen.

Eine Vergroferung der Bau- bzw. der Spiel- und Sportfldche wiirde an dem Standort in der
lockeren Streusiedlungslandschaft neben dem Naturschutzgebiet mehr Aktivitat und ggfl eine
hohere Stérung verusachen. Dies hitte auch nachteilige Auswirkungen auf die Erholung, fiir die
dieser Teilraum der Gemeinde Wagenfeld vorgesehen ist.

Diese Folge hitte auch ein Verzicht auf den Wald, auf die MaBnahmenfliche oder auf die
Griinflache.

3. Zusitzliche Angaben

31 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepriift wurden die Darstellungen von Gewerblichen Baufldchen, der Fliche fiir Spiel- und
Sportanlagen, Klaranlage, Griinfliche, Landwirtschaftsflache, Wald und MaBnahmenflache auf
der Fldche der vormaligen Patriot-Stellung.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Es wird gepriift, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus diesen Flachennutzungsplan-
darstellungen entwickelt sind.
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Weitere MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und
nicht geplant.

3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Das brachgefallene Gelidnde der ehemaligen Patriot-Stellung soll in sehr bestandsorientierter
Weise fiir Gewerbe sowie Spiel- und Sportzwecke genutzt werden. Es soll intensiv eingegriint
und durchgriint und 6kologisch aufgewertet werden. Die vorhandenen Anlagen und die um-
fangreiche Infrastruktur (StraBBen, Kldranlage, Leitungen und Kanile) sollen weitergenutzt wer-
den diirfen.

Damit kann der vorhandene privat- und volkswirtschaftliche Wert erhalten und genutzt werden.
AuBerdem braucht die Gemeinde fiir diese Nutzungen keine anderen Flachen auszuweisen.

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan laBt zu, daB auf rd. 22.914 m? bisheriger Militirfliche
die vorhandene Bebauung, Versiegelung bzw. StraBie bleibt und auf weiteren2.061 m* Gewer-
begebidude oder Spiel-/Sporteinrichtungen oder landwirtschaftliche Lagerflichen sowie Neben-
anlagen etc. gebaut werden diirfen

Der Bebauungsplan regelt dazu im wesentlichen Art und MaB der baulichen Nutzung und die
sonstigen Nutzungen.

Dazu gehoren insgesamt 22.870 m? Griinflache, 5.556 m? Fliche zum Anpflanzen von Biumen
und Striuchern, 13.574 m*> Wald und 17.382 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Bei der Planung werden die gesetzlichen Vorgaben und die in Plinen und Programmen zum
Bodenschutz, zur Eingriffskompensation, zum Immissionsschutz und zur Luftreinhaltung sowie
zum Gewdésserschutz genannten Ziele eingehalten.

Mit der Umsetzung der Planung wird das Plangebiet nachgenutzt. Es werden Verkehr und
Emissionen verursacht, die jedoch voraussichtlich geringer sein werden als wihrend des Be-
triecbes der Patriot-Stellung,.

Alternativ kénnten auch auf der Fliache auch andere Nutzungen wie Freizeit oder Landschafts-
gestaltung betrieben oder die Nutzungsarten anders verteilt werden. Diese Moglichkeiten ent-
sprechen den stidtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde bzw. den Schutz- und Nut-
zungsanspriichen der Nachbarnutzungen aber weniger als die gewdhlten.

Wegen der sehr bestandsorientierten Gewerbeflachendarstellungen ergibt sich kein Eingriff in
Natur und Landschaft. Durch die vielen Extensivierungen und Anpflanzungen kommt es zu
einer erheblichen Aufwertung.

Ein besserer als der gewihlte Standort und bessere als die gewéahlten Darstellungen sind wegen
der Lage des Gebietes und seiner Eigenschaften sowie derer der Umgebung und wegen der
Anforderungen von Gewerbebetrieben nicht ersichtlich.
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