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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 37. Flachennutzungsptierang ,Gewerbegebiet Hal3linger Weg*
liegt im Westen des Gemeindegebietes und am Noedaktler Ortslage Wagenfeld. Er besteht
aus zwei Teilgeltungsbereichen, die sich beidedauiNordseite direkt entlang des ,Halilinger
Weges" erstrecken. Der ndrdliche liegt beidersddts ,Maschweges"”, der sudliche zwischen
den GemeindestraRen ,Auf der Masch” und ,Branntewigg”.

Das Plangebiet ist rd. 2,94 ha grof3 und liegt mFdier ~ der Gemarkung Wagenfeld. Der
Nordteil umfal3t das bebaute Grundstiick ,Maschwegddn angrenzenden Teil des Stral3en-
grundstuicks des Maschweges sowie die beiden aeBehiien, unbebauten Grundstucke bis
zur Nordgrenze des bebauten Grundstiicks ,HalRlvbay 40“. Der Sudteil umfal3t das unbe-
baute Grundstiick zwischen dem bebauten Grundstiukder Masch 2“ und dem StraRen-
grundstiick des Branntweinsweges.

Ubersichtsplan 0.M.

.-'-H\li
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 37. Anthg des Flachennutzungsplanes ,Gewer-
begebiet HalRlinger Weg* allein folgenden Gesetzggbun des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) .d.F. v. 23.9.2004geél.am 20.7.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v. 23.109%l.ged.am 4.5.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.1201Qul.ged.am 4.5.2017.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan fir die Gemeindgé&ifeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der BezirksregigiHannover am 27.2.1998 genehmigt.

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan ist dasyelziet als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem R&mutzungsplanmafistab, ohne eine weitere
Differenzierung, genau wie viele andere bebauteuStedlungsflachen und kleine Siedlungen.

M HEF 1t

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernomisiegine unterirdische Hauptgasleitung.

Die Gemeindestral3e ,Halilinger Weg“ ist als ortlieteiptverkehrsstrale dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld nimrdemBiotoptypenkartierung das dama-
lige artenarme Intensivgrinland und die Baumregaitang der Stral3e auf. Die Baumreihen
sind nur noch in Rudimenten vorhanden. Das Intgngiland ist nur teilweise erhalten geblie-
ben, es ist zum gréReren Teil in Acker und zu eikkgimen Teil in eine Lagerflache umge-
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

wandelt worden.

Der Bereich der beiden ehemaligen Hofstellen zveadten beiden Teilgeltungsbereichen ist
ebenso wie das gegenuberliegende Gewerbegebj&iatbungsrand“ mit teilweiser Eingru-
nung als Laub- und Nadelgehélzen aufgenommen. BabRBbestand nordéstlich des Anwe-
sens ,Hallinger Weg 40" ist als ,kleinflachiger N&dald-Jungbestand” eingestuft. Er ist in-
zwischen dem Jungbestandsstadium entwachsen.

In der Bewertung nach Bedeutung fur Arten und Legemeinschaften ist dementsprechend-
dem sudlichen Teilgeltungsbereich keine besondede&tung zugewiesen. Der nordliche
Teilgeltungsbereich ist noch Teil eines ,BereichesBedeutung fiir die Avifauna“. Diese
Signatur tberdeckt neben dem friiheren GrunlandareBereich Kiebitzmoor / Auf der

Masch auch die Hofstellen in diesem Raum und readlich nach Stden noch tber den Hal3-
linger Weg hinaus in das bebaute Gewerbegebieirhibge Signatur des avifaunistisch bedeu-
tenden Bereiches ist also bereits wahrend der Ichiadisplanung 1995 grob erfolgt. Eine avi-
faunistische Bedeutung ist heute weder in dem diieifi noch in dem nordlichen Teilgeltungs-
bereich noch in dem bebauten Gewerbegebiet gegeben.

Wahrend der Landschaftsplanung standen direkt strdd des nordlichen Teilgeltungsberei-
ches Kopfbdume, denen ein Pflegemangel und eine Betleutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften attestiert wurden. Die Kopfb&ume &b nicht mehr.

Der nérdliche Teilgeltungsbereich wird als Auslawgames ,,durch Gehdlze reichstrukturierten
Griunlandes* gesehen, welches aus lokaler Sichwigintiger Bereich fir das Landschaftsbild
gewertet wurde. Da der Raum heute durch Giberwieg@o#ernutzung gepragt ist und viele
Gehdlzstrukturen (z.B. die Kopfbaume neben odeBdiemreihe im Plangebiet) weitgehend
oder vollstandig fehlen, trifft die Bewertung fliecheutige Situation nicht mehr zu.

Am HaRlinger Weg entlang des stdlichen Teilgeltbegsiches wurde der damaligen Baum-
reihe eine pragende Bedeutung beigemessen. Daolgeringe Teile eine Baumreihe vor-
handen sind, fehlt auch die vormals hohe Bedeutung.

2.3 Ziel der Planung

2.3.1 Zugrunde liegende Vorhaben

In Wagenfeld soll ein grof3es Fitnessstudio erriciverden. Der Vorhabentréager hat ermittelt,
dafR nicht nur in Wagenfeld, sondern auch in deergthUmgebung kein entsprechendes An-
gebot vorliegt und nach den einschlagigen Progegsdm mit einem erheblichen Kundenpo-
tential zu rechnen ist. Es wurden unterschiedlBtamdorte innerhalb der Ortslage geprift. Sie
erwiesen sich jedoch durchweg als wesentlich zinm ki&ine wegen ihrer Zentralitat, des schon
nicht unerheblichen Stellplatzbestandes und angemarar Synergieeffekte noch in Frage
kommende Immobilie im Einmiindungsbereich Mindertea® — Hauptstral3e wird bereits
anderweitig nachgenutzt. In den vorhandenen Gewetbeten und gewerblichen Bauflachen
war keine geeignete Flache verfliigbar. DeshalbdeillVorhabentrager das Fitnessstudio auf
einer eigenen Flache am Halllinger Weg, die er mightr fir die Landwirtschaft zur Verfi-
gung stellen will, realisieren. Der stdliche Teltgagsbereich erweist sich dabei wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Wohnsitz des Varhtahigers als besonders geeignet.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Auch der Uiberwiegende Teil des nordlichen Teilgejabereiches Flache gehort dem Vorha-
bentrager. Auch diese will er der Landwirtschaétmimehr zur Verfigung stellen. Da er sie
nicht fir die Entwicklung des FitneRR3studios benttignn die Gemeinde die Flache erwerben
und fur die Ansiedlung eines anderen Gewerbebeisielitzen. Dies ist notwendig, denn die
Gemeinde hatte im letzten Jahr Anfragen zweieregihsngswilliger Unternehmen, denen sie
jedoch keine adaquate Flache anbieten konnte.

Am Nordende des nordlichen Teilgeltungsbereichésilch auf dem seit langem bebauten
Grundsttick ein Kraftfahrzeugbetriebes entwickelt.

2.3.2 Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde begrif3t die Entwicklung des Kfz-Béegeund mochte den Standort im Streu-
siedlungsbereich unmittelbar neben dem vorhand&meverbebereich planungsrechtlich fas-
sen.

Die Gemeinde begruf3t die Ansiedlung eines Fitndgstunochte ihre Moglichkeiten nutzen,
um die notwendigen Rahmenbedingungen fiir die Buighund Entwicklung des Betriebes zu
schaffen. Nur durch eine entsprechende bauleitploie Fassung und die Schaffung von
Baurecht ist es in der konkreten Situation moglggm. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Swudkzu wahren und die ,Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen® zu erreichen.

Die Gemeinde begriif3t es, dafd sie durch den Zagrifflen Uberwiegenden Teil des nordlichen
Teilgeltungsbereiches einem weiteren GewerbebetlieeAnsiedlungsmoglichkeit geben kann.

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurechbeceiten und schaffen, welches die Wei-
terentwicklung des ansassigen Kfz-Betriebes, dieliung des Fitnessstudios und die Ansied-
lung eines weiteren Betriebes zulafit.

Fir diese angestrebte Entwicklung hat die Gemdirdee anderweitigen Gewerbeflachen. Fur
den Kfz-Betrieb erklart sich dies aus der aktueNerizung und ihrer Standortgebundenheit.
Hinsichtlich des zu errichtenden Fitnessstudios deglweiteren anzusiedelnden Betriebes
ergibt es sich aus folgenden Umsténden:

= Direkt gegenuiber des sudlichen Teilgeltungsbersitiegt eine Flache mit Baurecht.
Dort ist Gewerbegebiet festgesetzt, grundsatzliimke dort das Fitnessstudio oder ein
anderer Betrieb bauen. Direkt nordwestlich greedogh ein starker, kunststoffverar-
beitender Betrieb an. Dieser hat keine andere ighenEntwicklungsméglichkeit als
den noch freien Teil des Gewerbegebietes bis zaanBweinsweg. Deshalb soll diese
Flache nicht fur einen anderen Betrieb genutzt exerd

= Zwischen der Gewerbebebauung entlang dem HaRR3ifggrund dem Ortsbereich ent-
lang der Hauptstral3e liegen noch freie Flacherebenfalls als Gewerbegebiet aus-
gewiesen sind. Diese werden jedoch fur die Weiteneklung der Betriebe am
Maschweg und der Heilbrunnstraf3e benotigt und stabeh eigentumsrechtlich fiir
andere Betriebe nicht zur Verfligung.
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Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Die Flachen beiderseits des Branntweinsweges zemsdem Gewerbegebiet am Hal3-
linger Weg und dem Ortsbereich entlang der Hawgistisind als Gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Sie gehoren eine starken gastiscbhan Betrieb, der Entwicklungs-
flachen in erheblicher Grdl3e nicht nur fur diesenzNngszweck und im Zusammen-
hang damit bengtigt, sondern der auch eine Brageggiindet hat und dafir weitere
wesentliche Flachen braucht. Der Bereich am Braeimsweg steht deshalb ebenfalls
nicht anderweitig zur Verfigung.

Die gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle its@&flige sind zwei kleine Gewer-
begebiete an der GemeindestralRe Meierhof beidedest Marktplatzes, das Gewerbe-
gebiet hinter der Molkerei und das Gewerbegebieiesdie Gewerbliche Flache der
Auburg-Quelle.

Erstere sind zu klein und teilweise schon bebaut.

Im Gewerbegebiet hinter der Molkerei steht nur neichGrundstuck zur Verfligung.
Es ist auch etwas grof3er als der Bereich am Matzpleicht aber mit rd. 4.000 m? fur
den Bedarf des Fitnessstudios und der letzten regriden Betriebe ebenfalls nicht
aus.

Der Gewerbebereich der Auburg-Quelle hat sich befér den prosperierenden Be-
trieb als zu klein erwiesen; derzeit fihrt die Gerde parallel zu dieser 37. Flachen-
nutzungsplandnderung auch die 36. zur Weiterentwigkder Auburg-Quelle durch.

Die Gewerbeflachen in den Siedlungsbereichen Becl&thweiz und Strohen kénnen
die Anforderungen der ansiedlungswilligen Betriebed des Fitnessstudios, die einen
direkten Bezug zur Hauptortslage Wagenfeld suchieht erfiillen. Uberdies sind der
Bereich des ehemaligen Kalksandsteinwerks sowienige des Busbetriebes am Sid-
rand von Strohen und der Bereich an der Bahnlmigtiohen bereits belegt.

Die Gewerbeflachen im Streusiedlungsbereich (GelietZF Friedrichshafen, ehema-
lige Patriot-Stellung, Bereich Mindener Stral3e geaveg, Bereich Langer Berg,
Kleinstandorte vorhandener Gewerbebetriebe sindfalie bereits belegt.

In dieser Flachensituation mdchte die Gemeindeem dorddstlichen, von Gewerbenutzung
gepragten Ortsrandbereich der Hauptortslage Walgenwtstere Gewerbeflache anbieten. Dies
erscheint auch im Hinblick auf die Nachfrage déstém Jahres und zur Sicherung der Wirt-
schafts- und Arbeitsmarksituation der Gemeinde tggho

Dazu wird grundsatzlich eine grol3ere Entwickluntieery des gesamten Halilinger Weges
zwischen Sulinger Strafe und Mindener Stral3e nebengegentber dem bisherigen Gewer-
begebiet angestrebt. Die Gemeinde mochte dab&odmraindene Struktur ergéanzen bzw. dupli-
zieren und so

die vorhandene Besiedelung und gegentberliegenderdfung aufgreifen,

die gunstige Emissionssituation neben Gewerbegehgttbseits der Wohngebiete
nutzen,

die geringe Bedeutung fir Natur und Landschaftentz

einen neuen Ortsrand schaffen und
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

» die vorhandene ErschlieRung durch den HaRlinger iegdurch die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen nutzen.

Diese Entwicklung ist also stadtebaulich sehr getignd eigentumsmaRig langerfristig reali-
stisch, weil bei einer groRen Flache der Landwirdsisbetrieb aufgegeben worden ist und fur
die anderen landwirtschaftlichen Flachen grundsfiAlauschflachen angeboten werden kon-
nen. Aktuell sind jedoch nur die Flachen zwischeasbhweg und Branntweinsweg verfligbar.
Dort wollen die Eigentiimer die Flachen aus derdrigien Nutzung nehmen und selbst ftr
Gewerbeentwicklung nutzen bzw. sie der Gemeinddigen Nutzungzweck zur Verfligung
stellen. Deshalb wird mit dieser 37. Flachennutapf@nanderung nur der erste Schritt getan
und werden nur die beiden Teilgeltungsbereicheadrepl

Dazu gibt die Gemeinde in der Abwégung der Beladege8 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstaben a), b)
und c) BauGB den Belangen),der Wirtschaft, auch in ihrer mittelstandisch&muktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung dedBewnd und ,c) der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzelen Vorrang vor b) der Land- und Forstwirtschaft
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROR)efiLandkreis Diepholz ist seit dem
22.12.2016 rechtskraftig. Die 37. Anderung des éanutzungsplanes Wagenfeld soll mit ihm
harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnungassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das téetgmit der vorhandenen Bebauung
sowie die umliegenden Flachen der Streusiedlunigerwiegend unter Aussparung der Hofstel-
len — als Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft ,aufgidthohen natirlichen standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials” dar. Diersargeausweisung fur Landwirtschaft wird
fur sehr weite Teile des Wagenfelder Gemeindegebigetroffen, darunter auch bebaute und
versiegelte oder aus anderen Grinden nicht lansbhiafitlich genutzte oder nutzbare Flachen.
Daran wird deutlich, daf diese Ausweisung keineasghluf3 kleiner nichtlandwirtschaftlicher
Nutzungen herbeiflihren soll. Diese sehr breit agiel Vorsorgedarstellung hat deshalb nicht
ein derartiges Gewicht, dal3 sie jede andere Nutausgchlosse.

Andere zeichnerische Darstellungen werden fir d@sgebiet nicht getroffen,
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

Textliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung indie 37. Flachennutzungsplanénde-
rung relevant:

»Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung dessehaftlichen Wachstums und der Beschéaf-
tigung erreicht werden. Bei allen Planungen und kefdnen sollen daher die Moglichkeiten
der Innovationsforderung, der Starkung der Wettlsesféhigkeit, der Erschliel3ung von Stan-
dortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschvépden und insgesamt zu einer nach-
haltigen Regionalentwicklung beitragéiBeschreibende Darstellung 1.1 04)

»Der landliche Raum im Landkreis Diepholz soll solwoh seinen landwirtschaftlichen sowie
seinen gewerblich- industriellen Strukturen alsfaats Lebens- , Wirtschafts- und Naturraum
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickedtden, dass er zur Innovations- und Wett-
bewerbsfahigkeit der Wirtschaft und Landwirtschizitierhaft einen wesentlichen Beitrag lei-
sten kanrt (Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 1)

»Der Landkreis Diepholz soll zur Starkung des lactidin Raumes Impulsgeber fur eine zu-
kunftsfahige Regionalentwicklung sein und die $tngktwicklung strategisch mit dem Ziel
begleiten,
* - insbesondere kleinen und mittleren Unternehmeigeeignetes Umfeld fr wirt-
schaftliches Wachstum zu bieten,
» - die Produktions- und Arbeitsbedingungen in derd-aund Forstwirtschaft im Sinne
eines nachhaltigen Landmanagements zu verbessdrdaran Wettbewerbsfahigkeit
zu erhalten und zu verbessern,

» die naturlichen Lebensgrundlagen durch Manahmem Erinkwasser-, Gewasserund
Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hsskvgchutz zu unterstutzen
sowie

» die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schonbed den Erholungswert der Land-
schaft im Sinne der Biodiversitatsstrategie desd®sreu erhalten und zu verbessern
(Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 4)

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das-@rid Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Struktur@nis siedlungsnahe Freiraume erhalten
und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen igigonisse weiterentwickelt werdériBe-
schreibende Darstellung 2.1 01)

»Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Indgstoieten soll gepruft werden, ob vor-
handene Altgewerbe- und Altindustriegebiete undvémsionsflachen genutzt werden kdnnen.

Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteiledie gewerbliche Wirtschaft konsequent
genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen saltlyerd und durch bestmaégliche Nutztung
vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung neudgethehmen sowie die Unterstiitzung von
Existenzgriindungen weiter entwickelt wertiéBeschreibende Darstellung 2.1 05)

Die Gemeinde Wagenfeld will mit dieser Flachennoggplandnderung den Bestand eines
Unternehmens sichern und die planungsrechtlicheatssetzungen fir die Griindung eines
Unternehmens schaffen sowie die Ansiedlung einé&rea Unternehmens ermdglichen. Da-
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

fur stehen ihr, wie oben schon beschrieben, keltge®erbe- oder Konversionsflachen und
keine anderen Gewerbeflachen zur Verfugung. Si#t wesshalb das gute Standortpotential des
Bereiches entlang des Gewerbebietes Halilinger ¥gyjckelt damit die gewachsene Orts-
struktur angemessen weiter und bereitet zugleielydie, langerfristige stadtebauliche Fort-
entwicklung vor.

Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raimang angepal3t.

Fnp. Wagenfeld, 37. And. ,Gewerbegebiet HaRlingegW -14 - [ |



4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
4.1.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Aul3enibbreon Wagenfeld und ist Teil einer grof3-
flachigen Streusiedlung, in der sich die einzelf@remaligen) Hofstellen unterschiedlich, teils
zum ausschlieBlichen Wohnhaus, teils zum groR¢ensiv bewirtschafteten Landwirtschafts-
betrieb, teils zum Gewerbebetrieb und teils zu 8omatzungen entwickelten. Neben der Be-
bauung im Plangebiet sowie derjenigen zwischerba@ten Teilgeltungsbereichen wirkt vor
allem das Gewerbegebiet auf der anderen Seite alélnger Weges und damit der direkte
Anschluf3 an die zusammenhangende Ortslage pragend.

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz

Im Plangebiet steht am Nordende ein Wohn- und 8esgebaude, welches mit einem Vollge-
schof3 und niedrigen Traufen die ortsiibliche Kubatoes Siedlungshauses aufweist. Nach
Suden hin schliel3en die StralRe ,Maschweg" und dlstensivgriinland an. Am Sidende des
Nordteils ist eine Lager- und Grinflache angelBgt. Stdteil ist nicht baulich, sondern voll-
standig als Acker genutzt.

Aul3erhalb des Plangebietes stehen zwischen beei@gelfungsbereichen zwei ehemalige
Hofe mit Hauptgebauden in der ortstypischen Bawsrskubatur und mehreren, teilweise gro-
Ben Nebengebauden. Sie sind optisch durch dichgrtiung gegeniiber den beiden Teilgel-
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

tungsbereichen abgeschirmt. Markant und direktgmégst die zusammenhangende, gewerbli-
che Bebauung auf den gegentiberliegenden Grundstgcikiich des Halllinger Weges.

4.1.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt an den GemeindestraRen ,Hgsliweg”, ,Maschweg” und ,Brannt-
weinsweg“. Alle drei sind im bzw. neben dem Plangemit einer hinreichend breiten Asphalt-
fahrbahn ausgebaut. Das StraRengrundstiick desdnakbesonders wichtigen HaR3linger We-
ges ist mit knapp 12 m so breit, dal3 auch ein wezitkusbau raumlich méglich ist.

Der HaRRlinger Weg muindet im Norden in die Kreids&r& 42 ,Sulinger Straf3e” und im Suden
in die LandesstralRe L 343 ,Mindener Stral3e". Eidiiko eine — mittlerweile ausgebaute und
relativ leistungsfahige — Querspange zwischen diéséden regional bedeutsamen Stral3en.
Das Plangebiet hat bereits damit einen guten Ano8cah das klassifizierte Stralennetz und ist
hinreichend leistungsstark verkehrlich angebunden.

Zusatzlich liegt der Nordteil des Plangebietes en@emeindestralle ,Maschweg* bzw. bein-
haltet sogar einen Teil davon. Diese Stral3e ver&uifeinem kurzen Stiick entlang von Land-
wirtschaftsflache und ansonsten ausschlief3liclargtvon Gewerbegebiet. Sie mindet im Su-
den nach ca. 440 m in die Bundesstral3e B 239 ,ldtafie”.

Das Plangebiet hat somit eine gute Anbindung. AlietErfordernisse des Gewerbeverkehrs
kdnnen erfillt werden.

4.1.3 Emissions- und Immissionssituation

Das Plangebiet ist bisher nicht emissionsrelevaet.Kfz-Betrieb am Nordende des Plange-
biets ist emissionsarm, da er nur Verkehrsemissiome diese auch nur in geringem Umfang
verursacht. Die — bis auf den wenig befahrenenalrahfalls emissionsarmen Nordteil der
Gemeindestral3e ,Maschweg” — landwirtschaftlicheZNog der anderen Teile des Geltungsbe-
reiches fihrt lediglich zu den ortstiblichen, gegindgemissionen von Gerduschen und Gerichen
sowie ggf. von Stauben aus der ordnungsgemafRewikaschaftlichen Bodenbewirtschaftung,
Diingung und Ernte.

Die Immissionssituation ist von den Verkehrsimnmosgin des Hal3linger Weges und den Ge-
werbeimmissionen aus dem gleichnamigen Gewerbeggdkennzeichnet. Beide Emissions-
guellen kdnnten grundsatzlich relativ stark seeidb sind jedoch schwach. Der Hafilinger
Weg funktioniert zwar als Querspange zwischen Mmedeind Sulinger Stral3e, gleichwonhl ist
der Verkehrsstrom relativ gering. Das Gewerbe aufSlidseite des Hal3linger Weges emittiert
im wesentlichen geringen Verkehrslarm. In das Riaieg wirken deshalb nur geringe Immis-
sionen.

4.1.4 Natur und Landschaft

Der nérdliche Teilgeltungsbereich besteht im Ndtdtes bebauten Grundstticken. Der Nord-
zipfel ist mit einem Wohn- und Nebengebauden belshatFreiflachen sind zu wesentlichen
Teilen als Zufahrten und Aufstellflachen versiege#ir Rest als Rasen unterhalten.
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Anschlie3end folgt das mit dem Maschweg bebau@’8trgrundstiick. Neben der asphaltierten
Fahrbahn liegt intensiv unterhaltener Stral3enramitie ohne Baume.

Sudlich schliel3t eine als Griinland intensiv gerutztndwirtschaftsflache an. Die wenigen,
kleinen Einzelbaume stehen nicht im Plangebietdsonauf dem benachbarten Stral3engrund-
stick. Ein kleiner Teil der Flache wird als Lagengtzt.

Der Sudteil des Plangebietes ist vollstandig alkefdntensiv genutzt.

Baume oder andere Gehdlze, die eine BedeutungraistBndort haben kdnnten, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Wiesenbriter wurden beeBaggen im Mai 2017 nicht beobachtet.
Eine avifaunistische Bedeutung ist weder in dentiglieh noch in dem ndrdlichen Teilgel-
tungsbereich gegeben.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

4.1.5 Sonstige Rahmenbedingungen

Im Norden des stdlichen Teilgeltungsbereiches wuéirtiie Gashochdruckleitung ,,14.10 Wa-
genfeld II“ mit dem Kabel ,K-14.10 Wagenfeld 11“i&hat einen Schutzstreifen von je 4 m
beiderseits der Leitungsachse. Die Leitung istein Blan bernommen; ihre Darstellung nach
Lage und Verlauf sind so lange als unverbindlichusehen, bis sie durch den Betriebsfuhrer
WIHO Barnstorf, Rechterner StrafRe 16, 49406 Barfistelefon: 05442 / 20 211, bei einem
Einweisungstermin in der Ortlichkeit bestéatigt wemd

Die Gashochdruckleitung ist durch beschréankte pdicdie Dienstbarkeiten rechtlich gesichert
und in einem 8 m breiten Schutzstreifen verlegchiNdem Wortlaut der zur Leitungssicherheit
eingetragenen beschrankten persodnlichen Dienstbaikd innerhalb des Schutzstreifens die
Errichtung von Gebauden sowie leitungsgefahrdernideiBkungen (z.B. durch Baustellenver-
kehr (Schwerlastverkehr), Niveauanderungen, dasrdehireiten der Erdiiberdeckung von 1,0
m zur Oberkante der Erdgasleitung oder das Pflamaetiefwurzelnden Baumen und Strau-
chern) untersagt. Die Leitungstrasse muss fir Wigsund Unterhaltungsmaflinahmen jederzeit
zuganglich sein.

Deshalb sind alle relevanten Vorhaben und MaRnahmémitungsschutzbereich frihzeitig
mit der Eigentiimerin Nowega GmbHRbteilung Technik/Grundstiicksrecht, Nevinghoff 20,
48147 Munster, Telefon: 0251 77746-500, abzustimrAefierdem ist der Betriebsfuhrer
WIHO Barnstorf, Rechterner StrafRe 16, 49406 Barfstelefon: 05442 / 20 211, uber die
Durchfihrung solcher Vorhaben und Maflinahmen inubgisschutzbereich friihzeitig, minde-
stens eine Woche vor Beginn der Arbeiten, zu betatdigen.

An Grenzen des Geltungsbereichs verlaufen Grate@alasser Ill. Ordnung. Die Unterhal-
tung kann von 6ffentlichen StralRenverkehrsflacheneafolgen.

Fnp. Wagenfeld, 37. And. ,Gewerbegebiet HaRlingegW -17 - [ |



4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.2 Notwendigkeit der Planung
Der Bedarf fur diese Planung resultiert aus degefotien Zielen:

der akut ansiedlungswillige Betrieb soll vor Ort dam eigenen Grundstuck errichtet wer-
den dirfen,

der kleine vorhandene Betrieb soll ein planungdtietie Fassung erhalten,

die Gemeinde will angesichts der immer wieder vivegeenen Verlagerungs- und Ansied-
lungsinteressen wenigstens etwas Gewerbeflachalenh

Dadurch sollen Arbeitsplatze und Steuerkraft edmaitnd vermehrt bzw. gestarkt werden
und damit zur Sicherung und Entwickung der Wirt§chad des Arbeitsplatzangebotes (s.
§ 1 Abs. 6 Nrn. 8 a und 8 ¢c BauGB) in der GemeMtgenfeld beigetragen werden.

Der geeignete und erschlossene Raum entlang desétaiiVeges soll genutzt werden,
damit wird Bedarf fur die Sicherung und Schaffulog Arbeitspléatzen an anderer Stelle
grundsétzlich gemindert.

Die Mdglichkeit, bereits bebaute bzw. von Nachbbheaeing gepréagte Grundstiicke im
Zusammenhang mit dem siedlungsstrukturellen SchwétpGewerbegebiet bauleitplane-
risch zu fassen, soll genutzt werden.
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5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt direkt neben dem Ortsranceim gnbeplanten’, streubesiedelten Kultur-
landschaft, deren bisherige Besiedelung sowohl Wolais auch Gewerbe umfasst. Die Domi-
nanz durch das gegenuberliegende Gewerbegebi¢inerdie Pragung in Richtung Gewerbe.
Der oben dargelegt Nutzungsbedarf, das konkre¢edsse und das daraus entwickelte Nut-
zungsziel richten sich auf Gewerbe.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, dal? dagyBbiet als Gewerbliche Bauflache dar-
gestellt wird. Damit wird die Entwicklung des kleim, ansassigen Betriebes im Norden bau-
leitplanerisch vorbereitet. Im Studen kann der atisrggswillige Betrieb bauen und in der Mitte
kann die Gemeinde mindestens einem weiteren BeBaeitand bereitstellen.

In der Gewerblichen Bauflache ist das Betriebsteidinen, das in Wagenfeld regelmafig
vorhanden ist und haufig die Keimzelle der gewet#n Entwicklung bildete, weiterhin mog-
lich. Es wird mit Blick auf die Anforderungen unclogenheiten des 6rtlichen Gewerbes in
Wagenfeld und der Region auch als notwendig erachte

Dies soll jedoch nicht dazu fuhren, bereits auffléchennutzungsplanebene ein Gewerbege-
biet auszuweisen und per textlicher DarstellungiBes$leiterwohnen zuzulassen. Eine solche
Detaillierung wirde nicht zum Regelungsmal3staltishennutzungsplanung passen.

Ebensowenig mal3stabsgerecht ware eine Regelurylégsigkeit von Einzelhandel. Die Fl&-
chennutzungsplanung stellt Gewerbliche Bauflaclmaidd der Bebauungsplan-Entwurf setzt
als Art der baulichen Nutzung ausschliel3lich Gewgebiet gem. 8 8 BauNVO fest. In diesem
Gebietstyp sind Einzelhandelsbetriebe zuldssignveam nicht als Einkaufzentren, Grol3flachi-
ge Einzelhandelsbetriebe oder Sonstige grof3fladHagelelsbetriebe gem. 8 11 Abs. 3 BauN-
VO den Sondergebieten bzw. den Kerngebieten voltaehsind. Durch die Ausweisung von
Gewerbegebiet erfolgt also der Ausschlul’ von géefifjem Einzelhandel und Einrichtungen
mit vergleichbaren Auswirkungen (z.B. EinkaufzentjuUnterhalb dieser Schwelle der Grol3-
flachigkeit will die Gemeinde keine Regelungenfeaf Grund sind die Vielgestaltigkeit des
stationdren und die Entwicklung des internetbasieEinzelhandels. Die Gemeinde sieht keine
relevanten Risiken, dal3 eine (nach dem jetzigemsRiad nicht ausgeschlossene) nicht-
groR¥flachige Einzelhandelsnutzung im Geltungsbardie Einzelhandelssituation in Wagen-
feld beeintrachtigt. Vielmehr sieht sie, dal3 sighEinzelhandelssituation Wagenfelds seit
vielen Jahren — auch ohne Bebauungsplan im Gelbengich — wesentlich verandert. Sollte
eine kleinflachige und entsprechend wenig wirksdmenutzung im Plangebiet zu einer weite-
ren Verénderung fuhren, kann dies nicht nur Nastndern auch Vorteile fir die Versorgungs-
und fur die Wirtschaftsstruktur haben. Die Gemeigii¢ deshalb den Chancen den Vorrang
vor den Risiken und bel&sst den geringen Entwigdspielraum hinsichtlich des Einzelhan-
dels, den die Gewerbeflachenausweisung bietet.

Die Darstellung einer mit rd. 2,9 ha immer noclatiglkleinen Bauflache aus den o.g. Griinden
notwendig. Sie fiihrt zu einer organischen ErganzergSiedlungsstruktur, weil Bebauung von
einigem Gewicht in diesem Bereich bereits vorhaedast und weil die benachbarte Nutzung
und Struktur der Ortslage schon massiv vorpragRekdem erspart die Flachendarstellung
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Planungen und Baulandausweisung an anderer Stelaptwendig wére, um die Wirtschafts-
entwicklung anderweitig und anderseitig eventuelghrleisten zu kdnnen.

52 Flachenbilanz

C

Bisherige Darstellung arstellung in der Anderung G réRe ca.

Flache fir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache 2,94 ha

Summe 2,94 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Gewerbliche@uB&ache wird das Erreichen der o.a.
stadtebaulichen Ziele erwartet:

Mit der Weiterentwicklung des schon vorgepragtereies zu einem Gewerbegebiet
wird eine zu geringen Teilen bebaute und vollstgmdin Nachbarbebauung gepragte Fla-
che genutzt.

Einem ansassigen Betrieb wird die Entwicklungsnabdgeit vorbereitet. Damit wird zur
Erhaltung und zur Schaffung von Arbeitsplatzen eeapen.

Einem ansiedlungswilligen Betrieb wird die Existeriiglichkeit rAumlich vorbereitet.
Damit wird zur Schaffung von Arbeitsplatzen beiggen.

Fur mindestens einen weiteren Betrieb wird Baunabgkeit vorbereitet. Damit wird zu
den r&umlichen Voraussetzungen fiur die Erhalturtg®echaffung von Arbeitsplatzen bei-
getragen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Die Ausweisung tragt zu einer organischen Entwieglder Ortslage Wagenfeld bei.

Die vorhandene Erschliel3ung wird effektiver genuEatwird kein Bedarf fiir neue Er-
schlieBungsmalRnahmen gesehen.

Hinsichtlich der vorhandenen gewerblichen Nutzuagder stidwestlichen und der land-
wirtschaftlichen Freiraumnutzung auf der nordohtic Seite des Plangebietes ergeben
sich keinerlei Immissionskonflikte.

Zu den bebauten Nachbargrundstiicken im Aul3enbemdécien ein Schutzanspruch ana-
log zu Dorfgebieten zusteht, kdnnen Immissionskktefldurch entsprechende emissions-
begrenzende Festsetzungen im Bebauungsplan vemiesiden.

Das Plangebiet ist nur geringen, ortsiiblichen Irsiargen aus der Bewirtschaftung der
benachbbarten landwirtschaftlichen Flachen ausge$dte Immissionen, die aus der ord-
nungsgemalen Landwirtschaft stammen, sind hinzueehm

Das Plangebiet liegt rd. 500 m von einem BetriebRmderhaltung und Biogasanlage
entfernt und ist keinen erkennbaren, von dort stantan Immissionen ausgesetzt.

Die Gemeindestral3e ,Halilinger Weg* entlang desdelaietes dient zunehmend als
Querspange, die den Verkehrsstrom Mindener Stréfidirger Strafe aufnimmt. Aller-
dings ist das Aufkommen insgesamt relativ geringd die Verkehrslarmbelastung fir eine
Gewerbliche Bauflache nicht relevant.

Es ist kein zusatzlicher Aufwand der 6ffentlicheand notwendig, da die ErschlieRung
bereits vollstdndig vorhanden ist.

Die Versiegelung bleibt in einem vertraglichensdlillichen Rahmen. Die eventuelle Inan-
spruchnahme von Grund und Boden an anderer Stetlevermieden.

Es werden keine wertvollen Bereiche fur Natur uagdschaft beansprucht.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist durch den HaRlinger Weg erssbiosEs handelt sich um eine Gemeinde-
stral3e, die zunehmend als Verbindung zwischenrégmnfStrecken einer Landes- (Mindener
Straf3e) und einer Kreisstral3e (Sulinger StralRe)tgewird. AuRerdem gibt es Uber den
.Maschweg" eine guinstige Anbindung an die Bundefsr(Hauptstralle). Deshalb ist das
Plangebiet gut an das klassifizierte Stra3ennagelamden.

Der Hal3linger Weg hat eine Asphaltfahrbahn, dierzektiv schmal ist, aber bisher den Ver-
kehr trotz der Querspangenfunktion gut aufnehmemkBaher wird davon ausgegangen, daf3
auch die Zusatzbelastung durch die gewerblichehgtim Plangebiet, die sich auf den vor-
handenen, kleinen Betrieb, den ansiedlungswilligetrieb ,Fitnef3studio” und voraussichtlich
nur einen weiteren Betrieb beschrankt, aufgenommexden kann. Im Gbrigen ist das Straf3en-
grundstiick mit knapp 12 m so breit, daf3 auch eiteves Ausbau raumlich mdglich ist.

Zusatzlich erschlieRen die Gemeindestraf3en ,Masghumd ,Branntweinsweg” Teile des
Plangebietes. Auch sie sind in dem Abschnitt netsan Plangebiet jeweils mit einer Asphalt-
fahrbahn ausgebaut und hinreichend leistungsfahig.

Die schon vorhandene Bebauung im Plangebiet (Masgtiw) halt weniger als 3 m Abstand
zu den StrafRengrundstiicken des Hal3linger Wegedamilaschweges ein. Dasselbe gilt fir
das Haus ,HalRlinger Weg 40" und Nebengeb&ude imiBer,Hallinger Weg 35* und ,37* im
Bezug auf den HalRllinger Weg sowie fir die Nebenggbdles Anwesens ,Auf der Masch 2*
im Bezug auf die Stral3e ,Auf der Masch®. WeiterdoBeung entlang dieser Stral3en ist also
lediglich eine Fortsetzung einer bisher schon vodeaen Struktur. Da das Straliengrundstuick
breit ist, ergeben sich auch keine ungebuhrlichela®ungen der vorhandenen, stralRennahen
Bebauung.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.2.1 Wasser / Abwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentapiguim Zusammenhang mit den vor-
handenen baulichen Anlagen bereits durch die ditbet Hand vorgenommen worden. Die
kinftige, zusétzliche gewerbliche Bebauung kanrhldémschlu® an die vorhandenen Netze
sichergestellt werden.

Das Niederschlagswasser auf den unbebauten Grakdstuersickert bislang augenscheinlich
problemlos auf den Grundstiicken. Uber die Niedéagsitwvasserbeseitigung des bereits bebau-
ten Grundsticks liegen bislang keine hinreicheridatengrundlagen vor.

Das kunftig anfallende unbelastete und gering betiadNiederschlagswasser von zusatzlich
versiegelten Flachen soll im Plangebiet versickentden, weil mindestens im Gberwiegenden
Teil der geplanten Gewerblichen Bauflache sachiefen der Eigenart des Gewerbes — Fit-
neflstudio — regelméaRig keine gewerbetypisch bedtgh Niederschlagswasser anfallen.

Fnp. Wagenfeld, 37. And. ,Gewerbegebiet HaRlingegW -22- [ |



7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstakalast die Versickerung gemaf dem fir
die Herstellung und den Betrieb von Versickeruntgen malRgebenden technischen Regel-
werk DWA- A 138 nur in Form einer flachgriindigenrsiekerung tber begrinte Flachen oder
Uber Mulden in Frage. Grundsétzlich stehen auclitigiininreichend Flachen fur die Ruckhal-
tung und Versickerung des Niederschlagswassergeandiigung, da gem. den Festsetzungen
des parallel aufgestellten Bebauungsplanes died#aamenzahl auf 0,6 beschrénkt und durch
Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 10% sittentten werden soll.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sokesalb die hydrogeologischen Verhaltnis-
se des Untergrundes untersucht werden, bevor diringsgemafe Oberflachenentwésserung
des konkreten Vorhabens geplant und mit der UWRestigmt wird. Die gezielte Versicke-
rung auf gewerblich genutzten Grundstticken istubrispflichtig. Deshalb soll der Vorhaben-
trager frihzeitig die entsprechende Planung undafystellung bei der Unteren Wasserbehdrde
veranlassen. Fir Auskinfte hierzu steht die UWBRL.dl.a. telefonisch unter der Nr. 05441/
976-1261 zur Verfligung.

Die Behandlung gewerbetypisch beeinflul3ter Nieddegiswasser, die z.B. auf Hofflachen
anfallen kdnnen, ist ebenfalls vorab mit der Uniéiéasserbehdrde zu klaren.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt dasn vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Réickgu nehmen, damit Schaden und Unfal-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Naheldktrischen Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufuihren. Der Versorgungstragedi®. nach vorheriger Riuicksprache be-
reit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungsehttingen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mitékeimmunikationsleitungen. Im Plange-
biet liegt die Telekom-Hausanschlussleitung detandenen Gebaudes. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen der Leitmmgi@den werden. Aul3erdem soll darauf
geachtet werden, dal? der unbehinderte Zugang zLaiemgen jederzeit mdglich ist. Bei Erd-
arbeiten und Baumafinahmen im Leitungsbereich istfesderlich, daf3 die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten sich Uber die Lage derwaien informieren (z.B. im Internet unter
https:// trassenauskunft-kabel.telekom.de odeEdeail unter Planauskunft.Nord@telekom.de)
und die Kabelschutzanweisung der Telekom beachten.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfAlirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Das Plangebiet ist Giber den Hal3linger #¥isgeichend fir die Andienung mit dem
Mullfahrzeug erschlossen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekan

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beBi##rauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist didsesnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Diepholz unverziglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Gberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pediot Gleybdden.

Die potentielle, natlrliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Gel&nde eben. Es wird duréibéh entwassert.

Das Plangebiet liegt als streubesiedelter Ber@ider streubesiedelten Landschaft unmittelbar
am Ortsrand. Es sind keine klimatischen Besondenh@inzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

* bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

» Lagerflache mit geringer Bedeutung,

e Ziergarten mit geringer Bedeutung sowie

e Acker und Intensivgrinland mit geringer BedeutuingArten und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
« versiegelte Flachen ohne Bedeutung,
* intensiv unterhaltene StralRenrandvegetation mihger Bedeutung,

e Ziergarten mit fremden und heimischen Gehoélzengeiinger und mittlerer Bedeutung
sowie

e Acker und Intensivgrinland mit geringer BedeutuingArten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung,@eholzstrukturen auf den bebauten
Grundstucken, das Gewerbegebiet und die intensavelirtschaft gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

In der Flachennutzungsplandnderung werden 2,94elgefbliche Bauflachen dargestellt. Mit
dieser Darstellung werden ublicherweise Beeintigahgen von Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Auf einem kleinen Teil dieser Flache istatudie Bebauung des Grundstiicks Maschweg
17 und der StralRe ,Maschweg" der Eingriff in Naiad Landschaft bereits seit langem voll-
zogen. Ebenfalls vorhanden ist ein Eingriff aufegikleinen Flache neben dem Grundstiick
HaRlinger Weg 40, auf der vormals ein Gebaude staddie als Lagerflache genutzt wird.
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Auf 1,05 ha Intensivgrunland und 1,73 ha Acker weadoch ein Eingriff vorbereitet. Er umfal3t
nach den Festsetzungen des parallel aufgestelébauBingsplanes die Versiegelung von bis zu
1,83 ha. Durch Bebauung und Versiegelung komnttezpgen auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften” zu einem Verlust von integeiwtztem Griinland und Acker neben
einem Gewerbegebiet und bebauten Grundstickematruliturierten, gro3flachigen Flurstik-
ken.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist durch die Verdnderung/@esickerungsverhaltnisse betroffen.

Der der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendenteirch die Zunahme der Versiegelung be-
troffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch gewerbliche Bebauung neben einem
Gewerbegebiet und bebauten Grundstiicken auf umstietten, grof3flachigen Flurstiicken
reletiv wenig beeintrachtigt.

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

» die Auswahl der Flache neben einem Gewerbegebiebebauten Grundstiicken auf un-
strukturierten, grof3flachigen Flurstiicken,

« die Nutzung der vorhandenen ErschlielBung und Velumg offentlicher Erschlie3ungs-
malnahmen und

* die Nutzung von Intensivgriinland ohne besondereeBiethg und ohne Bedeutung fiir
Wiesenvdgel sowie von Acker, dem regelmafiig eimenge Bedeutung fur Natur und
Landschaft beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vikadm durch wertsteigernde Malinahmen
im Plangebiet selbst kompensiert.

Da der Eingriff auf dem StraRengrundstiick und dereibs bebauten Teil des Plangebietes
schon erfolgt ist, bezieht sich die folgende Eifigbilanzierung nur auf die bisher nicht bebau-
ten Teile des Plangebietes.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

. Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

ha WE/ha ha x WE/ha
Intensivgrinland 1,05 ha 1,1 WE/ha 1,16 WE
Acker 1,73 ha 0,8 WE/ha 1,38 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 2,54 WE
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8. Eingriffsbeurteilung

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache 1,83 ha 0 WE/ha EOW
unversiegelte Freiflache im Gewer- 0,95 ha 0,8 WE/ha 0,76 WE
begebiet mit Randeingrinung und
Durchgriinung mittels heimischer
und standortgerechter Geholze
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedies betragt 0,76 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 2,54 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebautates 0,76 WE
Kompensationsdefizit 1,78 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation durch Anrechnung auf den Kompensaimoils,Gehdlzpflanzung am Bockeler
Berg" gewahrleistet. Diese Pflanzung sind dem Laaidkoekannt, sie ist realisiert und gesi-
chert; eine zeichnerische Darstellung ist dahdvadntich. Das durch diese Flachennutzungs-
planédnderung vorbereitete Kompensationsdefizited imider Bilanz des Kompensationspools
bericksichtigt und dies der UNB vorgelegt werden.
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9. Bodenfunde 10. Verfasserewklg Verfahrensablauf

9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli&oelenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal3 diese Funde meldepflichtig sinddé&s. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den “bekannterdafiem wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. kdnnen dies z.B. auch Steineansammlungen eAs&chlacken, Bodenverfarbungen u.a.m.
sein) sind unverzuglich der zustandigen untererkB@ischutzbehotrde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersachsischen Landedardnkmalpflege, Referat Arch&ologie,
zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Atie& und der Unternehmer.

Zutage tretende archaologische Funde und Fundsthe gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lagg®en,es ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wecit iie Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungssiavurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 26. September 2017

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am die Alliisig der 37. FlAchennutzungsplanande-
rung ,Gewerbegebiet HalRlinger Weg“ beschlossen difentliche Auslegung wurde am
beschlossen. Der Entwurf hat vom bis 06ffehtkusgelegen. Am hat der Rat der Gemein-
de Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewagemnlie 37. Flachennutzungsplanéan-
derung ,Gewerbegebiet Hal3linger Weg" festgestellt.

Diese Begrindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfskiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Birgermeister
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Umweltbericht

Umweltbericht
Ul. Einleitung
ul.l Kurzdarstellung

Mit der Flachennutzungsplanénderung wird ein beteitweise bebauter Bereich am Ortsrand
neben bebauten Grundstiicken als gewerbliche Béfléit einer Gesamtgrol3e von 2,93 ha
darstellt.

Mit der Weiterentwicklung des schon vorgepragtereides zu einem Gewerbegebiet werden
zwei erschlossene, teilbebaute und von BebauunggepFlachen genutzt und ein vorhande-
ner Betrieb bauleitplanerisch gefasst, einem ahgigdwilligen Betrieb die angestrebte und
bendtigte Entwicklungsmoglichkeit vorbereitet unaugh fir mindestens einen weiteren Be-
trieb geschaffen. Damit wird zur Erhaltung und 3chaffung von Arbeitsplatzen beigetragen.

Die Flachennutzungsplandarstellung stellt kein Mafibaulichen Nutzung dar

In dem bereits mit einem Betrieb, mit einer Strafd mit einer Lagerflache bebauten Bereich
wird kein Eingriff vorbereitet. Auf insgesamt 2,8 bisheriger Intensivgriinland- und Acker-
flache wird ein Eingriff durch gewerbliche Bebauungl Versiegelung vorbereitet. Eine gerin-
ge Teilkompensation im Plangebiet wird ebenfallsder Darstellung vorbereitet. Das Kom-
pensationsdefizit ist im Kompensationspool am BtmkBerg bereits ausgeglichen.

Der Standort liegt direkt an der Ortslage Wagenéeltider Nordostseite des ,Hallinger We-
ges” gegenuber des gleichnamigen Gewerbegebietssenbesiedelten Aul3enbereich.

Das Gebiet wird landschaftlich durch das Gewerbiegetie Streubebauung, deren Eingri-
nung, die weitere umliegende Streubesiedelung ithténsive Landwirtschaft dominiert.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igéie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersachsische Bauordnung
Boden:
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Umweltbericht

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerédusche, Erschitterungen und ahnlicngdvige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planutaglurch bericksichtigt, daf? die Baufla-
chen teilweise auf bereits bebauten Grundstiickdransonsten zwischen bebauten
Grundstuicken und neben einem Gewerbegebiet dalfyestelen. Die FlAchen sind schon
vollstandig erschlossen. Sie haben weder fir AntashLebensgemeinschaften noch fur das
Landschaftsbild eine besondere Bedeutung. Die Belnéindarstellung vermeidet Immissions-
sowie sonstige eventuelle Konflikte bereits durghStandortwahl und die Eigenart des Ge-
werbes.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, tberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pedioi Gleybdden.
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Umweltbericht

Die potentielle, natirliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Gel&nde eben. Es wird duréibéh entwassert.

Das Plangebiet liegt als streubesiedelter Ber@iater streubesiedelten Landschaft unmittelbar
am Ortsrand. Es sind keine klimatischen Besondeh@inzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

* bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

» Lagerflache mit geringer Bedeutung,

e Ziergarten mit geringer Bedeutung sowie

e Acker und Intensivgrinland mit geringer BedeutuingArten und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
« versiegelte Flachen ohne Bedeutung,
* intensiv unterhaltene StralRenrandvegetation mihger Bedeutung,

e Ziergarten mit fremden und heimischen Geholzengeiinger und mittlerer Bedeutung
sowie

e Acker und Intensivgrinland mit geringer BedeutuingArten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung,@eholzstrukturen auf den bebauten
Grundstuicken, das Gewerbegebiet und die intensavelirtschaft gepragt.

u2.2 Prognose

Mit der Flachennutzungsplanénderung wird neberQaddnung des bereits bebauten Bereiches
die Ansiedlung zweier Gewerbebetriebe vorbereitet.

Die Entwicklung wird Lagerflache, Intensivgriinlandd Acker beanspruchen, die von geringer
Bedeutung fur Natur und Landschaft sind. Die Naofphandstiicke werden nicht beeintrachtigt
werden.

Es werden keine ungebiihrlichen Emissionen und Keingssionskonflikte erwartet.

Die Errichtung gewerblicher Bebauung verstarktlshaliche Pragung des Ortsrandbereiches,
das Landschaftsbild wird dadurch in dem teilbedtedeBereich neben dem Gewerbegebiet
relativ wenig beeintrachtigt.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Plagworbereiteten Ma3nhahme muf3 damit
gerechnet werden, dal3 der vorhandene Betrieb gibhweiterentwickelt. Der ansiedlungswil-
lige Betrieb kann nicht in Wagenfeld bauen und veindanderer Stelle errichtet. Fur weitere
Betriebe ware ebenfalls kein Platz, diese wirdemddoenfalls an anderer Stelle gebaut. Dann
bleibt die bauliche Situation in dem besiedeltene®d# unveréndert. Die positiven Arbeits-
platz- und Steuereffekte fir die Gemeinde entfalldachen fir Arbeitsplatze werden an ande-
rer Stelle in Anspruch genommen.
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Umweltbericht

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieRung und dealten Flachen sowie der gewerblichen
Vorpragung sind wichtige vermeidende Planungsiigarigen und Planungsinhalte. Sie sind an
diesen Standort gebunden.

In der Flachennutzungsplanédnderung werden GewheBauflachen dargestellt. Mit solchen
Darstellungen werden Ublicherweise Beeintrachtignngpn Natur und Landschaft vorbereitet.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vikadm durch wertsteigernde Malinahmen
im Plangebiet selbst kompensiert.

Da der Eingriff auf dem StraRengrundstiick und dereibs bebauten Teil des Plangebietes
schon erfolgt ist, bezieht sich die folgende Eiffigbilanzierung nur auf die bisher nicht bebau-
ten Teile des Plangebietes.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

. Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

ha WE/ha ha x WE/ha
Intensivgrinland 1,05 ha 1,1 WE/ha 1,16 WE
Acker 1,73 ha 0,8 WE/ha 1,38 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 2,54 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache 1,83 ha 0 WE/ha EOW
unversiegelte Freiflache im Gewer- 0,95 ha 0,8 WE/ha 0,76 WE
begebiet mit Randeingrinung und
Durchgriinung mittels heimischer
und standortgerechter Geholze
Der Kompensationswert des vollstdndig bebauten Gedties betragt 0,76 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 2,54 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebautates 0,76 WE
Kompensationsdefizit 1,78 WE
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Umweltbericht

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation durch Anrechnung auf den Kompensaimois,Gehdlzpflanzung am Bockeler
Berg“ gewahrleistet.

u2.4 Alternativen
Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringédenweltauswirkungen ersichtlich, um das

Planungsziel zu erreichen.

Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepruft wurde die Darstellung eines teilbesiedeBereiches als Gewerbliche Bauflache.
Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#asteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeesctahme geprift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Véeitanahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nighplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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