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Priambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 / §72-Abs-1-Nr.-1 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde W4genfeld diese 6. Anderung

des Flachennutzungsplanes ,.In der Bleiche*; bestéhend aus der P zeichnung, beschlossen.

Weapenfeld, don.. M. 0t i, by 2

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaf

§2 Abs. 1 BauGB am /2. 45 L4% . ortsiiblich bekafntgemacht worden.

! gt B _ k ;:'f.
Wagenfeld, den ..........ccoeueeenenee. N ~Ibded™/ e N fingyssasnssss
’1
Planunterlagen
Vervielfiltigungsvermerke
Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M. 1: 5.000
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Sulingen
Vervielfiltigungsgenehmigung vom 16.3.2000
Az.14-87 /2000 Vermessungs- unc
SUIINEEN, den ....ivoomeesen i Ay T
Veérm. Obserat

Planverfasser

Der Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.
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Prdambel und Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am #%'............ dem gednderten Entwurf
der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,In der Bleiche* und des Erlduterungsberichtes
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes haben
VOIM eeeeeerne, - J————— gemdf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................. dem vereinfacht geéin-
derten Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,In der Bleiche® und des Erliute-
rungsberichtes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom ..ouswvsnsa Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wagenfeld, den ......oviiinis:

FeststellungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemih § 3 Abs. 2 BauGB die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,.In der Bleiche nebst
Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am lk““"l beschlossen.

Wagenfeld, den ...................... S ' e dome v
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Priambel und Verfahrensvermerke

Genehmigung

Die 6. Anderunﬁ des Fliachennutzungsplanes ,.In der Bleiche® ist mit Verfiigung
20%.50— L1404, N . )
(Az.: “G,...g.q.jgmgf) vom heutigen Tage

gemil § 6 BauGB genehmigt.

Bezirksregierung Haiuvel
Im Avftrage

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,In der Bleiche, hat wegen der Aufla-

gen/Mafigaben vom ................... bis ............... 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......................... ortsiiblich bekanntge-

macht.

Wagenfeld, den ........ccceeceeec s
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung des/F laichennutzungsplanes ,,In der Bleiche®,
ist gemah § 6 Abs. 5 BauGB am 42.83.0U4 im  Asuhhicky bekanntgemacht worden.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,In der Bleiche* ist damit am .),.L.}"C" Y

wirksam geworden.

Verletzung von Ve

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes ,.In
der Bleiche® ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorsehriften beim Zustandekommen
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

) ) /
Wagenfeld, den / V 10. 7004

Mangel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 6. Anderung des Fliachennutzungsplanes
,»In der Bleiche* sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den /UM'LHC ........
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1. Raumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ,.In der Bleiche® der Gemein-
de Wagenfeld liegt in der Gemarkung Stréhen am Nordrand der Ortslage zwischen der Minde-
ner Strafle und der Strafle ,,In der Bleiche®.

Er umfal}t das Flurstiick 150/8, ist rd. 1,2 ha groB und wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des Strafengrundstiicks der Mindener Strale (Flurstiick
37/21),

im Nordwesten durch die Siidostgrenze des landwirtschaftlichen Flurstiicks 150/7 und

- im Osten durch die Westgrenze des Stralengrundstiickes der Gemeindestralle ,.In der
Bleiche* (Flurstiick 197/2).

Ubersichtsplan

neisterhause
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L, Riumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,In der Bleiche* der Gemeinde Wa-

genfeld ist die Darstellung von Gemischter Baufliche anstelle von Fliche fiir die Landwirt-
schaft.

Dadurch soll eine Weiterentwicklung des Mischgebietes an der Mindener StraBe erméglicht
werden. In der attraktiven Lage an der Mindener StraBe soll weitere Gewerbean- bzw. —um-
siedlungen sowie Wohnen ermdglicht werden. Dabei soll der ortbildpriigende Althof integriert
und eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung ermdglicht werden, damit das Ensemble dauerhaft
erhalten werden kann.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,In der
Bleiche* allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) idF. v .27.8.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.d.F. v. 18.12.1990
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der aktuelle Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.
Darin ist der Geltungsbereich dieser Anderung als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bereich ,,In der Bleiche” war bereits dabei als mégliche gemischte Baufliche in der Dis-
kussion. Dies wurde jedoch nicht weitergefiihrt, da in diesem Bereich einer deutlichen Zasur
zwischen der Ortslage Strohen und dem Siedlungs- und gewerblichen Entwicklungsbereich um
den Bahnhof Vorrang gegeben wurde. Das Dorf sollte nicht so nahe an den Gewerbeentwick-
lungsbereich heranriicken.

Diese Uberlegungen sind durch die mittlerweile wirksamen Planungen eines umfangreichen
Gewerbeentwicklungsraumes im Bereich ,,Mindener Strafe/Lagerweg* relativiert worden. Es
ist eine neue Grundstruktur entstanden, die einen neuen Rahmen fiir den Bereich am Nordrand
des Kernortes Strohen bildet und hier neue Entwicklungen erméglicht.

Ausschnitt aus dem wirksamen Fléichennutzungsplan

Mit dieser Planung erféhrt der neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine sech-
ste Anderung.
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3 Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

3. Entwicklung aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz liegt im Entwurf
von 1990 vor. Er wurde aus dem Landesraumordnungsprogramm 1982 unter Beriicksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten und der Fachplanungen entwickelt. Seit 1994 ist ein neues LROP
in Kraft, aus dem die Regionalen Raumordnungsprogramme zu entwickeln sind. Dementspre-
chend befindet sich das RROP des Landkreises Diepholz derzeit in Uberarbeitung. Im folgen-
den werden raumordnerische Aussagen aus dem bisherigen Entwurf genannt, von denen ange-
nommen wird, daf sie im kiinftigen RROP ebenfalls wieder Giiltigkeit haben werden und mit

denen die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes Wagenfeld harmonieren soll bzw. an die sie
anzupassen ist.

Entwicklung der Raumstruktur

Die raumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, dafl in allen Teilrdumen best-

mogliche Lebens- und Arbeitsbedingungen fiir die Bevilkerung in Stadt und Land erhalten oder
geschaffen und gleichwertige Lebensverhdltnisse hergestellt werden.

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im landlichen Raum. Hier herrscht ein deutlich geringeres Ar-
beitsplatzangebot als in anderen Raumen. Es wird angestrebt, die Verhiltnisse denen anderer
Réume anzunihern.

Die Siedlungsstruktur des Landes soll bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Die Einrichtun-
gen zur Versorgung der Bevilkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsstdtten sollen
maoglichst raumlich gebiindelt werden.'

Eine Biindelung von Wohn- und Arbeitsstétten fiihrt hdufig zu erheblichen Synergievorteilen.
Teilweise stoft sie jedoch an Schwellenwerte oder Belastungsgrenzen bei der Raumbeanspru-
chung. Soweit die 6rtlichen Rahmenbedingungen es zulassen, soll eine Biindelung erfolgen.

Wirtschaftsstruktur

Im Planungsraum sind zusdtzliche Arbeitsstdtten im produzierenden Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbereich zu schaffen. Fiir storende Gewerbestandorte sind im Rahmen der Bauleitplanung
geeignete Fldchen auszuweisen.

Zur Stdrkung der Wirtschaftskraft des ldndlichen Raumes sind bestehende Arbeitspliitze soweit
wie moglich zu sichern und zusdtzliche Arbeitspliitze auch hier einzurichten, soweit sie der
Landwirtschaft insgesamt strukturell forderlich sind.

! Landkreis Diepholz: RROP - Entwurf 1990; A 1, S.9
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3. Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

Der noch zu erwartende Zuwachs im Dienstleistungsbereich soll stdrker im lindlichen Raum
geschaffen werden.

In Stréhen sind bereits in erheblichem Umfang Gewerbeflichen ausgewiesen worden, um Ar-
beitsplitze zu erhalten und zusitzliche Arbeitsplitze zu schaffen. Diese liegen in der Hauptsa-
che etwas vom Kernort abgesetzt. Es bestehen Interessen, vertrigliches Gewerbe unmittelbar
im und am Kemort zu etablieren. Dabei wird die Funktionsmischung angestrebt.

SchluBfolgerungen fiir Wagenfeld

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im ldndlichen Raum in relativ groBer Entfernung von Mittel-
und Oberzentren. Sie ist Grundzentrum und weist die hierfiir notwendigen zentralen Einrich-
tungen auf. Die Versorgungssituation ist derzeit gut, die Ausstattung der Gemeinde mit Ar-
beitsplitze ist im Hinblick auf die Rahmenbedingungen, insbesondere die Lage, befriedigend.
In der Gemeinde steht Wohnbauland zur Verfiigung bzw. ist in Vorbereitung.

Gleichwohl muB} die Gemeinde weiterhin erhebliche Anstrengungen unternehmen, um diesen
befriedigenden Stand zu halten und nach Méglichkeit zu verbessern. Sie mufl Angebote ma-
chen, die den Interessen der unterschiedlichen Investoren und Bauherren entsprechen. Aufer-
dem muf} sie die Siedlungsstruktur entsprechend den lokalen Gegebenheiten organisch weiter-
entwickeln und die besonderen 6rtlichen Potentiale nutzen.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes dient dazu, die rdumlichen Voraussetzungen fiir
die Schaffung von Arbeitsplidtzen und von Wohnraum in attraktiver Lage mit unmittelbarem

Anschlufl an den Kernort herzustellen und die Dorfstruktur weiter zu entwickeln und Streu-
siedlungsteile zu integrieren.

Fazit

Im Hinblick auf diesen raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und sinnvoll,
- die gemischte Baufliche entlang der Mindener StraBe weiterzuentwickeln,
- die Ausstattung Strohens mit Arbeitsplitzen und

- die Ausstattung Stréhens mit Wohnbauméglichkeiten in Funktionsmischung mit dem
Arbeiten weiter zu verbessern.
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4. AnlaB} und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der
Planung

Die Gemeinde Wagenfeld beabsichtigt, mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes am Nordrand des Kernortes Stréhen

ansiedlungswilligen Betrieben geeignete Bauflidchen anzubieten,
— unmittelbar arbeitsplatznahes Wohnen zu ermdglichen,
— die Mischstruktur entlang der Mindener StraBle fortzusetzen und

— den ortsbildpragenden Althof zu integrieren und die Mdglichkeit zu er5ffnen, diesen gestal-
terisch wertvollen Gebédudebestand durch eine wirtschaftlich tragfihige Nutzung zu sichern.

4.1 AnlaR und Ziele der Planung

In Stréhen haben sich durch die stiddtebaulichen Entwicklungen der letzten beiden Jahre neue
Rahmenbedingung fiir die Weiterentwicklung der Ortsstruktur ergeben. Entscheidend ist, dal
mit der groBen Gewerbeentwicklungszone im Bereich ,,Mindener StraBe/Lagerweg® der
Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung nicht mehr im Bereich ,,Bahnhof*, sondern etwas

weiter vom Kernort weg liegt. Deshalb ergibt sich auf lange Sicht mehr Gestaltungsraum am
Nordrand des Kernortes.

Dieser Gestaltungsraum soll nun in einem ersten Schritt genutzt werden. Der Mischbereich des
Ortszentrums, der sich entlang der Mindener Strafe zieht, soll nach Norden erweitert werden.
Dadurch gelingt es, weitere Teile der Streusiedlungsbebauung einzubinden. Dabei soll jedoch
eine deutliche Griinzasur zum Gewerbebereich an der Bahn beibehalten werden.

Weiteres, wichtiges Ziel ist, den Althof, der ortstypisch und ortsbildpriigend ist, einer tragfihi-
gen Nutzung zuzufiihren und seine Erhaltung und fachgerechte Renovierung zu unterstiitzen.

Dies alles korreliert mit dem Interesse eines jungen Zimmereibetriebes, sich in Stréhen an der
Mindener Strafle anzusiedeln. Das Grundstiick steht fiir diese Nutzung zur Verfiigung. Damit
ergeben sich optimale Moglichkeiten, die stidtebaulichen Ziele der Gemeinde umzusetzen.

4.2 Rahmenbedingungen

4.2.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Verfahrenbereich liegt am Nordrand der Ortslage Strohen. Er bildet die Verldngerung der
Mischstruktur entlang der Mindener StraBe, die jetzt mit einem Tischlereibetrieb endet und der
mit den Gebduden Mindener Strale 166 und 168 und dem Althof ,,In der Bleiche 6% Streusied-
lungsteile folgen. Die beiden Anwesen an der Mindener Strafle sind bewohnt, der Althof steht
bereits seit mehreren Jahren leer.

Fnp. Wagenfeld, 6. And. _In der Bleiche* -12- B



4. Anlaf} und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Nordlich an das Verfahrensgebiet schlieBit sich ein landwirtschaftlich genutzter Freibereich
entlang des ,,Stréher Grabens* als Griinzisur an. Darauf folgt der gewerblich und gemischt
genutzte Bereich entlang der Bahn. Der Westteil dieses Bereiches hat eine hohe Eignung fiir
gewerbliche Nutzung, ist verfiigbar und fiir die Gewerbeentwicklung vorgesehen.

4.2.2 Verkehrsanbindung

Die Gemeindestrafie ,,In der Bleiche® bildet die Verkehrsanbindung fiir das Plangebiet. Die
Mindener Strafle kommt als klassifizierte Strafie auBerhalb der anbaurechtlichen Ortdurchfahrt

nicht als direkte Erschliefung des Geltungsbereichs in Betracht. Private Zufahrten vom Plange-
biet auf die LandesstraBle sind nicht zuléssig.

Die Gemeindestrafle ist nur schmal ausgebaut. Sie dient bislang nur als ErschlieBung des Altho-
fes, eines weiteren Hofes dstlich der Strafle und der fiinf Hiauser am Bahnhof, Eine weitere,
breiter ausgebaute ErschlieBung flir diesen Bereich am Bahnhof ist die BahnhofstraBe. Die Ge-
meindestrafie ,,In der Bleiche® kann bei der geringen Belastung trotz des schmalen Ausbaus
auch die ErschlieBung des Geltungsbereichs dieser Flichennutzungsplaninderung verkraften.
Im iibrigen ist das StraBengrundstiick so breit, daf} auch ein Ausbau bis hin zu einer Verdopp-
lung der Fahrbahnbreite moglich wire. Der Ausbau auf 5,5 m Breite ist im Einmiindungsbe-
reich der Gemeindestraf3e in die Mindener Strafle auf einer Linge von 50 m erforderlich.

4.2.3 Immissionssituation
Verkehrs- und Betriebsemissionen

Der Geltungsbereich wird wesentlich von den Verkehrsemissionen der Mindener StraRe beein-

fluBt. Er ist wegen seiner vorgesehenen Nutzung als gemischte Baufliche bzw. Mischgebiet in
gewissem Malfle empfindlich gegen diese Verkehrsimmissionen.

Die Geschwindigkeit auf der LandesstraBle ist auf 50 km/h begrenzt. Dadurch wird nicht nur der
Nihe der auBerortlichen Bebauung an dieser Strae und im direkt angrenzenden Ortsbereich
mit den entsprechenden Sicherheitsanforderungen Rechnung getragen, sondern es werden auch
die Verkehrsemissionen spiirbar gegeniiber der freien Strecke reduziert. Gleichwohl wird das
Plangebiet von Verkehrsemissionen der Landesstralle beriihrt.

Nach den Daten des StraBenbauamtes Nienburg (StraBenverkehrszihlung 1995 - Hochrech-
nungsergebnisse -) liegt der durchschnittliche tigliche Verkehr bei 2.607 Fahrzeugen. Der
Schwerlastverkehr hat einen Anteil von 11,7%. Die mittlere stiindliche Verkehrsstirke wird
tags mit 156 Fahrzeugen und einem LKW-Anteil von 13,3% und nachts mit 26 Fahrzeugen und
einem LKW-Anteil von 16,7% angegeben. Nach einer groben Immissionsabschitzung nach
DIN 18005 liegt die Belastung am Rand der iiberbaubaren Fliache im Plangebiet bei 59,2 dB(A)
tags und bei 51,4 dB(A) nachts. Der zweite Wert liegt liber dem Soll von 50 dB(A). Passive
Schutzmafinahmen fiir neue oder erheblich umgebaute Wohngebaude, die ja im Mischgebiet
allgemein zuléssig sind, sind geméB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erst bei Immissions-
belastungen >= 61 dB(A) erforderlich. Bei Belastungen unter 61 dB(A) wird ein ausreichender
Schallschutz fiir die Innenrdume bereits durch die aus wirmeschutztechnischen Griinden erfor-
derliche Bauweise erzielt. Die Schallreduzierung, die fiir ein ungestdrtes Wohnen im Gebiude
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4. Anlal} und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

erforderlich ist, wird also schon durch die Dammung erreicht, die aufgrund der Wirmeschutz-
verordnung notwendig ist.

Das Plangebiet wird nicht nur von Immissionen erreicht, es kann selbst emittieren. In der vor-
gesehenen gemischten Bauflidche bzw. im Mischgebiet kénnen Betriebe und Anlagen errichtet
werden, die nicht wesentlich stéren und die damit noch mit Wohnen vertriglich sind. Diesen
Storgrad hilt die vorgesehene Zimmerei ein. Nach Aussage des Vorhabentrigers werden die
Zimmereiarbeiten an durchschnittlich zwei Tagen in der Woche in einer geschlossenen Halle
durchgefiihrt, in der tibrigen Zeit werden die Arbeiten auf Baustellen erledigt. Derselbe
Storgrad ist bereits heute dem Althof zuzumuten, er gilt iberdies fiir die beiden Anwesen
Mindener Strafle 166 und 168 auf der anderen Stralenseite und er gilt fiir das siidlich angren-
zende Mischgebiet. Hier steht iiberdies bereits eine Tischlerei, so daB sich hier gerade keine
empfindliche Nutzung (wie z.B. massiertes Wohnen im Mischgebiet) etabliert hat. Wegen der
geringen Empfindlichkeit der Nachbarnutzungen werden hinsichtlich der Emissionen des aus-
zuweisenden Mischgebietes keine Immissionskonflikte befiirchtet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die an das Plangebiet nérdlich, dstlich und teilweise siidlich angrenzenden Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt. Hier wird auch gelegentlich organischer Diinger aufgebracht. Die
dann daraus resultierenden, tempordren Geruchsimmissionen im Plangebiet sind hinzunehmen.
Bei einer ordnungsgemiBen Landwirtschaft sind diese gelegentlichen Geruchsimmissionen
ortsiiblich und zumutbar. Sie bewirken keine wesentliche Beeintrachtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und erlauben keine Nutzungsbeschrinkungen fiir die ordnungs-
gemiifle Landwirtschaft.

424 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" und hierin im "Teilgebiet Uchte"
der Mobil Erdgas-Erdol GmbH, Celle. Es handelt sich dabei um eine 6ffentlich-rechtlich ver-
liehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

4.3 Begriindung der Planung

Der Bedarf flir diese Planung resultiert nicht aus einer abstrakten Berechnung notwendiger
Fliachen. Grundsitzlich sind im Bereich der Ortslage Stréhen gewerbliche Baufldchen und
Wohnbauflachen vorbereitet. Sie sind auch teilweise verfiigbar. Der Bedarf ergibt sich aus den
konkreten Eigenschaften des Plangebietes und den stidtebaulichen Zielen der Gemeinde.

Die Ziele der Gemeinde sind oben bereits dargelegt. Sie lassen sich kurzfristig umsetzen, weil
bereits ein junger Zimmereibetrieb Interesse an dem Standort angemeldet hat, die Flache zur
Verfiigung steht und durch die Ansiedlung die fachgerechte Renovierung und dauerhafte Er-
haltung des ortsbildprigenden Althofes gesichert wird.
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3: Flichendarstellung

5 Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemischte Baufliche wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung dargestellt. Sie nimmt den Hauptteil der Fliche ein. Lediglich im Randbe-
reich zur Mindener Strafle, wo eine Bebauung wegen des notwendigen Abstandes zur Strafie
nicht mdglich ist, wird auf die Darstellung von Baufliche verzichtet.

Es wird Mischnutzung angestrebt als Fortsetzung der bisherigen Mischstruktur entlang der
Mindener Strafle. Diese Nutzung vertrigt sich mit der baulichen Umgebungsnutzung im Siiden
und Westen. Sie ermdglicht auch langfristig die Weiterentwicklung des Siedlungskérpers Stro-
hen zwischen der Strafe ,,In der Bleiche“ und den Wohnbauflichen ,,Im weiBen Falsch®. Sie
schafft einen - durch die beibehaltene Griinzisur strukturierten - Ubergang zum Gewerblichen
Bereich entlang der Bahn. Konkret ermdglicht sie die Ansiedlung eines bereits interessierten
Zimmereibetriebes und von Wohnen, das neben diesem Betrieb noch zulissig sein soll.

5.2 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Der Randbereich der Mindener Strafe ist einer Bebauung wegen des notwendigen Abstandes
zur Landesstrale nicht zugénglich. Er grenzt an einen tiefen Graben. Eine direkte ErschlieBung
iiber die Mindener StraBe ist nicht moglich, die ErschlieBung dieses Randbereiches miisste iiber
die (teilweise erhebliche) gesamte Grundstiickstiefe hinweg erfolgen. In diesem Kontext geht
das Interesse an einer intensiven Eingriinung des Areals, einer Abschirmung gegeniiber der
Landesstrale und an einer Entwicklung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet
den sehr eingeschrinkten baulichen Nutzungsmdoglichkeiten im Range vor.

Deshalb wird dieser Randbereich als Mafinahmenfldche dargestellt. Der Bebauungsplan be-
stimmt die Ausgestaltung der Fliche.

5.3 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung Grife ca.
Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 0,95 ha
Flache fir die Landwirtschaft | Fldche fir MaRnahmen zum 0,28 ha

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

Summe 1,24 ha
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Auswirkungen der Planung

6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von gemischter Baufldche und von Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird das Erreichen der
o0.a. stidtebaulichen Ziele erwartet:

Erdffnen der Moglichkeit, neue Betriebe anzusiedeln und neue Arbeitsplitze zu schaffen,
Realisierung vertriglicher Funktionsmischung durch arbeitsnahes Wohnen,

Nutzung der attraktiven Lage und der vorhandenen ErschlieBung iiber die StraBe ,In der
Bleiche®,

Weiterentwicklung der bestehenden Mischstruktur nach Norden und Anbindung bzw. Inte-
gration von Streusiedlungsteilen,

Beibehaltung der Griinzdsur zum Gewerbebereich am Bahnhof,

Schaffung von Mdéglichkeiten, den ortsbildprigenden Althof einer tragfihigen Nutzung zu-
zufiihren, ihn fachgerecht instand zu setzen und langfristig zu erhalten und

intensive Eingriinung entlang der Mindener Strale und Aufwertung dieses Bereichs durch
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Es sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulidssig. Die Umgebung
(Tischlerei, zwei bewohnte Anwesen auf der Westseite der Mindener StraBe mit mehr als
40 m Abstand zur gemischten Baufliche) hat ebenfalls Misch- bzw. Dorfgebietsstatus und
wird nicht unzuldssig beeintrachtigt,

Der Verkehr auf der StraBe ,,In der Bleiche* wird etwas stirker, der vorhandene Einmiin-
dungsbereich ist jedoch gut einsehbar, die Geschwindigkeit ist auf 50 km/h beschriinkt,
weitere Zufahrten auf die LandesstraBe sind unzulissig. Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstrafle werden nicht beeintréchtigt.

Das Plangebiet wird, abgesehen von der Hofstelle, als Intensivgriinland genutzt. Es wird
kein wichtiger Bereich fiir Natur und Landschaft in Anspruch genommen. Vielmehr werden
auf Teilflaichen Mafinahmen zur Aufwertung ergriffen.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der gemischten Baufliche ist iiber die bestehende GemeindestraBBe "In der
Bleiche" gesichert. Sie ist fiir die vorhandene und absehbare, geringe Belastung hinreichend
ausgebaut. Uberdies ist das StraBengrundstiick hinreichend breit und wiirde einen umfangrei-

chen Ausbau zulassen. Sie miindet in die Hauptverkehrsstraie Strohens, die Mindener Strafe
(L 343).

Die Anlage direkter Grundstiickszufahrten auf die Mindener Strafle ist unzuldssig. Dies wird
gesichert durch die Festsetzung einer Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan, die sich schon aus dem Entwick-
lungsgebot gem. der diesbeziiglichen Flachennutzungsplandarstellung ergibt. Dies wirkt sich
auch auf den Einmiindungsbereich der Gemeindestrafe in die Landesstrafie aus, auch hier ist
auf der Lénge von ca. 20 m wegen der MaBnahmenflache keine Zufahrt méglich. Dadurch wird
ein hinreichender, ungestorter Aufstellbereich fiir ausfahrende Fahrzeuge gesichert.

Entlang der Mindener Straf3e ist dariiber hinaus die Bauverbotszone zu beachten.

T2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Bereich entlang der Mindener Strafe ist bereits an die éffentlichen Ver- und Entsorgungs-
systeme der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung des neuen Misch-
gebietes sind somit gewihrleistet.

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die EVB. Es sind hinreichende Versorgungskapazi-
titen vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes mit Anschluf3
an den Kanal in der Mindener Stral3e der zentralen Kldranlage in Wagenfeld zugefiihrt und dort
behandelt werden. Die Klaranlage hat hinreichende Kapazititsreserven und kann das zusitzlich
anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Die Oberflichenentwisserung ist im Hinblick auf einen gréBtméglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewidsser vor Schadstoffeintrigen sowie die Ver-
meidung der weiteren Erh6hung von AbfluBspitzen vorzusehen. Die Entsorgung des Oberfli-
chenwassers erfolgt unter Beriicksichtigung des Verschmutzungsgrades. Die Boden- und
Grundwasserverhiltnisse sind zu erkunden. Fiir unbelastetes sowie schwach und maBig bela-
stetes Oberflachenwasser sind die Mdglichkeiten der Versickerung weitestmoglich zu nutzen.
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il Verkehr / Ver- und Entsorgung

Die Bodenverhiltnisse lassen eine Versickerung voraussichtlich zu. Nach Inaugenscheinnahme
handelt es sich um sandigen Untergrund, in dem das Regenwasser augenscheinlich versickert.
Allerdings ist der Grundwasserflurabstand in nassen Perioden gering. Anhand des Wasserstan-
des im tiefen ,,Stroher Graben™ an der Mindener Strafe ist die Versickerung voraussichtlich
gleichwohl méglich.

In dieser Situstion wird voraussichtlich Versickerungsflache in erheblichem Umfang notwendig
sein. Dafiir stehen allein schon auBerhalb der Baugebietsfliche in der MaBnahmenfliche mehr
als 2.000 m? zur Verfiigung. AuBerdem soll das Baugebiet entsprechend der angrenzenden
Struktur relativ locker bebaut werden, so daB auch innerhalb des Baugebietes umfangreiche

Freiflichen zur Verfiigung stehen werden, auf denen die dezentrale Versickerung betrieben
werden kann.

Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallendem, stark belasteten Niederschlagswasser ist
im Einzelfall in Abstimmung mit der Wasserbehéorde festzulegen.

Energie/Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch Erweiterung des vorhandenen Netzes der
HASTRA gewihrleistet. An den Einmiindungen der Grundstiickszufahrten in die StraBe ,,In der
Bleiche* ist auf vorhandene Anlagen und Leitungen besonders zu achten. Die ErschlieBung soll
moglichst frithzeitig mit den Versorgern abzustimmt werden.

Die Gasversorgung kann durch die Erweiterung des Netzes der EVB erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,,Diimmersee-Uchte®, Teilgebiet
,»Uchte” der Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Celle. Hierbei handelt es sich um éffentlich-rechtlich

verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen.

Es wird davon ausgegangen, daf3 die Dt. Telekom als Lizenznehmer der Klassen 2 und 3 nach §
6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz beabsichtigt, das Baugebiet mit Telekommunikati-
onsleitungen zu versorgen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fiir die Abstimmung mit den
anderen Ver- und Entsorgungstriagern sollen der geplante Beginn und Ablauf von Erschlie-
Bungsarbeiten den jeweiligen MaBnahmentrdagern so frith wie mdglich schriftlich mitgeteilt
werden. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men.

Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
durchgefiihrt.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Sollen im Zuge von Erdarbeiten oder ande-
ren Mafinahmen Hinweise auf Altablagerungen oder problematische Altstandorte gefunden
werden, so sind diese zu priifen und unverziiglich der Unteren Abfallbehérde beim Landkreis
Diepholz anzuzeigen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange

untereinander gerecht abzuwigen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ge-
horen.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,In der Bleiche* stellt gemischte Baufliche und
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
anstelle von Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Be-
reich der Wagenfeld-Stréher Talsandplatte.

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Auf diesem
Untergrund entwickelten sich im Plangebiet aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes
anmoorige und podsolierte Gleye, die eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit aufweisen.

Im Planungsgebiet ist das Geldnde eben.

Der Graben an der Mindener Straf3e fiihrt fast stéindig, der an der StraBe ,,In der Bleiche* fiihrt
nicht stindig Wasser.

Im Plangebiet sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich nach Aufgabe der menschlichen Nutzung auf
den feuchten Gley-Podsol-Béden ein feuchter Stieleichen-Birkenwald ansiedeln.

Das Plangebiet wird fast vollstandig als artenarmes Intensivgriinland genutzt. Lediglich die
Althofstelle selbst und ihr direktes Umfeld (Zufahrt, befestigter Hofbereich) sind nicht land-
wirtschaftlich genutzt. Nordlich und 6stlich der Hofstelle an der Gebietsgrenze stehen einige
alte, z.T. starke Stieleichen, die unbedingt erhalten werden sollten.

Das Landschaftsbild wird durch die intensive Landwirtschaft, die ortstypische und ortsbildpri-
gende Hofstelle und die sie umgebende Eichengruppe sowie durch die Bebauung an der
Mindener Strafle gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Der Bauleitplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Deshalb muf er auch den
Ausgleich vorbereiten. In der Eingriffsbeurteilung wird der Eingriff ermittelt und bewertet und
der entsprechende Ausgleich vorgeschlagen. Die Eingriffsbeurteilung ist der Begriindung zum
parallel aufgestellten Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.
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8. Eingriffsbeurteilung

Durch die Bebauung wird Intensivgriinland versiegelt. Im Gegenzug wird das Gebiet randlich
eingegriint und teilweise mit Baumen bepflanzt. In der Summe ergibt sich aus diesen eingrei-
fenden und ausgleichenden MaBnahmen im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 400
Werteinheiten gem. dem ,,Osnabriicker Modell*.

Ein Zukauf einer externen Flachen zur Realisierung des Restkompensationsbedarfs von

440 WE ist fiir den Vorhabentrager kaum moglich. Eine Verringerung des Eingriffs durch Ver-
kleinerung des Baugebietes ist wegen Zuschnitt und Bedarf nicht sinnvoll. Eine Eingriffsver-
minderung durch Anderung der Planungsparameter ist nicht méglich, weil mit den Festsetzun-
gen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes die Versiegelung des Mischgebietes bereits
minimiert ist. So wird beispielsweise vollig auf die Anlage von StraBen verzichtet, die Er-
schlieBung erfolgt privat und ist Teil der anzurechnenden Grundfliche.

Die Kompensationsmoglichkeiten im Mischgebiet sind ausgeschopft. Hier hat die Gemeinde im
parallel aufgestellten Bebauungsplan erhebliche wertsteigernde MaBnahmen festgesetzt. Weite-
re MafBnahmen im Mischgebiet oder VergroBerungen der MaBnahmenfliche wiirden die vorge-
sehene Nutzung beeintrachtigen und das stidtebauliche Ziel in Frage stellen. So bliebe nur die
Zuordnung des Kompensationsdefizits zu einer anderen, externen Kompensationsfliche. Dazu
miifite aber ein erheblicher administrativer Aufwand bis hin zur vertraglichen Sicherung der
KompensationsmaBBnahmen und zur Entschidigung etc. betrieben werden. Dieser Aufwand ist
deutlich hoher als der Wert der Kompensation. Bei dem geringen Restdefizit von 440 WE (we-

niger als 4% des Gesamtkompensationsbedarfs) ist dieser Aufwand nicht gerechtfertigt, deshalb
wird darauf verzichtet.
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9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daB} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustiindigen
unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwaltung sowie der Gemeindeverwaltung zu
melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unveridndert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu

tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Sch , Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

kY

Delmenhorst, 14/Juni 2001
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