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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 40. Flachennutzungsptierang ,.Zu den Auewiesen® liegt im
Westen des Gemeindegebietes. Dort erstreckt siclWastende der Ortslage Wagenfeld der
Bereich ,Hinterort®. Das Plangebiet liegt am Nonddeder Bebauung ,Hinterort* im rtiickwar-
tigen Bereich der ehemaligen Hofstelle ,Hinteroe8e 8.

Der Geltungsbereich ist rd. 0,62 ha grof3 und liegter Flur ~ der Gemarkung Wagenfeld. Er
umfal3t den Teil des Hofgrundstiicks FISt.Nr. 3,a@schen dem Haupthaus und den beiden
Stéllen liegt, sowie die nérdlich anschlieRendeRéides Weges und der dstlich angrenzenden
Graseinsaat.

Ubersichtsplan 0.M.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 40. Anohg des Flachennutzungsplanes ,Zu den
Auewiesen* allein folgenden Gesetzen bzw. Verordetndes Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.1201%ul.ged.am 4.5.2017.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan fur die Gemein@gé&wfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der BezirksregigiHannover am 27.2.1998 genehmigt.

Der Bereich ,Hinterort“ war in einer 8. Anderungsdaten Flachennutzungsplanes tiberplant
worden. Diese Uberplanung wurde in die FortsetaiegjNeuaufstellungsverfahrens fiir nicht-
genehmigte Teile integriert und von der Bezirkseegng Hannover im Oktober 1998 geneh-
migt.

Fur das Plangebiet sind im wirksamen Flachennutqiag “Sondergebiet, das der Erholung
dient ,Wochenendhausgebiet*” und im Bereich derstife im Suden gemischte Bauflache
dargestellt. Die nordlich angrenzende Flache sWéhld, die 6stlich und westlich liegende
Flache fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege umd&Entwicklung von Natur und Land-
schaft” und die sudlich angrenzende Flache als iMiaaflache dargestellt.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

In der weiteren Umgebung stellt der wirksame Fladikzungsplan an der ,Sonnenstraf3e”
Wohnbauflache, an der ,Hinterortstral3e* weitereitzauflachen und an der Stral3e ,,Zu den
Auewiesen* Wohnbauflachen und WochenendhausgeaieQstlich dieses Siedlungsberei-
ches ist zur ehemaligen Bundeswehrsiedlung eing8am breite Licke in der Bauflachendar-
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

stellung gelassen worden, die den Korridor firfiestumgehung Wagenfelds (nun gem.
RROP 2016 Vorbehaltsgebiet HauptverkehrsstraRigdte

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld ausktéamsungjahr 1995 nimmt in der Bio-
toptypenkartierung im Plangebiet Intensivgrinland tandwirtschaftliche Lagerflache auf.
Dies hat sich seither dahingehend entwickelt, defetle der Lagerflache vor dem Wald und
auf dem ehemaligen Intensivgriinland eine Grasamestdgt ist und dal3 kleine Teilflachen
nahe an den Geb&uden als Lagerflache genutzt werden

Die Situation um das Plangebiet herum entsprichvesentlichen noch der damals kartierten:
Nordlich an das Plangebiet schliel3t ein StreifenBaAumen an, der im Landschaftsplan als
Laubwald bezeichnet wurde. Die Hofstelle ist alsdBingsbereich bzw. eingegriinter Sied-
lungsbereich gekennzeichnet, es schlieRen Interisitand und Acker an.

Bereits wahrend der damaligen Landschaftsplanungtien keine relevanten Brutvogelbestan-
de im Plangebiet festgestellt werden. Die nachdéenals erfassten Brutvorkommen als mal3-
geblich eingestufter Arten lagen in mehreren huingheAbstand nordéstlich und nordwestlich
(jeweils Feldlerche) sowie sidlich (Kiebitz).

Das Plangebiet dirfte aufgrund der Bearbeitungiesthaffenheit auch heute keine Bedeu-

tung fir Brutvogel haben. Baume in der Umgebunsh@sondere einige relativ starke Stielei-

chen westlich des Plangebietes, durften dagegeBgdautung sein, denn sie weisen Specht-
|6chen auf.

Der Landschaftsplan misst dem Plangebiet keinerfoese Bedeutung fir Arten und Lebens-
gemeinschaften bei. Der nachstgelegene ,wichtigeiBle" ist ein gehdlzumstandener Tumpel
an der Stral3e ,Zu den Auewiesen”, dem Bedeutungiphibien beigemessen ist. Dieser
Tumpel ist ca. 60 m vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Landschddtsbials ,Bereich grof3flachiger starker
Veréanderungen durch intensive Nutzung“ eingeskstwird auf der Nordseite von einer ,pra-
genden Geholzstruktur® und auf der Westseite vanalesgepragten Eingriinung” des Hofge-
baudes gerahmt. Weder das Plangebiet noch seinelimg sind als ,wichtiger Bereich* ein-
gestuft.

2.3 Bebauungsplane

Teile des Hinterortes sind seit langem bebautuRbebaute Teilflachen hat die Gemeinde die
Bebauungsplane ,Zu den Auewiesen” und ,Zu den Aesenm II* aufgestellt.

Der Bebauungsplan ,Zu den Auwiesen” setzte im Rtargg fur die alte Hofstelle ein Dorfge-
biet fest, in dem mit einer GRZ von 0,3 eine untiectischnittlich intensive Uberbauung zuge-
lassen wurde; gleichwohl darf die Versiegelung araes der nicht eingeschrankten Maoglich-
keiten des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 45% erreickam durch die Hofstelle nach Norden
verlaufende Weg wurde Bedeutung fur die Erschliglier nordlich liegenden Flachen beige-
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

messen, deshalb wurde er als StralRenverkehrsfiéstyesetzt. Von ihr aus sind zwei kurze
Stichwege nach Osten ausgewiesen.

Das dadurch erschlossen Wochenendhausgebiet kisstasdriickliche Regelung einer Min-
destgrundstiicksgrofie und ohne Beschréankung ded2ahl/ochenendh&user je Wochenend-
haus eine Grundflache von bis zu 40 m? zu. Zushtdiirfen ein Nebengebaude mit bis zu 10
m2, Garagen / Carports / Stellplatze mit insgedasmzu 20 m? und weitere Anlagen mit insge-
samt bis zu 20 m? errichtet werden. Gleichzeitigdie Obergrenze des 8 17 Abs. 1 BauNVO
mit GRZ 0,2, so dal? fur die Ausschopfung der zwggeaen Grundflache ein mindestens 200
m? grof3es Wochenendgrundstuick erforderlich ists&ihel3lich der ausdriicklich zugelassenen
Nebenanlagen mit insgesamt bis zu 50 m? kann disi&gelung im Wochenendhausgebiet
daher bis zu 45% erreichen, sie entspricht damiveesiegelungsmdoglichkeit des angrenzen-
den Dorfgebietes.

Umliegend um das Plangebiet dieser 40. Flachenngsplananderung sind Flachen fur Mali3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntwicklumgNatur und Landschaft festgesetzt, in
denen detailliert festgelegte Maf3nahmen (Anlagerédbstwiese, Griinland mit Versicke-
rungsmulde und Baumgruppen, Erhaltung des Laubwaldd Aufbau eines Waldrandes sowie
Erhaltung des Eichen-Eschenhaines und Randbepfignait Strauchern) durchzufuhren sind.

Zu diesem Bebauungsplan ,Zu den Auwiesen®, weldtlechenendhausgebiet festsetzte, so-
wie zum Flachennutzungsplan hat die Gemeinde inJdaren 1998 / 1999 ein Anderungsver-
fahren durchgefiihrt, mit dem anstelle von Wochehaodgebieten bzw. Dorfgebiet Ferien-
hausgebiete ausgewiesen wurde.

Fnp. Wagenfeld, 40. And. ,Zu den Auewiesen* -8- [ |



2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung
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Das Planverfahren wurde durchgefiihrt und genehuligge Ferienhausgebietspldne wurden
jedoch nicht in Kraft gesetzt. Es gilt daher desptungsbebauungsplan.

2.4 Ziel der Planung

2.4.1 Zugrunde liegendes Vorhaben

Baurecht fir Wochenendhauser liegt seit mehr a&d dahrzehnten vor, seit fast 20 Jahren ist
Baurecht fur Ferienhauser vorbereitet. Obwohl @rnideressenten vorstellig geworden waren,
konnte die Erholungsnutzung mangels Finanzkraftldeestoren” nicht realisiert werden. In-
zwischen hat die Flache einen neuen Eigentimesealbst im Westen des Gemeindegebietes
wohnt. Er beabsichtigt, die Gebaude der alten ldiéstu reaktivieren und fur Wohnen und
soziale Leistungen nutzbar zu machen. Dies istlemt bestehenden Baurecht moglich.

Im Plangebiet, also im Bereich des westlichen Woehdhausgebietes, mochte der Grund-
stiickseigentimer nun eine Wohnanlage fur gemeiftichas Wohnen errichten. Dafir be-
steht jedoch kein Baurecht.

Fnp. Wagenfeld, 40. And. ,Zu den Auewiesen* -9- [ |



2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung
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2.3.2 Ziel der Gemeinde

Die Gemeinde beurteilt das Vorhaben sehr positesh&t selbst gute Erfahrungen mit Wohnen
sowie mit Altenbetreuung und Tagespflege im AuRegibl. gemacht. In ihrer besonderen
Siedlungsstruktur mit fast flachendeckender Streigoielung wohnt ein Grolf3teil der Burger
der Gemeinde im AuRenbereich. Dementsprechendignd/ohnbedirfnisse eines Grof3teils
der Bevolkerung so ausgepragt, da das Wohnerimaineengen Landschaftsbezug, viel Frei-
flache und Wohnruhe hoher geschétzt wird als ZetitraGleiches gilt bei einigen sozialen
Einrichtungen. Es wird z.B. eine grol3e Nachfrage imtensive Inanspruchnahme von Tages-
betreuungsplatzen auf Ortsrandstandorten und inosdese im Auf3enbereich registriert. Dort
ist die positive Wirkung des Aufenthalts mit Lankafts- und sogar Landwirtschaftsbezug auf
die Betreuten auf- und augenfallig.

Zu der speziellen Auspragung des WohnvorhabenSeatseinschaftswohnanlage sind der Ge-
meinde gute Erfahrungen mit solchen Wohneinrichémraus einer Samtgemeinde im Diephol-
zer Land bekannt. Soweit erkennbar, ist in Wagerdekch hinreichender Bedarf gegeben.

Deshalb ist die Gemeinde bereit, das Vorhaben pigsrechtlich zu erméglichen, indem an-
grenzend an das vorhandene Dorfgebiet das bisigefetzte Wochenendhausgebiet dem
Wohnen gewidmet wird.

Grundsatzlich gibt es in der Gemeinde eine Vielzahl Alternativstandorten fir ein solches
Vorhaben. Es gibt sehr viele AuRenbereichshofeli@angeknipft werden kdnnte. Infrastruk-

Fnp. Wagenfeld, 40. And. ,Zu den Auewiesen* -10 - [ |



2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

tur ist aufgrund dieser grof3flachigen Streubesiagilnfitmals schon ausreichend vorhanden.
Auch andere Standorte sind frei von stérender Unnggénutzung.

Von solchen Standorten unterscheidet sich das etaeigdadurch, dal3 es fur das konkrete
Vorhaben eines ortsansdssigen Unternehmers verfigjhand daf} das Vorhaben die Wieder-
nutzbarmachung einer alten Hofstelle mdglich madieterhaltenswert ist und die Kulturland-
schaft positiv pragt. Vor allem aber unterscheegesich von Alternativstandorten dadurch, daf3
hier schon Baurecht gegeben ist.

In dieser Situation will die Gemeinde die attraktNutzung der teilweise bereits bebauten und
uberdies vollstandig bauleitplanerisch gefasstehals Baugebiet ausgewiesenen Flache pla-
nungsrechtlich erméglichen und fir das Vorhabenr&zht vorbereiten bzw. mittels der paral-
lel laufenden Bebauungsplananderung schaffen.

Fnp. Wagenfeld, 40. And. ,Zu den Auewiesen* -11 - [ |



3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROR)efiLandkreis Diepholz ist seit dem
22.12.2016 rechtskraftig. Die 40. Anderung des léanutzungsplanes Wagenfeld soll mit ihm
harmonieren, sie ist den Zielen der RaumordnungEassen.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das téetgzwar nicht als Teil des Zentralen
Siedlungsgebietes dar, aber die Flache ist alsh&fmdene Bebauung / bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich gekennzeichnet" und nicht mit aedéarstellungen Uberlagert. Die von der
Gemeinde und dem Vorhabentrager angestrebte Entnighst damit raumordnerisch bereits
vorbereitet.

Andere zeichnerische Darstellungen werden fir d@sgebiet nicht getroffen. Stdlich und-
westlich verlauft die Wagenfelder Aue, die als Gss&i gekennzeichnet ist. Gekennzeichnet
ist auch die 110 kV-Freileitung, die in einigem A&dwd westlich des Plangebietes verlauft.
Schlief3lich sind noch die Hinterort- und die Sorsteafie als ,Vorranggebiet regional bedeut-
samer Wanderweg — Radfahren” ausgewiesen. Zu diBsemordnungsziel steht die Planung
nicht in Konflikt, denn der Ersatz des Wochenendlgabietes durch ein Wohngebiet fir ein
Gemeinschaftswohnprojekt fihrt in den Zeiten, diedas Radfahren auf einem Fernwander-
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

weg besonders bedeutsam sind, eher zu einer Verang des Verkehrs auf der Sonnen- und
der Hinterortstral3e. Auf3erdem wird sich die Wied&ibarmachung der alten Hofstelle positiv
auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken undesoRahmen des Radwanderns tendentiell
verbessern.

Ostlich des Siedlungsbereiches Hinterort / Sonmafisthat die Gemeinde zur ehemaligen Bun-
deswehrsiedlung eine ca. 280 m breite Licke irBderflachendarstellung gelassen, die den
Korridor fur die Westumgehung Wagenfelds freihBiese Trasse istim RROP als ,Vorbe-
haltsgebiet Hauptverkehrsstral3e” ausgewiesen. diede Ausweisung steht angesichts des
Abstandes nicht mit dem Plangebiet und seiner befgtiten Gewerbenutzung in Konflikt.

Textliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung indie 40. Flachennutzungsplanénde-
rung relevant:

»Die Auswirkungen des demografischen Wandels, diengd=ntwicklung der Bevolkerungs-
struktur und die raumliche Bevdlkerungsverteiluoties bei allen Planungen und Mafinahmen
berucksichtigt werdeh (Beschreibende Darstellung 1.1 03 Satz 1)

»Der Landkreis Diepholz soll zur Starkung des laciidin Raumes Impulsgeber fur eine zu-
kunftsfahige Regionalentwicklung sein und die $tngktwicklung strategisch mit dem Ziel
begleiten,

L]
sany

« - auf die Auswirkungen des demographischen Wand&deg&ondere in kleinen Dérfern
mit MaRnahmen zu reagieren, die dazu beitrager, kahe Lebensqualitat in den Ort-
schaften zu erhalten bzw. wieder herzustellen

» die naturlichen Lebensgrundlagen durch MaZnahmem Erinkwasser-, Gewasserund
Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hsskvgchutz zu unterstutzen
sowie

» die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schonbed den Erholungswert der Land-
schaft im Sinne der Biodiversitatsstrategie desd®sreu erhalten und zu verbessérn
(Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 4)

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das-@rid Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Struktur@nis siedlungsnahe Freiraume erhalten
und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen igigonisse weiterentwickelt werdériBe-
schreibende Darstellung 2.1 01)

»Der Flachenverbrauch fir Siedlungsentwicklung seliringert werden. Die Siedlungsent-
wicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siaajggebiete raumlich néher festgelegten Zen-
tralen Orte sowie in nicht Zentralen Orten auf eM&chverdichtung im Innenbereich gelenkt
werden. Hierbei soll

¢ dem qualitativen und quantitativen Bedarf an Wolinna

¢ dem demographischen Wandel

Fnp. Wagenfeld, 40. And. ,Zu den Auewiesen* -13 - [ |
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* den gesellschaftlichen Kosten fir die Verkehrg Mr- und Entsorgungs- sowie die
soziale Infrastruktur

* den 6kologischen Auswirkungen auf den Freiraum
Rechnung getragen werden.

Die Gemeinden sollen im Sinne einer nachhaltigemnfantwicklung den Wohnungsmarkt kon-
tinuierlich beobachten und in der weiteren Plani®echnung trageh (Beschreibende Dar-
stellung 2.1 04)

Die Gemeinde Wagenfeld will mit dieser Flachennoggplandnderung eine schon festgesetzte
Bauflache fir eine Entwicklung nutzen, die der abseen Wohnbedarfsentwicklung in beson-
derer Weise Rechnung tragt. Damit vermeidet siéndiaspruchnahme von unbeplantem Au-
Renbereich und fordert die Erhaltung und Nachngzler Siedlungs- und Freiraumstruktur.

Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raimang angepal3t.

Fnp. Wagenfeld, 40. And. ,Zu den Auewiesen* -14 - [ |
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4. Rahmenbedingungen der Planung

4.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Am Westende der Ortslage Wagenfeld liegt der Bargitinterort*. Der wirksame Flachennut-
zungsplan stellt dort an der ,Sonnenstrafle” Wohftéehe, an der ,Hinterortstral3e* Misch-
bauflache und Wochenendhausgebiet und an dereSzalden Auewiesen* Wohnbauflache
und Wochenendhausgebiet dar. Der Bereich entlan§a®nenstrale und Teile des Hinteror-
tes sind seit langem bebaut. Fur unbebaute Tdifladat die Gemeinde die Bebauungspléane
»ZU den Auewiesen“ und ,Zu den Auewiesen II* aufigpis.

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz
Das Plangebiet ist als Fahrweg und als Grasackertzje

Sudlich schliel3t die Althofstelle an, es folgentem Hofe mit und ohne landwirtschaftlichen
Betrieb.

4.2 Verkehrsanbindung

Das Grundstiick, zu dem das Plangebiet gehort, diegler Gemeindestralde ,Hinterortstraf3e*.
Die Gemeindestralle hat sowohl im Sudosten alsiau&iidwesten Anschlu3 an die L 345
.Burlager Straf3e" und damit an das klassifiziett&®ennetz. Nach Westen hin fihrt die Son-
nenstral3e in die zentrale Ortslage, der Versordpangich ,Marktplatz® ist ca. 1,7 km entfernt
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und damit ndher als z.B. vom Neubauwohngebietsfidtt’ aus. Die Radverbindung ist ange-
sichts der Klassifizierung dieser Strecke als ,oggebiet regional bedeutsamer Radwander-
weg" als gut einzustufen.

Das Plangebiet liegt im rickwartigen Teil des elestenen Grundstiicks. Von der Gemeinde-
stral3e her ist es Uber einen privaten Weg erreicheaim rechtskraftigen Bebauungsplan als
StralRenverkehrsflache festgesetzt ist. Dieser Vi#g kiormals auch Bedeutung fir die Er-
reichbarkeit der nordlich des Plangebietes lieger@eindstiicksteile und deren Nutzbarkeit.

4.3 Emissions- und Immissionssituation

Das Plangebiet ist bisher nicht emissionsrelevaiat eventuelle landwirtschaftliche Nutzung
des Geltungsbereiches als Grasacker — soweit digeiisaat nicht kiinftig gértnerisch unter-
halten wird — fuhrt lediglich zu den ortsiblichgeringen Emissionen von Gerauschen und
Geruchen sowie ggf. von Stauben aus der ordnungggmmiandwirtschaftlichen Bodenbewirt-
schaftung, Dingung und Ernte.

Verkehrsemissionen der Hinterortstral3e sind autfdes geringen Verkehrsaufkommens und
des Abstandes zwischen Plangebiet und Stral3eantelv

Aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- @dinlandflachen in der Umgebung erge-
ben sich die bekannten, geringen Immissionen, gli@tinungsgemafer Landwirtschaft ortsib-
lich und hinzunehmen sind.

Sudwestlich des Plangebietes liegen an der HiritgraBe drei tierhaltende Betriebe, von de-
nen zwei Rinder halten und einer Schweine masegteDist im Vorfeld der Planung eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erarbeitet worden. Sig,z#ad} die aus der Tierhaltung stammenden
— weitere sind nicht bekannt — GeruchsimmissioneRliangebiet nur in 9% oder weniger der
Jahresstunden bemerkbar sind. Die nachfolgendekGsafolgende Seite) zeigt anhand der
10%-Isoplethe, dal3 das Plangebiet aul3erhalb descBes liegt, der gem. den Empfehlungen
der Geruchsimmissionsrichtlinie nicht mehr fir Aigsweisung allgemeinen Wohngebietes
oder vergleichbar schutzbedurftiger Gebiete gernaeztien soll.

Die Gemeinde héalt eine Geruchsimmissionsrate vora8f/&udwestrand sowie 8% in der Mitte
und 7% der Jahresstunden im Norden und Osten dagdhietes fur das vom Vorhabentrager
vorgesehene Wohnen fir zumutbar. Solche Geruchelgih der dortigen Situation, sie sind
ortsublich, sie sind fiir das menschliche Wohlbegmdnwesentlich und fiir die Gesundheit
unschéadlich.

4.4 Natur und Landschaft

Ein kleiner Teil des Plangebietes ist als befestigfeg genutzt und als Strallenverkehrsflache
festgesetzt.

Der Rest des Plangebietes ist rasenmafig eben itii@taseinsaat bestellt.

Nordlich an das Plangebiet schliel3t ein StreifenBaumen an. Sudlich und westlich liegt die
Hofstelle mit aktuell nur rudimentérer Bewirtschaity und Pflege der Freiflachen. In der Frei-
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flache befinden sich Lager von Landwirtschafts- uaod Baumaterialien. Am Westrand der
Hofstelle steht eine Stieleichen — Eschen — Réiistlich des Plangebietes setzt sich die Gra-
sansaat fort bzw. schlief3t Intensivgrinland an.

Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose mit 10%-158¢-Isoplethe
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Bereits wahrend der damaligen Landschaftsplanungten keine relevanten Brutvogelbestan-
de im Plangebiet festgestellt werden. Die nachdéanals erfassten Brutvorkommen als mal3-
geblich eingestufter Arten lagen in mehreren huingheAbstand nordéstlich und nordwestlich
(jeweils Feldlerche) sowie sudlich (Kiebitz).

Das Plangebiet durfte aufgrund der BearbeitungBesthaffenheit auch heute keine Bedeu-
tung fur Brutvogel haben. Fir Wiesenbriter ist egen der geringen GrofRe und Nahe zu ho-
hen Baumen und zur Hofstelle sowie aufgrund demisiven Unterhaltung wenig geeignet. Fir
Hecken- oder Baumbriter oder Fledermause ist egetmehdlzen und sonstiger potentieller
Quartiere ungeeignet.

Gleichwohl ist als artenschutzrechtlicher Rahmerdfé Planung bei der Realisierung der ge-
planten Wohnnutzung, insbesondere beim Abtrag vioeriivden, darauf zu achten, dal3 das
Totungs- und Verletzungsrisiko eventuell dann vadener Exemplare relevanter Arten nicht
signifikant erh6ht und daf3 die Beeintrachtigungvedt wie mdglich vermieden wird.
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Baume in der Umgebung, insbesondere einige redtainke Eschen und Stieleichen westlich
des Plangebietes, dirften dagegen von Bedeuturtiikvifauna sein, denn sie weisen
Spechtléchen auf. Diese Baume gehoren jedoch nichtPlangebiet und werden in ihrer Eig-
nung als Brutstandort durch die Planung ebensowmegtrachtigt wie durch die vorherige
Hofnutzung.

Ostlich des Plangebietes liegt in ca. 60 m Abstindyehslzumstandener Timpel an der StraRe
»ZU den Auewiesen*. Er durfte Bedeutung fir Ampkibihaben.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.
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5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll fir das oben in Kap. 2.3.1 tiésicene Vorhaben, fur die Errichtung einer
Wohnanlage fiir gemeinschaftliches Wohnen, genutztlen. Dazu ist es, wie die Beschrei-
bung der Rahmenbedingungen zeigt, gut geeignehdliesvird es kinftig nicht mehr als Son-
dergebiet fur Wochenendhauser, sondern als Wohldchef dargestellt.

Eine weitere Spezifizierung ist auf der Flachenangsplanebene nicht geboten. Inhaltlich
konnen aus der Wohnbauflachendarstellung unterdiattie Wohngebietsarten entwickelt
werden. Die einzige, moglicherweise relevante Baesung des Gebietes von aulRen, die Ge-
ruchsimmissionen aus benachbarter Tierhaltungsibatals so gering erwiesen, daf3 alle
Wohnformen konfliktfrei sind. Die Entscheidung Uloee detaillierte Nutzungsform soll des-
halb der nachfolgenden Planungsebene Uberlasséeible

Flachenmalig spricht schon die geringe Grole gelgenweitere Spezifizierung. Die Darstel-
lung Uberdeckt zwar auch eine Flache, die im réclitsgen Bebauungsplan als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt ist. Dieser Weg hatte visranzch eine nicht unerhebliche Bedeutung
fur die Erreichbarkeit der nérdlich des Plangelsidimgenden Grundstiicksteile und deren
Nutzbarkeit. Mittlerweile wird dieser ErschlieBueme geringere Bedeutung beigemessen. Vor
allem aber kann eine Verkehrsflache von der genmdjenension, wie sie bisher festgesetzt ist,
problemlos innerhalb der Bauflache etabliert werdgne Bedeutung, die tiber die angrenzen-
de Nutzung hinausginge oder mit ihr in Konfliktsti@ und deshalb fur eine Regelung auf der
Flachennutzungsplanebene sprache, ist nicht gegetuknicht absehbar.

5.2 Flachenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung G réRe ca.
Sondergebiet, das der Erholung | Wohnbauflache 0,62 ha

dient ,Wochenendhausgebiet”

Summe 0,62 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Wohnauflachedwlas Erreichen der o0.a. stadtebauli-
chen Ziele erwartet:

Mit der Darstellung des Plangebietes als Wohnbahé&vird eine planungsrechtlich
schon der baulichen Nutzung gewidmete Flache dggarNutzung zugefihrt, die abseh-
bar ist und fur die ein konkretes Interesse und ammittelbare Realisierungschance be-
stehen.

Dem ansassigen Vorhabentrager wird die Mdglichlegieben, sein Grundstick zweck-
entsprechend zu nutzen und sein Vorhaben zu exaisi

Es wird zur Deckung des Wohnungsbedarfes in dered®ta im allgemeinen und des
Bedarfs an Sonderwohnformen im besonderen beigatrag

Es werden unterschiedliche positive und die Veromggohegativer Auswirkungen erwartet:

Die Inanspruchnahme anderer, externer Flachen araig resultierende Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher oder sonstiger Freiflackherd vermieden.

Die vorhandene Erschliel3ung wird effektiver geniBadarf fir neue ErschlielBungsmalfi-
nahmen wird vermieden.

Die Hofstelle kann im Zusammenhang mit dem Vorhaferhgenutzt und somit eine die
Kulturlandschaft positiv pragende Struktur erhalied verbessert werden.

Immissionskonflikte zu tierhaltenden Betrieben vesréufgrund des Abstandes vermie-
den.

Einschrankungen fur die Entwicklungsmoéglichkeiten terhaltenden Betriebe stidwest-
lich des Plangebietes sind aufgrund der Abstandevan deren Lage zu ndheren Immissi-
onsorten nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist nur geringen, ortsiiblichen Irsiargen aus der Bewirtschaftung der
benachbbarten landwirtschaftlichen Flachen ausges$dte Immissionen, die aus der ord-
nungsgemalfen Landwirtschaft stammen, sind unpratigch und hinzunehmen.

Immissionsprobleme fir die geplante Nutzung wemgigrund der Lage fernab von rele-
vanten Emittenten vermieden.

Immissionsprobleme fur die vorhandenen Nachbarwebagde sind aufgrund der Emis-
sionsarmut des geplanten Wohnens und des Schutaahsples Bestandes nicht zu er-
warten.

Es ist kein zusatzlicher Aufwand der offentlicheand notwendig, da die 6ffentliche Er-
schlielBung bereits vollstdndig vorhanden ist.

Die Inanspruchnahme von wertvollen Bereichen futuNand Landschaft wird vermieden.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die Hinterortstral3e undredort einmindenden privaten Weg er-
schlossen. Die Hinterortstrale miindet im Sudogterim Sidwesten in die Burlager Stral3e (L
345), somit ist das Plangebiet gut an das klagsife Stralennetz angebunden.

Zur Ortsmitte ist das Plangebiet Uber die Hintenanid nachfolgend die SonnenstralRe ange-
bunden, die 6ffentlichen und die Versorgungseindogen sind auch mit dem Rad gut erreich-
bar.

Die Hinterortstral3e hat eine schmale Asphaltfanmb&e reicht fur die Anbindung des kleinen
Plangebietes mit Wohnnutzung aus.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Siedlungsbereich Hinterort ist bereits an dferilichen Ver- und Entsorgungssysteme der
Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- undEnsg der ersetzenden Wohnbauflache
kann durch entsprechende Netzerweiterungen sicstettjaverden. Bei Erd- und Tiefbauarbei-
ten sind die Belange des vorhandenen Infrastru&tmes zu beachten, auf die Erkundigungs-
pflicht der zukiinftigen Auftragnehmer wird hingeses.

7.2.1 Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem 6ffeh#iic Netz. Es sind hinreichende Versor-
gungskapazitaten vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Erweitedtaagyorhandenen Netzes der zentralen
Klaranlage in Wagenfeld zugefuhrt und dort behandelden. Eine Pumpstation fur
Schmutzwasser befindet sich im EinmindungsbereiahSonnenstral3e und Hinterortstralle.
Die Klaranlage hat hinreichende Kapazitatsresewehkann das zusatzlich anfallende
Schmutzwasser aufnehmen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt bisher durctsi¢kerung vor Ort. Die Oberflachenent-
wasserung ist im Hinblick auf einen gro3tmoglicl@ewasserschutz, den Schutz des Grund-
wassers und der Oberflachengewasser vor Schadstoifgen sowie die Vermeidung der wei-
teren Erhdhung von AbfluRspitzen vorzusehen. Aumhder neuen Wohnbauflache soll das
anfallende Oberflachenwasser daher durch Versiokeauf Flachen oder in flachen Mulden
beseitigt werden. Aufgrund der Bodenbeschafferrhgieinem Durchléassigkeitsbeiwert von
0,00005 m/s (Bodenuntersuchung aus dem Jahr 19@7)er geringen Flachenversiegelung
wird dies voraussichtlich méglich sein.

Die Versickerung soll nach dem bisherigen Bebauplagszentral innerhalb der Grinlandfla-
che zwischen dem Plangebiet und dem nérdlich gelegEerienhausgebieten durchgefiihrt
werden. Diese bildet - abgesehen von dem stidéstiichn liegenden Teich - den tiefsten
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Punkt neben dem Plangebiet. Hier soll eine Muldgebagt werden, die auch bei Starkregen die
entsprechende Regenrtickhaltung und Versickerunglydsistet. Dies dient nicht nur direkt
der Oberflachenentwasserung, sondern verbesseatlgor die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und bildet eine ideale Erganzung zulsarachbarten Teich sowie den temporar
wasserfihrenden Graben im Bereich Hinterort. Diasgktion wird noch gesteigert durch die
vorgesehene Anpflanzung von Baumgruppen mit feliebenden Arten auf diesem Grunland.
Dieses Konzept des rechtskréaftigen Bebauungsplahdarch die bestehenden und weiterhin
geltenden Festsetzungen gesichert und soll beileehakrden.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt des vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Rélekgu nehmen, damit Schaden und Unfal-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Naheldktrischen Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszuftihren. Der Versorgungstragedif. nach vorheriger Rucksprache be-
reit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseftitingen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mitékeimmunikationsleitungen. Bei Erdarbei-
ten ist darauf zu achten, dass Beschadigungenwmiesthon vorhandener Leitungen vermie-
den werden. Aul3erdem soll darauf geachtet werddghdeér unbehinderte Zugang zu solchen
Leitungen jederzeit moglich ist. Bei Erdarbeiterd BaumalRnahmen im Leitungsbereich ist es
erforderlich, daf3 die Bauausfiihrenden vor BeginmAdeeiten sich tber die Lage der Leitun-
gen informieren (z.B. im Internet unter https:&dssenauskunft-kabel.telekom.de oder der Email
unter Planauskunft.Nord@telekom.de) und die Kalbelsanweisung der Telekom beachten.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfdirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Das Plangebiet ist Uber die Hintero&rausreichend fir die Andienung mit dem
Mullfahrzeug erschlossen. Millbehalter aus dem drtiet missen entweder bis an diese Stra-
Be transportiert und dort bereitgestellt werdenr adé der Bebauungsplanebene ist eine Er-
schlieBung mit hinreichender Wendestelle im Plaiggelorzusehen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekan

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beB##ryauung Hinweise auf schadliche Boden-
veréanderungen oder Altlasten ergeben, so ist diesesnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Diepholz unverziglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Giberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pediot Gleybdden.

Die potentielle, natlrliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.

Im Plangebiet ist das Gelande eben. Es wird duieh\thgenfelder Aue und durch Grében
entwassert. Die Aue fliel3t westlich des Plangebidbairch die Anlage von Entwasserungsgra-
ben ist der ehemals hohe Grundwassserstand insgesaindert worden. Die Wagenfelder
Aue fuhrt standig, der Graben 6stlich des Plangetgigweilig - insbesondere im Fruhjahr und
im Herbst - Wasser.

Es sind keine klimatischen Besonderheiten anzatneff

Das Plangebiet liegt als ehemalige landwirtscledifliund jetzt rasenmanig ebene, mit Gras
eingesate Flache in der streubesiedelten Landsehadittelbar am Siedlungsbereich Hinterort.
Der Westrand der Flache ist als Fahrweg befestigt.

Nordlich an das Plangebiet schlief3t ein StreifenBaumen an. Sudlich und westlich liegt die
Hofstelle mit aktuell nur rudimentérer Bewirtschaity und Pflege der Freiflachen. In der Frei-
flache befinden sich Lager von Landwirtschafts- uod Baumaterialien. Am Westrand der
Hofstelle steht eine Stieleichen — Eschen — Réiistlich des Plangebietes setzt sich die Gra-
sansaat fort bzw. schlie3t Intensivgriinland an.

Bereits wahrend der damaligen Landschaftsplanungtien keine relevanten Brutvogelbestan-
de im Plangebiet festgestellt werden. Die nachdéenals erfassten Brutvorkommen als mal3-
geblich eingestufter Arten lagen in mehreren huingheAbstand nordéstlich und nordwestlich
(jeweils Feldlerche) sowie sidlich (Kiebitz).

Das Plangebiet dirfte aufgrund der BearbeitungResthaffenheit auch heute keine Bedeu-
tung fir Brutvogel haben. Fir Wiesenbruter ist egen der geringen Grof3e und N&he zu ho-
hen Baumen und zur Hofstelle sowie aufgrund demisiven Unterhaltung wenig geeignet. Fr
Hecken- oder Baumbriter oder Flederméuse ist egatmGehdlzen und sonstiger potentieller
Quartiere ungeeignet. Dies hat sich bei Begehumgdtriihjahr 2019 bestétigt.

Gleichwohl ist als artenschutzrechtlicher Rahmerdfé@ Planung bei der Realisierung der ge-
planten Wohnnutzung, insbesondere beim Abtrag Voeriidden, darauf zu achten, daf? das
Totungs- und Verletzungsrisiko eventuell dann vadener Exemplare relevanter Arten nicht
signifikant erhdht und dal? die Beeintrachtigungved wie moglich vermieden wird.
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Baume in der Umgebung, insbesondere einige redtainke Eschen und Stieleichen westlich
des Plangebietes, dirften dagegen von Bedeuturtiikvifauna sein, denn sie weisen
Spechtléchen auf. Diese Baume gehoren jedoch nichtPlangebiet und werden in ihrer Eig-
nung als Brutstandort durch die Planung ebensowmegtrachtigt wie durch die vorherige
Hofnutzung.

Ostlich des Plangebietes liegt in ca. 60 m Abstindyeholzumstandener Timpel an der StraRe
»ZU den Auewiesen*. Er durfte Bedeutung fir Ampkibihaben.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

8.2 Eingriffsbeurteilung

In der FlAchennutzungsplandnderung werden 0,62 dtan¥auflache dargestellt. Mit dieser
Darstellung werden Ublicherweise BeeintréachtigungamNatur und Landschaft vorbereitet.
Es ist davon auszugehen, daf3

= erhebliche Flachen mit Gebauden bebaut und fur iNeblagen befestigt und genutzt,
= weitere Flachen als Zufahrten versiegelt und

= andererseits auch Flachen mit Geholzen bepflardzaisnGarten und Rasen unterhal-
ten werden.

= Das Erscheinungsbild des Ortes und der Landsdtdfereits deutlich von der alten
Hofbebauung mit einer attraktiven Mischung von iotschen Geb&auden, landlichen
Garten und Obstwiesen sowie Reihen bzw. HainerGaoBbaumen und Feldholzin-
seln gepragt. In dieser Mischung wird die bauliBnégung gegeniber verstéarkt wer-
den.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen BebauungsalsustraRenverkehrsflache und als Sonder-
gebiet ,Wochenendhausgebiet” sowie in einem kleifieitbereich als Dorfgebiet ausgewiesen.
Dadurch sind die Flachen des Wochenendhausgebietedes Dorfgebietes zu 45% und die
Wegeflachen zu 100% versiegelbar. Diese Festsetnusigd flr die Eingriffsbeurteilung
malfigeblich.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell
gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauwspianes

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Dorfgebiet, versiegelbar 0,0080 ha 0 WE/ha 0 WE
Dorfgebiet, unversiegelbar 0,0098 ha 1,0 WE/ha IBONVE
Wochenendhausgebiet, versiegelbar 0,2139 ha 0 WE/ha 0 WE
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Wochenendhausgebiet, unversie-  0,2614 ha 1,0 WE/ha 0,2614 WE
gelbar
Verkehrsflache, versiegelbar 0,1238 ha 0 WE/ha 0 WE
Der Eingriffsflachenwert nach den bisherigen Festd¢eungen 0,2712 WE
betragt

Daher kommt es im Sinne der Eingriffsbilanzierungath Bebauung und Versiegelung nicht zu
einem Eingriff, sondern planungsrechtlich zu eifntsiegelung, da im parallel aufgestellten
Bebauungsplan eine kleinere Verkehrsflache ausgewiwird. Der nicht mehr ausgewiesene
Teil der bisherigen Verkehrsflache wird zu allgemean Wohngebiet, welches maximal zu 45%
versiegelt werden darf.

Ermittlung des Kompensationswertes

. Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

ha WE/ha ha x WE/ha
Wohngebiet, versiegelbar 0,2607 ha 0 WE/ha 0 WE
Wohngebiet, unversiegelbar 0,3187 ha 1,0 WE/ha 1@, 26E
Verkehrsflache, versiegelbar 0,0375 ha 0 WE/ha 0 WE
Der Eingriffsflachenwert nach den kinftigen Festsetungen 0,2614 WE

betragt

Kompensationsbilanz im Plangebiet

Eingriffsflachenwert des Gebietes nach den biskerkgestsetzungen 0,2712 WE

abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauates 0,2614 WE

Kompensationstberschuld 0,0098 WE
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9. Bodenfunde

Im Plangebiet selbst sind Erdbewegungen durchadigwirtschaftliche Nutzung erfolgt. Dabei
sowie beim Bau der direkt im Studen anschlieBend#stelle, der anschlief3enden StrafRen und
der anderen Hofstellen und Geb&ude sind nach Kisiiéin Gemeinde keine archéologischen
Funde bekannt geworden.

Sollten bei kiinftigen Erdarbeiten ur- oder frihdesictliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dal3 diese Funde meldépilicind (Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Diese Funde (neben den "bekankterdarten wie Holzteile, Scherben,
Knochen etc. kénnen dies z.B. auch Steineansameygchen, Schlacken, Bodenverfar-
bungen u.a.m. sein) sind unverziglich der zust@&mdimteren Denkmalschutzbehdrde bei der
Kreisverwaltung Diepholz und dem Niedersachsisdterdesamt fir Denkmalpflege, Referat
Archéologie, zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Atle& und der Unternehmer sowie der Fla-
cheneigentiimer und der Besitzer.

Zutage tretende archaologische Funde und Fundsthe gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lagg®en,es ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wecit iie Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 40. Anderung des Flachennutzungssiavurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 19.3.2019

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am die Alliisig der 40. FlAchennutzungsplanande-
rung ,,Zu den Auewiesen“ beschlossen. Die offendidtuslegung wurde am  beschlossen.
Der Entwurf hat vom bis 6ffentlich ausgelegdm hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld
die vorgebrachten Anregungen abgewogen und diEldbhennutzungsplananderung ,Zu den
Auewiesen* festgestellt.

Diese Begrindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfskiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Birgermeister
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Umweltbericht
Ul. Einleitung
ul.l Kurzdarstellung

Mit der 40. FlAchennutzungsplanadnderung wird et2 Gia kleiner Teil des Wochenendhaus-
gebietes im Bereich ,Hinterort* als Wohnbauflactegestellt.

Die Nutzung dient der Weiterentwicklung des Siedkbereiches Hinterort mit der Schaffung
von Wohnraum.

Der Standort wurde gewahlt, weil
= er als Bauflache ausgewiesen und mit Baurecht kersist,
= die HinterortstralRe vorhanden und die bebaubahElérschlossen ist und

= sich der Standort wegen des Wohnumfeldes sehiigatals geplante Wohnen eignet.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igdie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung varNa¢ember 2017
NBauO Niedersachsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niederséachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz
Luft / Schall:
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BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliohgavige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé&8echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreisghalie
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld,
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld.

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planuteglurch beriicksichtigt, daf? die Flache
an dem gut geeigneten Standort mit direktem Ang&hluBebauung und Siedlung auf rechts-
kraftigem Wochenendhausgebiet geplant und Immissisowie sonstige eventuelle Konflikte
bereits durch die Standortwahl und die geringe (BiegroRe sowie die mafiige Versiege-
lungsmoglichkeit vermieden wurden.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Gberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pedioi Gleybdden.

Die potentielle, natirliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.

Im Plangebiet ist das Gelande eben. Es wird duieh\tgenfelder Aue und durch Grében
entwassert. Die Aue fliel3t westlich des Plangebidbairch die Anlage von Entwasserungsgra-
ben ist der ehemals hohe Grundwassserstand insgesaindert worden. Die Wagenfelder
Aue fuhrt standig, der Graben 6stlich des Plangetaigweilig - insbesondere im Fruhjahr und
im Herbst - Wasser.

Es sind keine klimatischen Besonderheiten anzatneff
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Das Plangebiet liegt als ehemalige landwirtscledifdliund jetzt rasenméalig ebene, mit Gras
eingesate Flache in der streubesiedelten Landsehadittelbar am Siedlungsbereich Hinterort.
Der Westrand der Flache ist als Fahrweg befestigt.

Nordlich an das Plangebiet schlief3t ein StreifenBaumen an. Sudlich und westlich liegt die
Hofstelle mit aktuell nur rudimentérer Bewirtschaity und Pflege der Freiflachen. In der Frei-
flache befinden sich Lager von Landwirtschafts- uod Baumaterialien. Am Westrand der
Hofstelle steht eine Stieleichen — Eschen — Réiistlich des Plangebietes setzt sich die Gra-
sansaat fort bzw. schlie3t Intensivgriinland an.

Bereits wahrend der damaligen Landschaftsplanungtien keine relevanten Brutvogelbestan-
de im Plangebiet festgestellt werden. Die nachdéenals erfassten Brutvorkommen als mal3-
geblich eingestufter Arten lagen in mehreren huingheAbstand nordéstlich und nordwestlich
(jeweils Feldlerche) sowie sidlich (Kiebitz).

Das Plangebiet dirfte aufgrund der Bearbeitungiesthaffenheit auch heute keine Bedeu-
tung fir Brutvogel haben. Fir Wiesenbruter ist egen der geringen Grof3e und N&he zu ho-
hen Baumen und zur Hofstelle sowie aufgrund demisiven Unterhaltung wenig geeignet. Fr
Hecken- oder Baumbriter oder Flederméuse ist egalm®Gehdlzen und sonstiger potentieller
Quartiere ungeeignet. Dies hat sich bei Begehumgdtriihjahr 2019 bestétigt.

Gleichwohl ist als artenschutzrechtlicher Rahmerdfé Planung bei der Realisierung der ge-
planten Wohnnutzung, insbesondere beim Abtrag Veerlidden, darauf zu achten, daf? das
Totungs- und Verletzungsrisiko eventuell dann vadener Exemplare relevanter Arten nicht
signifikant erhdht und dal? die Beeintrachtigungved wie moglich vermieden wird.

Baume in der Umgebung, insbesondere einige redtainke Eschen und Stieleichen westlich
des Plangebietes, dirften dagegen von Bedeuturtiikvifauna sein, denn sie weisen
Spechtléchen auf. Diese Baume gehoren jedoch nichtPlangebiet und werden in ihrer Eig-
nung als Brutstandort durch die Planung ebensowmegtrachtigt wie durch die vorherige
Hofnutzung.

Ostlich des Plangebietes liegt in ca. 60 m Abstindyehslzumstandener Timpel an der StraRe
»ZU den Auewiesen*. Er durfte Bedeutung fir Ampkibihaben.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

u2.2 Prognose

In der FlAchennutzungsplandnderung werden 0,62 dtan¥auflache dargestellt. Mit dieser
Darstellung werden Ublicherweise BeeintréachtigungamNatur und Landschaft vorbereitet.
Es ist davon auszugehen, daf3

= erhebliche Flachen mit Gebauden bebaut und fur iNeblagen befestigt und genutzt,

= weitere Flachen als Zufahrten versiegelt und
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= andererseits auch Flachen mit Geholzen bepflardzaisnGarten und Rasen unterhal-
ten werden.

= Das Erscheinungsbild des Ortes und der Landsdtdfereits deutlich von der alten
Hofbebauung mit einer attraktiven Mischung von iotschen Geb&auden, landlichen
Garten und Obstwiesen sowie Reihen bzw. HainerGaoBbaumen und Feldholzin-
seln gepragt. In dieser Mischung wird die bauliBnégung gegeniber verstéarkt wer-
den.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Sitoitvoraussichtlich so wie sie ist. Dann
wird die Bebauung an dieser Stelle verhindert uerdlohnungsbedarf an anderer Stelle ge-
deckt.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen BebauungsalsustralRenverkehrsflache und als Sonder-
gebiet ,Wochenendhausgebiet” sowie in einem kleifieitbereich als Dorfgebiet ausgewiesen.
Dadurch sind die Flachen des Wochenendhausgebietedes Dorfgebietes zu 45% und die
Wegeflachen zu 100% versiegelbar. Diese Festsetnusigd flr die Eingriffsbeurteilung
malfigeblich.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell
gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauwspianes

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Dorfgebiet, versiegelbar 0,0080 ha 0 WE/ha 0 WE
Dorfgebiet, unversiegelbar 0,0098 ha 1,0 WE/ha IBOYVE
Wochenendhausgebiet, versiegelbar 0,2139 ha 0 WE/ha 0 WE
Wochenendhausgebiet, unversie-  0,2614 ha 1,0 WE/ha 0,2614 WE
gelbar
Verkehrsflache, versiegelbar 0,1238 ha 0 WE/ha 0 WE

Der Eingriffsflachenwert nach den bisherigen Festdeungen
betragt 0,2712 WE

Daher kommt es im Sinne der Eingriffsbilanzierungath Bebauung und Versiegelung nicht zu
einem Eingriff, sondern planungsrechtlich zu eifntsiegelung, da im parallel aufgestellten
Bebauungsplan eine kleinere Verkehrsflache ausgewiwird. Der nicht mehr ausgewiesene
Teil der bisherigen Verkehrsflache wird zu allgemesn Wohngebiet, welches maximal zu 45%
versiegelt werden darf.
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Ermittlung des Kompensationswertes

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Wohngebiet, versiegelbar 0,2607 ha 0 WE/ha 0 WE
Wohngebiet, unversiegelbar 0,3187 ha 1,0 WE/ha 1@, 26E
Verkehrsflache, versiegelbar 0,0375 ha 0 WE/ha 0 WE

Der Eingriffsflachenwert nach den kinftigen Festsetungen
betragt 0,2614 WE

Kompensationsbilanz im Plangebiet

Eingriffsflachenwert des Gebietes nach den biskerkestsetzungen 0,2712 WE

abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauates 0,2614 WE
Kompensationstberschuld 0,0098 WE
u2.4 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringédenweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Geprift wurde Darstellung von Wohnbauflache auéeinmechtskraftigen Wochenendhausge-
biet.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#asteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird gepriift, obBlelbauungsplan aus dieser Flachennut-
zungsplananderung entwickelt ist.

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswgkn sind nicht erforderlich und
nicht geplant.
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U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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