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Kurzprofil | BauBeCon Sanierungstrager GmbH

Aufgaben eines Sanierungstragers

Forderrechtliche Prifung und Beratung

Vorbereitung und Begleitung von Modernisierungen (und ErschlieBungsmalinahmen)
Forderrechtliche Betreuung oOffentlicher baulicher MalZnahmen

Kommunikation u. Beratung der Eigentimer und Betroffenen im Sanierungsgebiet
Beratung der Verwaltung und der politischen Gremien

Controlling, Administrative Aufgaben, Dokumentation

Offentlichkeitsarbeit
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Ziel: Sanierung in Wagenfeld gemeinsam vorantreiben und umsetzen




2. Stadtebauliche Sanierungsmalinahme

und Stadtebaufdrderung

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | Biirgerinformationsveranstaltung ,Ortskern Wagenfeld* am 29.10.2020 www.baubeconstadtsanierung.de



Was ist eine stadtebauliche Sanierungsmallinahme?

Rechtsgrundlage:

Besonderes Stadtebaurecht §§ 136 - 164 BauGB

Forderrechtlich: Stadtebauforderrichtlinie (R-StBauF)

Programmkomponente: Lebendige Zentren
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Was ist eine stadtebauliche Sanierungsmallinahme?

Gemal3 Baugesetzbuch sind stadtebauliche Sanierungsmal3inahmen:

... MalBnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande
wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.”

Stadtebauliche Missstande liegen vor,

1. wenn das Gebiet ,den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ...“ nicht entspricht.

2. ,das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm
nach seiner Lage und Funktion obliegen.”
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Stadtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren®

Stadtebauforderprogramm

~Lebendige Zentren®
Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne

Aufnahme ist erfolgt!
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Stadtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren®

Ziele des Forderprogramms:

 Anpassung, Starkung, Revitalisierung und Erhalt
von Stadt- und Ortskernen, (...) zur Profilierung
und Standortaufwertung

« Erhalt und Foérderung der Nutzungsvielfalt

 Entwicklung zu attraktiven und identitats-

stiftenden Standorten fur Wohnen, Arbeiten,
Wirtschaft und Kultur
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Was kann gefordert werden?

Programm: Lebendige Zentren

« Bauliche MalRBhahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes
« Aktivierung von Stadt- und Ortskernen

« Anpassung der Gebiete an innerstadtische Strukturwandel, die
durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen
Leerstand, bedroht oder betroffen sind

« Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung der
Daseinsvorsorge

 Modernisierung und Instandsetzung erhaltenswerter
Gebaude (...) zur Sicherung, Wiederherstellung und Erhalt des
Historischen Stadtbildes

» Erhalt und Weiterentwicklung des 6ffentlichen Raumes
(StralRen, Wege, Platze, Grinraume)

 sowie MalRnahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit
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Finanzierung in der Stadtebauforderung

Stadtebauférderung ist eine Gemeinschaftsfinanzierung!

vermoégen

Bund Land

Finanzhilfen Landermittel

Gemeinde

Kommunale
Haushaltsmittel
+ Einnahmen

Vorgesehene Gesamtinvestition: 5,63 Mio. €
davon Bundes- und Landesmittel: 3,75 Mio. €

Kommunale Haushaltsmittel und
zweckgebundene Einnahmen: 1,88 Mio. €
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3. Sanierungsgebiet ,,Ortskern Wagenfeld*
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Wahl des Sanierungsverfahrens

Rechtlicher Rahmen

Zwingende Voraussetzung zur Festlegung eines Sanierungsgebiets:

Durchfihrung
Vorbereitende Untersuchungen

i

formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets x

Ziel: Festlegung Ende 2020

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | Blirgerinformationsveranstaltung ,Ortskern Wagenfeld* am 29.10.2020



Wahl des Sanierungsverfahrens

Vorschlag zum Sanieru

Besonderes Stadtebaurecht

‘ Verfahren der Sanierung | ssissf saucs

Umfassendes Verfahren ‘ ‘ Vereinfachtes Verfahren
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Wahl des Sanierungsverfahrens

Sanierungsverfahre

Vereinfachtes Verfahren (s 142 abs. 4 BauGB)

Verzicht auf genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

( § 144/145 u. § 154 BauGB)

Keine Erhebung von Ausgleichsbetragen

(§152 — 156 BauGB)

Aber: Abgaben nach kommunalem Abgabegesetz flir ErschlieBungsanlagen

(NKAG, Stral3enausbaubeitrage)
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Wahl des Sanierungsverfahrens

Sanierungsverfahren

Vorteil eines Sanierungsqgebiets:

Erhohte Steuerliche Abschreibungen nach EStG

bestimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten fiir Modernisierungs- und
Instandhaltungsmafl3nahmen bei Gebauden (i. S. d. § 177 BauGB) in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten konnen erhdht steuerlich abgesetzt werden.
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Sanierungsgebiet “Ortskern Wagenfeld*

Abrenzungsvorschlag

Geltungsbereich: ca. 3,35 ha
Satzungsbeschluss: Ende 20207
Durchfiihrungszeitraum: 8 Jahre?
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4. Fordermoglichkeiten
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Fordermoglichkeiten fur private Eigentimer

1. Direkter Forderzuschuss
nach Modernisierungsrichtlinie und/oder KEB (unrentierliche Kosten)

2. Steuerliche Vorteile nach 7h, 10f, 11a EStG

alle Gebaude im Sanierungsgebiet

3. Ergdnzende Forderprogramme
Wohnraumférdermittel, KfwW-Programme, etc.
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1. Forderung uber direkten Zuschuss

v

Forderung ,,Ortsbildpragender Gebaude*
und ggf. weiterer privater Gebaude (z.B. Leerstandsbeseitigung)

v

oder von Gebauden fur Handel, Dienstleistungen oder innenstadtvertragliches
Gewerbe zur Beseitigung von Leerstand

v

es mussen bauliche Missstande vorliegen

v

Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen,
insb. Barrierefreiheit u. energetische Erneuerung
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1. Forderung uber direkten Zuschuss

Fordergrundlage: gefordert werden nur ,,unrentierliche Kosten*
Forderung erfolgt immer nachrangig

Forderermittiung: KEB (Kostenerstattungsbetragsberechnung)
oder Modernisierungsrichtlinie

Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung vor MaRnahmenbeginn
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1. Forderung uber direkten Zuschuss

Forderfahige MalRnahmen - Beispiele

— Malnahmen an der Auf3enhille des Geb&audes,
die zur Verbesserung und gestalterische Aufwertung des Ortsbildes beitragen
(z.B. Fassade, Dach, Fenster, Haustur)
— Herstellung barrierefreier Zugange
— Verbesserung der baulichen Voraussetzungen fur Einzelhandel / Dienstleistung /
Gewerbe
(z.B. Zusammenlegung von Flachen zur Vergroé3erung/ Erweiterung)

— Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz

— Planungsleistungen
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1. Forderung Uber direkten Zuschuss
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Dammung und Neueindeckung des Daches
sowie Fensteraustausch —
Ermittlung der férderfahigen Kosten:

Kostenermittlung

(Angebote)

Pauschalabzug fur unterlassene 10 %
Instandsetzung

Forderfahige Kosten

Forderquote (Ansatz) 20%
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40.000 €

4.000 €

36.000 €

7.200 €

Nachrangigkeitsprinzip: u.a. Wohnraumfordermittel des
Landes Niedersachsen sind vorrangig einzusetzen.



2. Erhohte steuerliche Absetzung (§7h, 10f, 11a EStG)

Steuerliche Vorteile fur alle Gebaude im Sanierungsgebiet

Erhoht absetzbar sind: Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen im Sinne des § 177 BauGB

Hohe der Abschreibung:

Vermietete Objekte 9 % in den ersten 8 Jahren und
7 % in den folgenden 4 Jahren (8 7h EStG)

Selbstgenutzte Objekte jeweils 9% im 1 und den folgenden 9 Jahren (8 10f EStG)

Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung vor MalRnahmenbeginn

Nach MalRnahmenprifung:  Bescheinigung der Gemeinde fir das Finanzamt
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Fordermoglichkeiten fur private Eigentimer

4. Ordnungsmalinahmen

Gebaudeabbruch (unter bestimmten Voraussetzungen)
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5. Verfugungsfonds

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | Biirgerinformationsveranstaltung ,Ortskern Wagenfeld* am 29.10.2020 www.baubeconstadtsanierung.de



Verflgungsfonds — in Abstimmung mit Fordergeber

Ziel:

» Beteiligung und Mitwirkung aller privaten/ 6ffentlichen Akteure
» Erhalt, Starkung und Attraktivierung der Innenstadt

MoOqglichkeit, eigene Ideen fiir den o6ffentlichen Raum umzusetzen !

Zuwendungsempfanger:
»  Einzelpersonen, Unternehmen, Vereine und Bulrgerinitiativen, Verbande, Gemeinde u.a.

Finanzierung : 50:50

- Zu jedem privaten Euro geben Bund, Land und Gemeinde einen Euro hinzu
(davon 2/3 Bund/Land & 1/3 Stadt)

STADTEBAU-
FORDERUNG

Vergabegremium: zu definieren (z.B. VA, Rat, Weitere) T IR

Gemeinden
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Verfugungsfonds — in Abstimmung mit Fordergeber

Was konnte gefordert werden?

Investitionen in den 6ffentlichen Raum, z. B.

- Beleuchtungselemente erganzend zur Funktionsbeleuchtung
- Bepflanzungen/ Begriinungen

- Spielgerate

- Kunstobjekte

- Beschilderungs-, Informations- und Leitsysteme
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Verfugungsfonds — in Abstimmung mit Fordergeber

Was konnte geférdert werden?

»

Investitionsbegleitende und —vorbereitende Mal3nahmen, z.B. bo
. o ©y @
Analysen und Konzepte zur Vorbereitung der investiven
MaRnahmen |
Befragungen / .
Projekte zur klinstlerischen Leerstandsgestaltung w
Baustellenmanagement im Zuge einer StrallenbaumalRinahme ?

Wettbewerbe (z. B. Gestaltungsideen, Griinderwettbewerb)

Sonstige Analysen und Konzepte, die zur Belebung und &
Attraktivierung der Ortsmitte beitragen
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6. Besonderheiten im Sanierungsgebiet
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Auskunftspflicht gem. § 138 BauGB

Zur Erhebung umfassender Informationen wéhrend der Vorbereitung und
Durchfiihrung der Sanierung besteht eine Auskunftspflicht:

« fur Eigentimer, Mieter, Pachter oder berechtigte Dritte

* Personenbezogene Daten u. a. Berufs-, Erwerbs-, Familienverhaltnisse, Alter,
Wohnbedurfnisse, soziale Verflechtungen

» Ausschlie3lich zum Zwecke der Sanierung als Beurteilungsgrundlage
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Besonderheiten im Sanierungsgebiet — Ubersicht (vereinfachtes Verfahren)

Gesetzesgrundlage §8 136 ff. BauGB
Festlegung formliche Festlegung durch Satzung
hoheitliches Vorgehen

Voraussetzungen _

Vorbereitende Untersuchungen
Sicherung von Durchfiihrungsmalinahmen (§ 144 BauGB) —
Mdglichkeit der Inanspruchnahme von J
Fordermitteln flr Eigentimer im Gebiet
Steuerlich erhéhte Abschreibung \/
Erhebung von Ausgleichsbetragen —
Erschlie3ungsbeitrage nach NKAG J
Forderung ErschlieSungsmal3nahmen 100%
Beteiligungs- und Mitwirkungsrechte \/
sowie Auskunftspflicht
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7. Ausblick
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Nachste Schritte

1.1. Foérderprogramm / F6érdermittel

Aufnahmebescheid des ArL vom 12.10.2020 \/

I

Fordermittel kdnnen eingesetzt werden
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Nachste Schritte

1.2. Festlegung der Gebietskulisse

Entscheidung tber die Art des Sanierungsverfahrens

(umfassendes/vereinfachtes Verfahren)

I

Abgrenzung des Sanierungsgebiets

I

Sanierungssatzung
(Ziel: Férmliche Festlegung durch Verdoffentlichung Ende 2020)
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Nachste Schritte

1.3. Private ModernisierungsmalRnahmen

Erlass einer Modernisierungsrichtlinie

und/oder

Forderung lGber KEB (Kostenerstattungsbetragsberechnung)
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Nachste Schritte

1.4. Offentliche MaRnahmen

Festlegung und Priorisierung

Finanzierung

1.5. Einrichtung eines Verfugungsfonds?

Abstimmung mit ArL erforderlich
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Sanierungsbeirat

Sanierungsbeirat
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Sanierungsbeirat

Grindung Sanierungsbeirat

Ziel der Grindung eines Sanierungsbeirates ist die Beteiligung und Aktivierung der
BlUrger*innen sowie lokalen Akteure hinsichtlich der Vorbereitung und Umsetzung der
Sanierungsziele und von begleitenden investiven MalRnahmen.

Weiter kann ein der Sanierungsbeirat z.B. die Entwicklung und Umsetzung von

Wettbewerbs- und Marketingstrategien in der Innenstadt entwickeln und begleiten.
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Sanierungsbeirat

Grindung Sanierungsbeirat

> Information der Eigentimer und Bewohner im Sanierungsgebiet Gber die
Beteiligungsmoglichkeiten am Sanierungsprozess

> Kontaktaufnahme mit lokalen Akteuren (Werbegemeinschaft, Gewerbetreibende, ...)

> Einbeziehung Senioren- und Jugendbeirat

» Einberufung des Sanierungsbeirates mit Vertretern der vorgenannten Gruppen und der
Verwaltung sowie dem Sanierungstrager

> Abstimmung lber die ersten Zielsetzungen

» Tagtca. 3 -4 malim Jahr bzw. nach Bedarf
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Nachste Schritte

> BURGERSPRECHSTUNDEN

— Termine werden noch bekanntgegeben Vor Ort
(Idee: zunachst wochentlich) Beratung

— Ort: Rathaus Wagenfeld

— In Abhangigkeit der aktuellen Corona-Situation

Zur Terminkoordination bitten wir um Anmeldung.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Ihr Ansprechpartner A\ >
AV ¢

BauBeCon
BauBeCon Sanierungstrager GmbH Sanierungstriager GmbH
Geschaftsstelle Osnabrick
Kamp 1c
49074 Osnabrtck

Bernd Caffier

Tel.: 054193933211
BCaffier@baubeconstadtsanierung.de
www.baubeconstadtsanierung.de
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