Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 - 1. Anderung und Bebauungsplanes Nr. 12 - 3.
Anderung ist die Verletzung von Vorschriften-beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

.

worden. , o \WAGEY

Hinweise
Beseitigung des Niederschlagswassers
Zur Vermeidung von Verzdégerungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird empfohlen, zusammen A Planunterlagen :
; 9 gerungen I 9ung ptonien, PRAAMBEL g Textliche Festsetzungen
mit den Bauantragsunterlagen auch die separaten wasserrechtlichen Antragsunterlagen einzureichen.
Dabei sollen die StraRenoberkante als Riickstauebene festgelegt, das Regenwasser oberflachennah zu den Kartengrundlage: GB-Nr. 04716-7
Versickerungseinrichtungen abgeleitet und das Grundstiick auf Straflenniveau angefiillt werden. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 11 . Art der baulichen Nutzung
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 25 - 1. Anderung und MafBstab: 1:1.000 1.1 Das Sondergebiet dient gem. § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO hauptséchlich der Unterbringung von
Altlasten Bebauungsplan Nr. 12 - 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen B Blanuntr I mehekeiant T ——— ouiich - lﬁ:”;gLh::'%‘;'siee'tng;zﬂ::‘?;slil:;_’eaneQend des kurzfristigen periodischen Bedarfs.
: ; : ; o ; " ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen A :
In der Umgebung des PIang(?.bletes liegen ein Grundwasserschadensfall sowie Verdachtsflachen. Bei Festeetzungen: als Salzung beschiessing Anlagen sowie Strafien. Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 23.11.2005). Sie ist hinsichtli arstellun - Einzelhandelsbetriebe fiir Floristik und Gartenbedarf sowie Gartenfreizeit, auBerdem Einzelhandelsbetriebe fiir
; ; : o : g » Weg g ( ) g
Nutzung ven Grundwasser konnen sich ggf. Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben. Vorhandene oder / \ d der baulichen Anl eometrisch einwandfrei. sonstige Freizeitartikel, wenn die Verkaufsfliche dieses Randsortimentes nicht mehr als 100 m? umfafit. Die
g9 . . Wagenfeld, den 25.08.2014 ‘ 3 der Grenzen und der baulichen Anlagen g % LIRS, ° 2! A :
vorgesehene Grgpdwas_semqtzungen sind Gber die Gemeinde der Unteren Abfall- und ’ R /3 * \ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen | chkeit ist einwandfrei maglich /2 & G_esamtverka_ufsﬂaghe mnerha!b von Gebauder; darf 300 m’ nicht Giberschreiten.
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. ‘ ¢ o3 ) W - ein Lebensmittel-Discounter mit bis zu 1.000 m? Verkaufsflache,
\ / Barnstorf den. 1 3. NOV. 2n4¢ - ein Verbrauchermarkt mit bis zu 1.300 m? Verkaufsfléche und
. i A\ Y4 Biirgermeister ! ) d - Einzelhandelsbetriebe sowie Gastonomiebetriebe mit jeweils bis zu 30 m? Verkaufs- bzw. Geschoffléche, wobei
Archéologische Denkmalpflege ) ' Mg s deren GeschoRfldchen zusammen 200 m? nicht iiberschreiten diirfen.
Samtliche Erdarbeiten bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). el - ein Drogeriemarkt mit bis zu 650 m? Verkaufsflache,
Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Planverfasser - Einzelhandelsbetriebe mit mindestens 80% Textil- und/oder Schuhangebot mit insgesamt bis zu 450 m?
AnlaR zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um VERFAHRENSVERMERKE Verkaufsfléche,
TongefaRscherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegenstande, Knochen, Gegenstande aus Leder oder Holz Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 267 1. Aggerung und Bebauungsplanes Nr. 12 - 3. Andefundewu < eineiApatheke mitibls zu 180n-Rulzfdehe. . .
oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammiungen, Aschen, Schlacken, auffallige ausgearbeitet von Michael Schwa weltplaner, Delmenhorst 102 g”;"kah.mswe'si. kom;f" a'.’:(te"e def gfg?".r.’:;’.nhsm"g?te an_derel Zl\’/ge'assen Wertde'?t‘ Wem;)n?.c hﬁfw'e.se: Wi,
5 ’ ’ ’ ’ al keine negativen Auswirkungen auf die ortliche und die regionale Versorgungsstruktur zu befiirchten sind.
Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln. Busniakinewa s AR5 s . L .
: ) , gen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, Aufstellungsbeschluf Delmenhorst. den 15.12.2010 1.2 In dem eingeschrinkten Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe und Anlagen des Stérgrades
wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz ' gem. § 6 BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

: : P S - ; Der flachenbezogene Schalleistungs | darf 63 dB(A) je m? tags und 48 dB(A) je m? ht dsétzlich nicht
vom 30.95.1'978). Diese Funde sind unverziiglich der zustandigen untergn Den]_«ma!schutzbehorde belnj Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 09.02.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 - 1. iiberschreiten. E?kann im%ﬁ;ﬂgﬁ (gég_ebeiaAbschi"i,u:,:; durctheubéude 0.5(.) ijg,lt r‘;’a;desngwgn:a:ﬂelzerr:c
Landkreis Diepholz (Tel. 054“1'_1 97‘.3'4496 oder 05441 976-0) und dem Niedersachsischen Landes.am't fu|.' Anderung und Bebauungsplanes Nr. 12~ 3-Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemé&R § 2 Abs. 1 Offentliche Auslegu jeweiligen Grundstiick zustehenden, anteiligen Immissionspegel an den umgebenden Immissionsorten nicht
Denkmalpﬂege, R.eferat Archaglogle (Tel. 0511 925-5342 oder 05,11 925-50) zu meldgn. Meldep.fl.lchtlg sind BauGB am 16.04.2010 ortsiiblich bgkahﬁtgeméc@\v\\{orden. tiberschritten werden. Dabei ist die Einhaltung der Immissionspegel jeweils durch den Betreiber gutachterlich
der Finder, dgr Leiter d'er Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechizeitig vorher (o \ Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 01.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 - 1. 15 InaChZUWEItS1e‘nkt R b ecebiot sind  Abs. 5 BauNVO Einselh . . ,
Fiem Landkreis anzu%elge?. . . Wagenfeld, den 25.08.2014 Anderung und Bebauungsplanes Nr. 12 - 3. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine tffentliche Auslegung ; \r;l ;ekmg:z?l(i rra:n en _e}we;; f%le iet smluge.m. § s. 5 Bau inzelhandelsbetriebe mit mehr als 100 m
Zutagetretende archaologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ge au i :ﬁ esscl’aw'eN\fg S Zf/" unzulassig. i el
Anzeige unverandert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.09.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. em-§ s 5 Pau SIRENCTHIRACRSSIaTE RSt
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Ber Enbourfdles Bebanungsplanes mit der Segrindung und.denwessnikehen; bersits verliegenden; umwelihazeganen 3, MaR der baulichen Nutzung

Stellungnahmen hat vom 28.09.2010 " bis 28! Q10 geméR § 3 Abs. 2 BauGB Gfentlich ausgelegen. 21 Gem.§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Sondergebiet die zulassige Grundflache durch die Grundfisichen von
/ > NN Stellplatzen und Zufahrten bis zu einer Grundflache von 0,8 iberschritten werden.
uj < ¢ @ 22 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Gewerbegebiet die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen von
Wagenfeld, den 25.08.2014 \T‘}, Sa . Stellplatzen und Zufahren sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,65
\© ‘ Der Birgermeister tiberschritten werden.
// \‘\5;”“ ; | ftrag 23 Gem. § 18 BauNVO ist die Bezugshthe der Hohenfestsetzung der maximal zuldssigen Oberkante bzw. Traufh6he
/ Satzungsbeschluf jeweils die Hohe der Gelandeoberfliche gem. § 16 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 NBauO. Die Traufhéhe ist zu messen
// von der Bezugshohe bis zur gedachten Schnittstelle der AuRenkante der aufgehenden Fassade mit der Oberkante
e Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 15.12.2010 nach Priifung der Anregungen gemaR der Dachhaut.
- gig égs.r i}zngszsgeiig kl?:sb::ungsplen%ﬁ;&énderung und Bebauungsplan Nr. 12 - 3. Anderung als Satzung sowie 3, Bauwelse und iibsrbaubare Grundstiicksfiiche
/’ 9 9 . 0‘ é" O\ 3.1 im Sondergebiet sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gem. § 22 Abs. 2
/,, 1 T Z ! BauNVO, jedoch ohne Beschrénkung der Gebaudelange zu errichten.
i 3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet und im eingeschrénkten Gewerbegebiet Nebenaniagen
e Wagenfeld, den 25.08.2014 ?g\ . . gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden sowie Garagen und (iberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur
Dipl-ing. B. Lambers & F.J. Ostendorf ger StraBe K42 O De'irﬁ ipter 4 innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Offentlic 3 ingenieure {
i//gaf{; ing@/}ver;ne:;gggssingef:l[ierufnde 4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
O RRRe.ls S ] 4.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflaichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
inde: Waagenfal Der Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr. 25 - 1. Anderung und Bebauungsplan Nr. 12 - 3. Anderung ist geman auf dem jeweiligen Grundstick soweit wie méglich zu versickern. Nicht versickerbares Oberflachenwasser ist
Gemeinde: Wagenfeld T
Gemarkung: Wagenfeld 10 BauGB am ....ccvvceicee im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz Nr. ............... bekannt gemacht worden. der gemeindlichen Regenwasserkanalisation so zuzufithren, dal der Abflu 2 I/s*ha nicht libersteigt.
g att fur d
Flur: 11 Der Bebauungsplan Nr. 25 - 1. Anderung"Qnd«‘Belgay ngsplan Nr. 12 - 3. Anderung ist damitam ...........ccccceee.......
Malzsta‘:b: 1: 500 rechtsverbindlich geworden. ; iy . »<\§<\ _ 5. Anpflanzen von Badumen und Strduchern
Datum: 05.05.2000 / ? A 5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf Stellplatzflichen mit mindestens 4 Stellpldtzen je angefangene 4 Stellplatze
GB Nr. 10654-5 [ D "g " ein mittel- oder grofkroniger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art anzupflanzen, zu pflegen
Wagenfeld, den e L) N/ und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
\ ¢ Der Biirgermeister 5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baume auf der Flache zum Anpflanzen
Im Auftrage von Baumen und Strauchern an der Westkante des Plangebietes eine zweireihige Baumreihe aus Stieleichen
g
Verletzung von Vorschriften anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Der Abstand der Bdume darf
nicht mehr als 12 m betragen.
53 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die iibrigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem unter

Berticksichtigung des Pflanzbestandes mit mindestens einem Baum oder Strauch heimischer und standortgerechter
Laubgehdlzarten je angefangene 2 m? zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
.

Feuerwehr

Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

z.B.04 Grundflachenzah!
@ Geschofiflachenzahl
z.B. | max. Zahl der Vollgeschosse
TH4,5 max. Trauthéhe
0K 9,0 max. Hohe der Oberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

ssmespmamemee  Baugrenze

ﬁz\ nur Einzelhauser zuléssig

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

'''''''''''''''''''''''' Offentliche Stralenverkehrsflache

Fiihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsaniagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o—o—o— Unterirdische Versorgungsleitung

Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gemeinde Wagenfeld

Fléche fiir einen mindestens 1,5 m hohen Larmschutzwall

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Be ba u u n gs p I a n N r' 25 - 1 n An d e ru n g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) u n d

56 0g Bebauungsplan Nr. 12 - 3. Anderung

® o
l§ Flache zum Anpflanzen von Biumen und Stréduchern
® @

Sonstige Planzelchen Planungsstand: Endfassung ~ Datum: 15.12.2010  MaRstab: 1:1.000 ANord
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