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1. Riumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 31. Flichennutzungsplaninderung ,,Gewerbegebiet Fehrenkamp*
liegt im Siidwesten des Gebietes von Strohen sehr nahe an der Landesgrenze zu Nordrhein-
Westfalen. Er liegt an der Nordseite der GemeindestraBe ,.Fehrenkamp® ca. 700 m westlich von
deren Einmiindung in die KreisstraBe K 24 , Stréher StraBe®,

Das Plangebiet ist rd. 1.900 m* groB und liegt in der Flur ~ der Gemarkung Strohen. Es umfaft
den siidlichen, bebauten Teil des Flurstiicks 22.

Ubersichtsplan 0.M.

n
gee®

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Gewer-
begebiet Fehrenkamp* allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. v.22.7.2011
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.d.F. v. 18.12.1990
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

21 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genchmigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Hauptteil des Plangebietes als Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem FlachennutzungsplanmaBstab, ohne
eine weitere Differenzierung, genau wie viele andere bebaute Streusiedlungsflichen.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der Wald im Nordteil des Plangebietes, nérdlich und 6stlich davon sowie der auf der anderen
Straenseite sind im Flachennutzungsplan — ebenfalls ohne weitere Differenzierung wie z.B. in
einen zum Haus gehorigen Gehélzbestand — als Wald dargestellt. Damit ist auch ein Streifen
ehemals gehdlzbestandene Fliche nahe dem ehemaligen Haus, von dem die Gehélze im Zuge
der Neuerrichtung des Gebiudes entfernt worden sind, als Wald dargestelit.

Die Gemeindestrafle ,,Fehrenkamp* ist als solche — ebenfalls dem FlichennutzungsplanmaBstab
entsprechend — nicht besonders gekennzeichnet. Allerdings ist sie als ,,Hauptradwanderweg*
hervorgehoben, um ihrer regionalen Bedeutung fiir diesen Zweck Rechnung zu tragen.
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2. Bestehende Planungen und Zicle der Anderung

22 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld nimmt in der Biotoptypenkartierung den Na-
delwald nérdlich der Strafle und den Mischwald siidlich sowie die Eingriinung des urspriingli-
chen Hofes als wesentlich wahr. Auch das damals groBflachig nérdlich und siidlich des Waldes
vorhandene Intensivgriinland ist gekennzeichnet.

In der Bewertung nach Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist jedoch nur der siid-
liche Mischwald als "wichtiger Bereich mit mittlerer Bedeutung” aufgefiihrt. Die Bedeutung
wird aufgrund von ,,Strukturreichtum, teilweise der Altersentwicklung und der Bedeutung als
Vemetzungselement™ zugewiesen.

Dieser Wald, dem als ,,pragender Geholzstruktur® ebenso wie dem nordlichen Wald als ,,land-
schaftsgliederndem Nadelforst auch Bedeutung fiir das Landschaftsbild beigemessen wird,
wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Vielmehr kann die Planung durch eine Kompensa-
tionsmafBinahme dazu beitragen, das einzige zeichnerische Pflege- und Entwicklungsziel des
Landschaftsplanes in diesem Bereich umzusetzen, niimlich fiir den nérdlichen Nadelforst neben
dem Plangebiet eine ,,stirkere Durchmischung mit bodenstiandigen Laubbaumarten / naturnahe
Waldbewirtschaftung*.

2.3 Ziel der Planung

2.31 Zugrunde liegendes Vorhaben

Im Plangebiet steht ein Wohn- und Biirogebdude. Dort wurde ein freiberufliches Biiro zur Pro-
grammierung von Firmen-Software-Anwendungen betrieben, welches durch stetige Expansion
inzwischen zu einem Gewerbebetrieb entwickelt worden ist. Das Biiro ist Hauptstandort eines
Unternehmens, welches in Berlin eine Geschiiftsstelle mit bis zu 20 Mitarbeitern betreibt. Die
bisherige Standortbindung sowie geschiftliche Beziehungen im Raum erméglichen jedoch, daf
das Anwesen am Fehrenkamp weiterhin Hauptsitz des Unternehmens bleibt.

Die bisherige Entwicklung hat dazu gefiihrt, daB alle riumlichen Reserven im vorhandenen
Gebidude komplett ausgenutzt sind. Die unmittelbar anstehende Weiterentwicklung mit der
Schaffung weiterer Arbeitsplitze vor Ort kann nicht mehr im vorhandenen Gebiude erfolgen.
Deshalb ist ein Anbau mit einer Grundflache von 80 — 100 m? geplant. Eine externe Ansiedlung
der neuen Arbeitsplitze und Verlagerung des Betriebes bei gleichzeitiger Beibehaltung des
Firmensitzes in Wagenfeld sind aus betrieblichen Griinden nicht méglich.

2.3.2 Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde begriifit die Entwicklung des Unternehmens und méchte ihre Moglichkeiten
nutzen, um die notwendigen Rahmenbedingungen des Betriebes gewihrleisten zu kénnen. Nur
dadurch ist es in der konkreten Situation méglich, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,,Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur zu wahren und die ,,Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldtzen® zu erreichen.
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2 Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurecht vorbereiten, welches die organische Wei-
terentwicklung des Betriebes zuldft. Dies soll auf der Siidseite des vorhandenen Anwesens
erfolgen, so dafl nicht in den nérdlichen Waldbestand eingegriffen werden braucht.

Alternativen sind wegen der vorhandenen Anlagen und der verfiigbaren Flichen sowie des
Waldes nicht ersichtlich.

Aulerdem will die Gemeinde die Gelegenheit nutzen und die iiberholte Darstellung der Wald-
flache mit dieser Flichennutzungsplanénderung dem zuléssigerweise eingetretenen Gebaude-
und Waldbestand angepassen.

Mit dieser Planung erfihrt der neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine 31.
Anderung.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2004 (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlos-
sen und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes
Wagenfeld soll mit ihm harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das Plangebiet mit der vorhandenen Bebauung
sowie die umliegenden Fliachen der Streusiedlung mit den — teilweise groBen — Hofstellen und
die Wildchen als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft ,,aufgrund hohen natiirlichen standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials* dar. Die Vorsorgeausweisung fiir Landwirt-
schaft wird fiir sehr weite Teile des Wagenfelder Gemeindegebietes getroffen, darunter auch
Wohn- und Gewerbeflichen, die ehem. Auburg-Kaserne, der Golfplatz usw. Daran wird deut-
lich, daBl diese Ausweisung keinen AusschluB} kleiner nichtlandwirtschaftlicher Nutzungen het-
beifiihren soll. Zu dieser sehr breit angelegten Vorsorgedarstellung ergibt sich bei der kleinfli-
chigen Ergénzung eines ortsanséssigen Betriebes kein Widerspruch.

Die Wiildchen sind aufgrund der geringen Flichenausdehnung im zeichnerischen MafBstab des
RROP nicht als Vorsorgegebiet Forstwirtschaft ausgewiesen. Die textliche Betonung der Be-
lange des Waldes einschlieBlich kleiner Wilder und des Waldrandes hebt die Bedeutung des
Waldes im waldarmen Landkreis hervor und entfaltet teilweise direkte Bindungswirkung fiir
die Bauleitplanung der Gemeinde. Im Plangebiet wird jedoch nur dort Baufliche dargestellt, wo
zuldssigerweise kein Wald ist. AuBerdem wird nicht neu in Waldrand eingegriffen, sondern
lediglich eine Erganzung eines baulichen Bestandes in einem sehr kleinen Bereich neben priva-
ten Geholzen vorbereitet. Daher ist die Planung dem Raumordnungsziel angepaBt.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind Teil eines groBen Vorsorgegebietes fiir Erholung,
welches sich zwischen Draisinenbahnstrecke und GroBer Aue erstreckt und sich dann aueab-
wiirts bis Hakenhauserort zieht. Damit wird der besonderen landschaftlichen Attraktivitit dieser
vielfiltigen Kulturlandschaft und ihrer besonderen Erholungseignung Rechnung getragen. In

Fnp. Wagenfeld, 31. And. ,,Gewerbegebiet Fehrenkamp* -9- 2]



3 Anpassung an die Ziele des RROP

diesem Vorsorgegebiet liegen viele Streusiedlungselemente. Durch die kleinflachige Erginzung
eines Gebéudebestandes auf einem kleinen Streusiedlungsgrundstiick wird die Erholungseig-
nung grundsitzlich nicht relevant beeinflufit. Besonderheiten, die eine ausnahmsweise starke
Wirkung auf die Erholungseignung entfalteten, sind nicht erkennbar und kénnten bei Bedarf auf
der nachfolgenden Entscheidungsebene geregelt werden.

In diesem Vorsorgegebiet fiir Erholung verlduft auf der GemeindestraBe ,,Fehrenkamp* sowie
weiter Richtung Siidosten und Richtung Ortslage Strohen ein regionaler Hauptradwanderweg.
Der Weg fiihrt durch besonders schone Landschaftsbereiche, aber auch vorbei an Gewerblichen
Gebiudekomplexen mit weniger hilbschem Erscheinungsbild und verliuft z.B. teilweise entlang
klassifizierter Stralen. Die mit dem Weg verbundenen Erholungsbelange werden durch die mit
der Flichennutzungsplaninderung vorbereitete Ergéinzung eines nicht wesentlich stérenden
Betriebes grundsitzlich nicht beeintridchtigt.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Wagenfeld wird mit der
bauleitplanerischen Erginzung eines bebauten Auflenbereichsstandortes nicht widersprochen.
Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raumordnung angepaft.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
411 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt im Aulenbereich von Strohen und ist Teil einer groBflichigen Streusied-
lung, in der sich die einzelnen (ehemaligen) Hofstellen unterschiedlich, teils zum ausschlieBli-
chen Wohnhaus, teils zum groBen, intensiv bewirtschafteten Landwirtschaftsbetrieb entwickel-
ten. Unter diesen hat das Anwesen im Plangebiet durch die zusitzlicheNutzung als Hauptstelle
eines Gewerbebetriebes eine besondere Ausprigung.

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz
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4, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Im Plangebiet steht das Wohn- und Betriebsgebdude und ein Nebengebaude. Die Freiflichen
der Hofstelle sind teilweise befestigt, aber iiberwiegend gértnerisch gestaltet und durch Geholze
strukturiert sowie durch den benachbarten Wald eingerahmt.

Das Umfeld wird durch den umliegenden Wald und die Streusiedlungshéuser und —héfe entlang
der Strafle geprigt.

4.1.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt an der Gemeindestraf3e ,,Fehrenkamp*. Sie hat in ca. 700 m Entfernung
Anschlul} an die Kreisstrafie K 24 ,,Stréher Strafie* und damit in relativ kurzer Entfernung An-
schluf} an das klassifizierte Strallennetz.

Die Strafie ,,Fehrenkamp® ist fiir den Anliegerverkehr hinreichend ausgebaut. Da auch Land-

wirtschaftsbetriebe mit den heute iiblichen, groen Landwirtschaftsfahrzeugen Anlieger sind,
wiirden auch Gewerbefahrzeuge keine ungewdhnliche Straflenbelastung verursachen. Wegen

der Eigenart des hier in Rede stehenden Gewerbebetriebes ist jedoch im wesentlichen nur mit
PKWS-Verkehr zu rechnen. Dafiir ist die Verkehrsanbindung in jedem Falle ausreichend.

Die StraBBe dient auch als regional bedeutsamer Hauptradweg. Diese Funktion wird durch den
geringen (PKW-)Verkehr eines kleinen Gewerbebetriebes nicht relevant beeinflufit.

41.3 Immissionssituation

Im Plangebiet steht ein Gewerbebetrieb. Dieser emittiert aufgrund seiner Eigenart nur in du-
Berst geringem Umfang, ndmlich durch einen sehr geringen Zu- und Abgangsverkehr mit PKW
auf einer 6ffentlichen Strafle. Belange der umliegenden Streusiedlungsbebauung werden nicht
beriihrt.

Wegen der Geringfiigigkeit der Lirmemissionen und dem Fehlen relevanter stoftlicher Emis-
sionen ergeben sich auch auf den benachbarten Wald keine Immissionsauswirkungen.

Die Immissionssituation im Plangebiet ist durch die AuBenbereichslage gekennzeichnet. Nord-
westlich in ca. 130 m und siidéstlich in ca. 170 m liegen landwirtschaftliche Betriebe. Diese
miissen allerdings Riicksicht nehmen auf Wohngebiude, die jeweils nur rd. 50 m von den Be-
trieben entfernt sind.

Gleichwohl kommt es in dem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet hdufig zu spezifischen
Immissionen in Form von Geriichen, Gerduschen und Stauben. Das Plangebiet ist solchen au-
Benbereichstypischen Immissionen, z.B. aufgrund der Bewirtschaftung der umliegenden Acker-
und Griinlandfldchen, ausgesetzt. Diese Immissionen (z. B. Méhdrusch, Bodenbearbeitung)
treten bewirtschaftungsbedingt auch in den frithen Morgen- und spéten Abendstunden auf und
konnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nacht-
stunden auftreten. Die Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung unvermeidbar und
miissen von den Anwohnern toleriert werden. Im Plangebiet sind keine ungebiihrlichen Immis-
sionen erkennbar.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

41.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet selbst ist ein bebautes Grundstiick. Dichterer, waldartiger Gehélzbestand steht
erst auflerhalb des Plangebietes.

In der Nachbarschaft des Plangebietes setzen sich der private Gartenbereich und der Wald fort.
Auf der Stidseite liegt die Gemeindestrafie, es schliefen Wald, Griinland, bebaute Flichen mit
privaten Gérten und Acker an.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und
seiner mafgeblichen Umgebung nicht vorhanden.

41.5 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt nach Angaben der Bundeswehr in einem Hubschraubertiefflugkorridor. Bis
zu einer Gebdudehséhe von 30 m bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

4.2 Notwendigkeit der Planung

Der Bedarf fiir diese Planung resultiert aus den folgenden Zielen:

der ansissige, standortgebundene Betrieb soll als Hauptstelle weiterentwickelt werden diir-
fen

dadurch sollen Arbeitsplitze und Steuerkraft erhalten und gestirkt werden und damit zur
Sicherung und Entwickung der Wirtschaft und des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde
Wagenfeld beigetragen werden.

- Der geeignete Standort soll genutzt werden, damit wird Bedarf fiir die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplitzen an anderer Stelle grundsitzlich gemindert.
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5. Flichendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Grundsitzlich liegt an dem Standort in der bisher ‘unbeplanten’, streubesiedelten Kulturland-
schaft die Darstellung einer Gemischten Baufliche nahe. Auch im Plangebiet besteht eine Mi-
schung aus Gewerbe und Wohnen. Diese soll allerdings in Richtung Gewerbe verstirkt werden,
die Weiterentwicklung des betrieblich-standortgebundenen Gewerbes ist Planungsgrund. Dies
unterscheidet die Situation im Plangebiet auch von den vielen anderen Streusiedlungsgrund-
stiicken in der nahen und weiteren Umgebung.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, daB die Betonung auf dem Gewerbe liegt und daher
Gewerbliche Baufliche dargestellt wird. Damit wird die Entwicklung des ansissigen Betriebes
bauleitplanerisch vorbereitet.

Das Betriebsleiterwohnen ist in der Gewerblichen Baufliche weiterhin méglich. Es wird mit
Blick auf die Anforderungen und Gepflogenheiten des &értlichen Gewerbes in Wagenfeld und
der Region auch als notwendig erachtet.

Dies soll jedoch nicht dazu fiihren, bereits auf der Flachennutzungsplanebene ein Gewerbege-
biet auszuweisen und per textlicher Darstellung Betriebsleiterwohnen zuzulassen. Eine solche
Detaillierung wiirde nicht zum Regelungsmafstab der Flichennutzungsplanung passen.

Die Darstellung einer singuldren Baufliche im AuBenbereich ohne AnschluB an eine Ortslage
oder bestehende, auffallige Siedlungsstrukturen ist ungewdhnlich. Sie ist jedoch aus den o.g.
Griinden notwendig. Angesichts der Kleinflachigkeit fiihrt die Darstellung nicht zum funktiona-
len oder gestalterischen Bruch in der Streusiedlung. Vielmehr fiigt sich das Plangebiet weiter-
hin in die Gesamtsituation der streubesiedelten Kulturlandschaft ein.

52 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GrofRe ca.

Flache flir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache 0,11 ha

Wald Gewerbliche Bauflache 0,08 ha
Summe 0,19 ha
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Auswirkungen der Planung

6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Sondergebiet wird das Erreichen der o.a. stadtebauli-
chen Ziele erwartet:

Mit der Weiterentwicklung eines AuBenbereichsanwesens zu einem Gewerbegebiet wird
eine bebaute und von Bebauung geprigte Fliche genutzt und dem Betrieb die angestrebte
und benétigte Entwicklungsmdéglichkeit vorbereitet. Damit wird zur Erhaltung und zur
Schaffung von Arbeitsplitzen beigetragen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Bei der geringen Gesamtgrofie ergeben sich keine Auswirkungen auf Ortslagen.

Die Planung betrifft ein gewerbliches Vorhaben und sieht deshalb Gewerbliche Baufliche
vor. Aufgrund der Eigenart des betriebenen Gewerbes ist von sehr geringen Emissionen
auszugehen, die sich im wesentlichen im geringen Zu- und Abgangsverkehr erschépfen
werden. Die Gemeinde kann dem bei Bedarf auf der nachfolgenden Planungsebene Rech-
nung tragen und ein eingeschrinktes Gewerbegebiet ausweisen. Dieses bewegt sich im
Rahmen dessen, was bereits im Aulenbereich an Stérgrad gegeben ist. Immissionskonflik-
te sind nicht erkennbar,

Dies gilt auch hinsichtlich des Waldes, da keine relevanten stofflichen Emissionen zu er-
warten sind.

Das Plangebiet ist auBenbereichstypischen Immissionen ausgesetzt. Nordwestlich in ca.
130 m und siidostlich in ca. 170 m liegen landwirtschaftliche Betriebe. Diese miissen al-
lerdings Riicksicht nehmen auf Wohngebiude, die jeweils nur rd. 50 m von den Betrieben
entfernt sind. Deshalb wird davon ausgegangen, daB keine ungebiihrlichen Einschrankun-
gen der landwirtschaftlichen Betriebe durch die Flichennutzungsplaninderung entstehen.

Trotz der Bedeutung der Gemeindestrale ,,Fehrenkamp* fiir den Fahrradtourismus ist an-
gesichts der geringen Verkehrsbelastung durch das Plangebiet keine Beeintrichtigung der
Fremdenverkehrsbelange zu erwarten,

Es ist kein zusitzlicher Aufwand der 6ffentlichen Hand notwendig, da die Erschliefung
bereits vollstindig vorhanden ist.

Die Versiegelung bleibt in einem vertriglichen, ortsiiblichen Rahmen, es wird zu erhebli-
chen Teilen vorhandene Substanz genutzt, eventuelle Inanspruchnahme von Grund und
Boden an anderer Stelle wird vermieden.

Es werden keine wertvollen Bereiche fiir Natur und Landschaft beansprucht. Der Eingriff
wird durch Umsetzung des landschaftsplanerischen Zieles des Nadelwaldumbaus auf der
direkt angrenzenden Fliche kompensiert.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestrafie ,,Fehrenkamp® erschlossen. Die Stral3e dient nicht
nur der ErschlieBung der anliegenden Streusiedlungshéuser, sondern auch der Erschliefung
umfangreicher landwirtschaftlicher Flachen mit schweren landwirtschaftlichen Fahrzeugen
sowie der ErschlieBung der benachbarten Hofanlagen. Fiir die voraussichtliche, geringe Ver-
kehrsbelastung aufgrund der Erweiterung des ansissigen Betriebes im Plangebiet werden keine
besonderen, zusitzlichen Anspriiche an die Leistungsfihigkeit der StraBle entstehen.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.21 Wasser / Abwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung kénnen im Zusammenhang mit der
vorhandenen baulichen Anlage, ggf. durch eine entsprechende Erweiterung, sichergestellt wer-
den. Dies gilt, soweit keine gewerbespezifischen Schmutzwisser anfallen.

Fiir gewerbliches Abwasser ist die Gemeinde beseitigungspflichtig, eine Entsorgung in der
héuslichen Kleinkldranlage ist nicht zuldssig. Wie die Untere Wasserbehorde der Gemeinde
erldutert hat, gilt hinsichtlich gewerbespezifischer Schmutzwisser, dall auf der nachfolgenden
Planungs- und Entscheidungsebene verbindlich festgelegt werden muB3, daf3 entweder aus-
schlieBlich gewerbliche Téatigkeiten ohne Anfall von spezifischen Produktionsabwissern zulds-
sig sind oder ein Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation erfolgt oder gewerbli-
ches Abwasser in hierfiir allgemein bauaufsichtlich zugelassenen abflusslosen Behiltnissen
gesammelt und zur ordnungsgeméfien Abwasserreinigung in die zentrale Kliranlage abgefahren
wird.

Anforderungen an die ordnungsgemilie dezentrale Schmutzwasserbeseitigung

Obwohl ein AnschluB an die zentrale Schmutzwasserkanalisation nicht vorgesehen ist, mochte
die Gemeinde das Plangebiet als Gewerbliche Baufliche darstellen, um die konkret geplante
Erweiterung der ansédssigen Firma mit dem Tétigkeitsschwerpunkt ,, Programmierung von Fir-
men- Software-Anwendungen® bauleitplanerisch vorzubereiten. Die Schmutzwasserbeseitigung
innerhalb des Geltungsbereichs dieser 31. Flichennutzungsplandnderung soll — wie bisher auch
— {iber dezentrale Abwasseranlagen / Kleinkldranlagen erfolgen. Dazu greift die Gemeinde ger-
ne die von der Unteren Wasserbehorde dargelegte Losung auf und weist fiir die nachfolgende
Entscheidungsebene auf folgendes hin:

Ohne die Anschlussmoglichkeit an die zentrale Schmutzwasserkanalisation sind die folgen-
den, bei der dezentralen Schmutzwasserbeseitigung geltenden Rahmenbedingen mafigebend
und zu beachten:

1. Der Einsatz einer Kleinkldranlage kommt ausschlieBlich fiir die Behandlung von im
Trennverfahren erfassten hiuslichen und von qualitativ damit vergleichbarem Abwas-
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ser, nicht jedoch fiir die Behandlung von gewerblichem Abwasser (spezifischen Pro-
duktionsabwissern) in Betracht (vgl. DIN 4261, DIN EN 12566).

2. Nach § 54 Abs. 2 WHG umfasst Abwasserbeseitigung auch das Sammeln von Abwas-
ser. Damit wire vom Grundsatz her die Sammlung von gewerblichem Abwasser in ei-
nem hierfiir allgemein bauaufsichtlich zugelassenen abflusslosen Sammelbehiiltnis und
Abfuhr zur ordnungsgemifien Abwasserreinigung in der zentralen, kommunalen Klir-
anlage zulissig.

Das anfallende Oberflachenwasser versickert bislang auf dem Grundstiick. Auch kiinftig ist bei
der nur geringen Zunahme versiegelter Fliche auf dem sehr groBen Vorhabensgrundstiick aus-
reichend Fliche fiir die Versickerung oder die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plangebiet gegeben. Eine zentrale Regenwasserbeseitigung ist nicht méglich und nicht
erforderlich.

Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstandes kommt die Versickerung gemil dem fiir
die Herstellung und den Betrieb von Versickerungsanlagen mafBgebenden technischen Regel-
werk DWA- A 138 nur in Form einer flachgriindigen Versickerung iiber begriinte Flichen oder
iiber Mulden in Frage.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet versickert werden, weil sachlich wegen
der Eigenart des Gewerbes keine gewerbetypisch beeinflufiten Niederschlagswiissre anfallen.
Die gezielte Versickerung auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist grundsitzlich erlaubnis-
pflichtig. Deshalb soll der Vorhabentréger frithzeitig die entsprechende Planung und Antrag-
stellung bei der Unteren Wasserbehdrde veranlassen. Fiir Auskiinfte hierzu steht die UWB
1.d.R. u.a. telefonisch unter der Nr. : 05441/976-1261 zur Verfiigung.

1:2:2 Energie / Telekommunikation

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,,Erlaubnisfeldes Dimmersee-Uchte (Zusammenlegung)“ der
Mobil Erdgas-Erd6l GmbH. Diese hat in dem Erlaubnisfeld eine éffentlich-rechtlich verlichene
Berechtigung zur Aufsuchung von Erdol, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen und sieht
sich verpflichtet, konzessionserhaltende MaBinahmen wie Seismik und Explorationsbohrungen
durchzufiithren.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfil-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen Versorungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstrager ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache gern
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mit Telekommunikationsleitungen, jedoch nicht
mit Breitbandkabel. Im Plangebiet liegen Telekom-Hausanschlussleitungen des vorhandenen
Gebiudes. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der Leitungen vermieden
werden. Auflerdem soll darauf geachtet werden, dafl der unbehinderte Zugang zu den Leitungen
jederzeit moglich ist. Bei Erdarbeiten und Baumafinahmen im Leitungsbereich ist es erforder-
lich, daf} die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten sich iiber die Lage der Leitungen in-
formieren (z.B. im Internet unter https:// trassenauskunft-kabel.telekom.de oder der Email unter
Planauskunft.Nord@telekom.de) und die Kabelschutzanweisung der Telekom beachten. Ande-
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rungen an den Hausanschlussleitungen konnen bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903
beauftragt werden.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt.

Der Gebidudebestand ist iiber die Gemeindestral3e fiir die Andienung mit dem Miillfahrzeug
erschlossen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachtsflachen bekannt.

Zu Altstandorten oder Verdachtsfldchen liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
derzeit keine flichendeckenden Informationen vor. Sollten sich bei der weiteren Planung oder
bei der Bebauung Hinweise auf schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist
dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde beim Landkreis Diepholz unverziiglich
mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,Kirchdorfer Moore und Aueniederung” neben dem Bereich der »Wagenfelder Tal-
sandplatte”. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande.
Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend entwissertes Talsandgebiet mit
anmoorigen und schwach podsolierten Gleybdden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die des Stieleichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Geldnde im wesentlichen eben. Es wird durch Griiben entwissert.

Das Plangebiet liegt in der streubesiedelten, freien Landschaft. Es sind keine klimatischen Be-
sonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
e bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung und

e Ziergarten mit Gehdlzen mit geringer und mittlerer Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

e versiegelte Bereiche ohne Bedeutung,

e  Acker und Intensivgrinland mit geringer Bedeutung und

¢ Nadel- sowie Mischwald mit mittlerer und hoher Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-

schaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, den Wald und die intensive Landwirtschaft
geprigt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Im Bebauungsplan wird Gewerbliche Baufliche dargestellt. Damit werden grundsitzlich Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Allerdings erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt auf einer Zufahrts- und Garten-
fliche unmittelbar neben einem Gebiude, die ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften ist.

Landschaftlich ist eine besondere Bedeutung, aber kein Konflikt gegeben, da im Plangebiet
neben dem angrenzenden Wald vor allem die aufstehende Bebauung das Landschaftsbild be-
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stimmt und in der angrenzenden Landschaft ebenfalls die Bebauung mitbestimmend ist. Die
Vielfalt baulicher und natiirlicher Landschaftselemente pragt das Landschaftsbild und macht
seinen besonderen Reiz aus.

Daher kann der Eingriff durch die Befestigung und die Versiegelung von Flichen qualitativ
durch einen naturnahen Umbau des nérdlich angrenzenden Nadelforstes kompensiert werden.
Quantitativ steht dort bei einer angenommenen maximalen Versiegelung von 0,01 ha und einer
Befestigung von weiteren 0,005 ha hinreichend Fliche zur Verfiigung, so dass der Eingriff auch
quantitativ in diesem Wald kompensiert werden kann.

Eine besondere Darstellung dieser Kompensationsméglichkeit im Flichennutzungsplan ist ent-
behrlich, da der Wald bereits als solcher dargestellt ist.
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9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den "bekannten” Fundarten wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. konnen dies z.B. auch Steineansammlungen, Aschen, Schlacken, Bodenverfarbungen u.a.m.
sein) sind unverziiglich der zustindigen unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archiologie
zu melden.

]

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 31. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delggenhorst.

Delmenhorst, 31. Juli 2014

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 04.03.2014 die Aufstellung der 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 13.05.2014 be-
schlossen. Der Entwurf hat vom 27.05.2014 bis 27.06.2014 6ffentlich ausgelegen. Am
31.07.2014 hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen
und die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 31.07.2014
zusammen mit der Planzeichnung zur BeschluBifassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Bilirgermeister
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Umweltbericht

U1. Einleitung

U1 Kurzdarstellung

Mit der Flachennutzungsplandnderung wird die Erweiterung eines Gewerbebetriebes im Au-
Benbereich von Strohen vorbereitet. Dazu soll auf der Siidseite des vorhandenen Anwesens ein
Anbau mit einer Grundfldche von 80 — 100 m? errichtet werden.

Der Betrieb erstellt Programmierungen von Firmen-Software-Anwendungen. Er ist daher sehr
emissionsarm, die einzigen zu erwartenden Emissionen rithren von geringem PKW-Verkehr
her.

Die zusétzliche Versiegelung wird mit bis zu 0,01 ha fiir ein Gebdude und mit bis zu 0,005 ha
fiir eine Befestigung von Zufahrt / Stellplitze erwartet. Sie erfolgt auf bisheriger Zufahrts- und
Gartenfliche.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll durch Ersatz von Nadelbdumen durch heimische
Laubbidume in dem noérdlich angrenzenden Wald auf dem Vorhabensgrundstiick kompensiert

werden.

Der Standort liegt am Siidrand des Gemeindegebietes Wagenfeld neben der Gemeindestrafie
,.JFehrenkamp® im streubesiedelten AuBBenbereich.

Das Gebiet wird landschaftlich durch die Bebauung, die Wilder nordlich und stidlich des vor-
handenen Anwesens, die Streubesiedelung und die intensive Landwirtschaft dominiert.

u1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
NBauO Niedersédchsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
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NBodSchG  Niedersichsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersichsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpliine zu beriick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, da} das Bau-
gebiet an dem vorhandenen Betriebsstandort mit Integration der vorhandenen Bebauung und
Versiegelung ohne zusitzliche ErschlieBungsmaBnahmen auf 6kologisch unbedeutendem Gar-
tenland geplant und Immissions- sowie sonstige eventuelle Konflikte bereits durch die Stand-
ortwahl, die Geringfiigigkeit der zusitzlichen Nutzung und die Eigenart des Gewerbes vermie-
den werden. Die geringen Eingriffsfolgen werden auf dem Vorhabensgrundstiick kompensiert.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen*

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,,Kirchdorfer Moore und Aueniederung® neben dem Bereich der »Wagenfelder Tal-
sandplatte”. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande.
Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend entwissertes Talsandgebiet mit
anmoorigen und schwach podsolierten Gleybéden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die des Stieleichen-Birken-Waldes.
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Im Plangebiet ist das Geldnde im wesentlichen eben. Es wird durch Griben entwissert.

Das Plangebiet liegt in der streubesiedelten, freien Landschaft. Es sind keine klimatischen Be-
sonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
e bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung und

e Ziergarten mit Geholzen mit geringer und mittlerer Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

e versiegelte Bereiche ohne Bedeutung,

e  Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutung und

e Nadel- sowie Mischwald mit mittlerer und hoher Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-

schaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, den Wald und die intensive Landwirtschaft
geprigt.

u2.2 Prognose

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird die Weiterentwicklung des vorhandenen nicht sté-
renden Gewerbebetriebes vorbereitet. Zur Weiterentwicklung wird ein Gebédude von voraus-
sichtlich hdchstens 0,01 ha und eine weitere Befestigung von 0,005 ha geschaffen.

Die Entwicklung wird Garten- und Zufahrtsfliche beanspruchen, die von geringer Bedeutung
fiir Natur und Landschaft sind. Der Wald nérdlich des Anwesens und der Wald siidlich der
StraBBe werden nicht beeintrichtigt werden.

Es wird ein geringe zusitzlicher PKW-Verkehr auf der 6ffentlichen GemeindstraBe stattfinden.
Es werden keine stofflichen Emissionen und keine Immissionskonflikte erwartet.

Das Landschaftsbild wird durch die Erginzung der Bebauung neben dem vorhandenen Gebaude
nicht beeintrichtigt.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Planung zugelassenen MafBinahme muf} damit
gerechnet werden, dal} der Betrieb des Standort Wagentfeld verlafit. Dann bleibt die bauliche
Situation auf dem Streusiedlungsgrundstiick unverédndert. Der Wald wird nicht in Richtung
Laubwald umgebaut. Auf der Gemeindestraf3e werden einige PKW-Fahrten weniger stattfinden.

Die positiven Arbeitsplatz- und Steuereffekte fiir die Gemeinde entfallen. Fliche fiir die Ar-
beitsplitze des Betriebes wird an anderer Stelle in Anspruch genommen.
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uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Die Nutzung der vorhandenen Erschliefung und der vorhandenen Bausubstanz sind wichtige

vermeidende Planungsiiberlegungen und Planungsinhalte. Sie sind an diesen Standort gebun-
den.

Im Bebauungsplan wird Gewerbliche Baufliche dargestellt. Damit werden grundsiétzlich Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Allerdings erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt auf einer Zufahrts- und Garten-
fliche unmittelbar neben einem Gebiude, die ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften ist.

Landschaftlich ist eine besondere Bedeutung, aber kein Konflikt gegeben, da im Plangebiet
neben dem angrenzenden Wald vor allem die aufstehende Bebauung das Landschaftsbild be-
stimmt und in der angrenzenden Landschaft ebenfalls die Bebauung mitbestimmend ist. Die
Vielfalt baulicher und natiirlicher Landschaftselemente prigt das Landschaftsbild und macht
seinen besonderen Reiz aus.

Daher kann der Eingriff durch die Befestigung und die Versiegelung von Flachen qualitativ
durch einen naturnahen Umbau des nérdlich angrenzenden Nadelforstes kompensiert werden.
Quantitativ steht dort bei einer angenommenen maximalen Versiegelung von 0,01 ha und einer
Befestigung von weiteren 0,005 ha hinreichend Fliche zur Verfiigung, so dass der Eingriff auch
quantitativ in diesem Wald kompensiert werden kann.

Eine besondere Darstellung dieser Kompensationsméglichkeit im Flachennutzungsplan ist ent-
behrlich, da der Wald bereits als solcher dargestellt ist.

u2.4 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringeren Umweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

Us. Zusitzliche Angaben

u3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepriift wurde die Darstellung eines bebauten Grundstiicksteiles neben einem Wald als Ge-
werbliche Baufliche.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.
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u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme gepriift, ob die Vorgaben dieser
Flidchennutzungsplandarstellung beachtet sind. Weitere MaBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

u3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind kurz und allgemeinverstindlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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