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1. Réumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 33. Flachennutzungsplandnderung ,,Gewerbefliche In den Hiigeln*
liegt im Westen des Gemeindegebietes Wagenfeld im alten Siedlungsbereich Férlingen. Es
erstreckt sich wenige Meter westlich der Einmiindung der StraBe ,,In den Hiigeln* in die
,»WuthenaustraBBe™ zwischen diesen beiden Straflen.

Das Plangebiet ist rd. 1,06 ha grof und liegt in der Flur 14 der Gemarkung Wagenfeld. Es um-
fa3t den unbebauten Teil des Flurstiicks 35/2, auf dessen Ostspitze das Wohngebaude ,, Wuthe-
naustral3e 16 steht.

Ubersichtsplan 0.M.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes , Gewer-
befliche In den Hiigeln® allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.20.11.2014
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 11.6.2013
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. v.22.7.2011
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

21 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem FlichennutzungsplanmaBstab, ohne eine weitere Dif-
ferenzierung, genau wie viele andere bebaute Streusiedlungsflichen.

¥

da l.Il.I.l.O.U seddeaspOENER

Auszug aus der Ursprungsfassung des Flichennutzungsplanes

Die GemeindestraBien ,,In den Hiigeln* und WuthenaustraBe sind als solche — ebenfalls dem

Flichennutzungsplanmafstab entsprechend — nicht besonders gekennzeichnet. Die nichstgele-
genen Darstellungen fiir Infrastruktur sind die — damals geplante, inzwischen realisierte - Frei-
leitung und die Kreisstrafle K 27 ,,Oppenweher Strafe als Teil des klassifizierten StraBennet-
zes. An ihr liegen auch die ndchsten Baufléchen in Form von Mischbauflichen und Sonderge-
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2 Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

bieten vor und im Bereich der ehemaligen Auburg-Kaserne, die in Flichennutzungsplaninde-
rungen ausgewiesen worden sind, sowie die auf dem obigen Auszug erkennbare Griinflache
»Golfplatz®. Dies sind Teile der alten Streusiedlung Férlingen, die mittlerweile bauleitplane-
risch mit besonderen Nutzungsdarstellungen gefaft sind.

Auf dem obigen Auszug ebenfalls nicht erkennbar ist eine Flachendarstellung, die mit der 25.
Flichennutzungsplaninderung geschaffen worden war, ndmlich die Uberlagerung der Flichen
fiir die Landwirtschaft im damaligen Naturpark Diimmer mit einem Sondergebiet fiir Tierhal-
tungsanlagen. Diese hatte es der Gemeinde erméglicht, in einem flichendeckenden, einfachen
Bebauungsplan fiir ihren damals im Naturpark gelegenes Gemeindegebietsteil Sondergebiet fiir
Tierhaltungsanlagen auszuweisen und damit dort die landwirtschaftlichen und gewerblichen
Tierhaltungsanlagen zu steuern.

2:2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 33 sieht ab einer Entfernung von ca. 50 m siidlich des Plangebietes auf
der anderen Seite der Wuthenaustrafle groBflichige iiberbaubare Grundstiicksflichen vor, auf
denen der benachbarte, rinderhaltende Betrieb ,,Unter den Eichen 10* Tierhaltungsanlagen
entwickeln kénnen soll. Sie gehen tiber die weitere Baufelder fiir die benachbarten rinderhal-
tenden Betriebe ,,Unter den Eichen 17* und ,,Im Pohle 1*. Fiir diese Betriebe sind so umfang-
reiche Baufelder ausgewiesen worden, daf3 die Errichtung eines Stalles in der Nihe des Plange-
bietes — und damit in der Nihe der AuBlenbereichswohngebiude ,,Wuthenaustrae 16* sowie
,»15% und ,,13* allenfalls nach Nutzung anderer, groBer, besser geeigneter Flichen realistisch
erscheint.

i
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Auszug aus dem Bebauungsplan
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

2.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld beschreibt in der Biotoptypenkartierung das
Intensivgriinland sowie die damalige Eingriinung des Hauses ,, WuthenaustraBe 16* und Gehol-
ze an der Wuthenaustrafle und der Strale ,,In den Hiigeln* als wesentliche Elemente.

In der Bewertung nach Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften wurden dichte Hecken
an der Wuthenaustrafe als wichtig gewertet.Dort steht mittlerweile eine Allee junger Biume.

Als typisch und wichtig fiir das Landschaftsbild sah der Landschaftsplan den ganzen Streusied-
lungs- bzw. ,reich strukturierten Griinlandbereich ‘Im Pohle™, an dessen Ostrand das Plange-
biet dieser Flachennutzungsplaninderung liegt. Positiv wurden die ,,gut eingegriinten Hoflagen
mit Eichenhainen® und das ,,Mosaik aus zusammenhingenden Griinflichen und kleinen Acker-
flachen™ sowie die Strukturierung ,.durch Gehglze entlang der Wege und einiger Flurstiicks-
grenzen® bewertet.

Inzwischen sind in der Streusiedlung Stille, Giillebehilter, eine Biogasanlage und GroBsilos
errichtet worden. Der Anteil an Ackerflichen, die mittlerweile in eher groBen Schligen ausge-
bildet sind, hat sich erhoht.

2.4 Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2004 (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlos-
sen und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes
Wagenfeld soll mit ihm harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das Plangebiet mit der vorhandenen Bebauung
sowie die umliegenden Flichen der Streusiedlung mit den — teilweise groBen — Hofstellen als
Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft ,,aufgrund hohen natiirlichen standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials“ dar. Die Vorsorgeausweisung fiir Landwirtschaft wird fiir sehr
weite Teile des Wagenfelder Gemeindegebietes getroffen, darunter auch Wohn- und Gewerbe-
flachen, die ehem. Auburg-Kaserne usw. Daran wird deutlich, daB} diese Ausweisung keinen
Ausschluf kleiner nichtlandwirtschaftlicher Nutzungen herbeifiihren soll. Zu dieser sehr breit
angelegten Vorsorgedarstellung ergibt sich bei der kleinflichigen Ergdnzung der Bebauung
innerhalb eines Streusiedlungsbereiches kein Widerspruch.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind Teil eines groBen Vorsorgegebietes fiir Erholung,
welches den gesamten Naturpark Diimmer in der damaligen Abgrenzung iiberdeckt und sich
aus dieser Naturparkeigenschaft begriindet. In diesem Vorsorgegebiet liegen viele Streusied-
lungselemente, auch grofiflachige bzw. aufgrund der Eigenart oder Héhe landschaftlich stark
wirksame wie groBe Stallanlagen, Biogasanlagen, Silokomplexe bis hin zu Windenergieanla-
gen. Durch die Erweiterung der Streusiedlung auf einem bereits mit Bebauung versehenen
Grundstiick neben einer groflen landwirtschaftlichen und gewerblichen Anlage wird die Erho-
lungseignung grundsétzlich nicht relevant beeinflufit. Der Golfplatz als regional bedeutsame
Anlage ist mit deutlich mehr als 400 m bereits hinreichend weit entfernt und wird durch eine
iibliche gewerbliche Nutzung, wenn es sich nicht gerade um eine besonders auffillige Auspra-
gung wie hohe Windenergieanlagen handelt, auf dem Plangebiet nicht beeinflusst. Besonderhei
ten, die eine ausnahmsweise starke Wirkung auf die Erholungseignung der umliegenden Fli-

chen entfalteten, sind nicht erkennbar und kénnten bei Bedarf auf der nachfolgenden Entschei-
dungsebene geregelt werden.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Wagenfeld wird mit der
bauleitplanerischen Ergidnzung eines bebauten AuBenbereichsstandortes in einem Streusied-

lungsbereich nicht widersprochen. Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raumord-
nung angepalit.
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3. Anlaf und Ziel der Planung

3. Ziel der Planung

3.1 Zugrunde liegendes Vorhaben

Auf dem Grundstiick, dessen iiberwiegender Teil mit dieser Anderung beplant wird, steht ein
Wohngebiude mit Nebengebiuden und dem dazugehérenden Freibereich. Ansonsten prisen-
tiert es sich als Intensivgriinland. Diese Freiflache steht zur Verfiigung fiir die Ansiedlung eines
junger Schlossereibetriebes, der sehr viel fiir den groBen, direkt nérdlich angrenzenden und
benachbarten Landhandel arbeitet. Auerdem werden in diesem Betrieb landwirtschaftliche
Maschinen und Gerite repariert, zusitzlich wird die Reparatur von Gartengeriiten und —
maschinen angeboten.

Der Betriebsleiter benétigt nunmehr eine Gewerbehalle, um seinen Betrieb angemessen fiihren
und weiterentwickeln zu konnen. Er beabsichtigt, eine solche Halle auf dem verfiigbaren
Grundstiick zu errichten. Grundstiicke in den Gewerbeflichen in der Ortslage Wagenfeld sind
fiir den Betrieb nicht verfiigbar. Sie wiren auch wegen der Lage und Zuordnung zu den Auf-
traggebern ungeeignet.

3.2 Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde begriifit die Entwicklung des Unternehmens und méchte ihre Moglichkeiten
nutzen, um die notwendigen Rahmenbedingungen des Betriebes gewihrleisten zu kénnen. Nur
dadurch ist es in der konkreten Situation moglich, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,,Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur zu wahren und die ,.Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplitzen zu erreichen.

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurecht vorbereiten, welches die Entwicklung des
Betriebes zulalit.

Als Suchraum fiir den Standort kommt wegen der notwendigen Nihe zum Landhandel und we-
gen der Lage zu anderen Auftraggebern bzw. Arbeitsorten und der Zuginglichkeit mit Landma-
schinen etc. nur das Umfeld des Landhandels im Streusiedlungsbereich Forlingen in Betracht.
In diesem Raum wiederum kommen andere Standorte als das nun gewihlte Plangebiet mangels
Verfiigbarkeit und wegen schlechterer Zuordnung bzw. schlechteren Einfiigens in die bisherige
Streusiedlungs- und Landschaftsstruktur nicht in Frage.

Die Gemeinde will daher im Plangebiet eine gewerbliche Baufliche darstellen. Mit dieser Pla-
nung erfihrt der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine 33. Anderung.
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4. Rahmenbedingungen und Notwendigkeit der Planung

4, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
411 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt im Auflenbereich von Forlingen und ist Teil einer groBflichigen Streusied-
lung. Hier befinden sich in der traditionellen Struktur landwirtschaftliche Hafe, Einzelwohn-
hauser im Auflenbereich, Gewerbebetriebe, eine Gaststitte und die ehemalige Schule.

Das Plangebiet liegt zwischen zwei Baubereichen mit ostseitig vier (ehemaligen) Hofstellen
bzw. Wohnhdusern und westseitig dem Gebdude- und Anlagenkomplex des Landhandels.
Durch letzteren, darin speziell die Lagerhallen und hohen Silos, ist die gewerbliche Ausprigung
der Bebauung recht deutlich.

|

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz

Im Plangebiet selbst stehen keine Gebdude. Das Wohnhaus auf dem Grundstiick liegt in der
Ostecke und auBerhalb des Geltungsbereichs. Dort stehen auch die Nebenanlagen. Die Freifli-
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4. Rahmenbedingungen und Notwendigkeit der Planung

che um das Gebiude ist offen und durch Gehélze an der Zufahrt sowie entlang der Strafie ,,In
den Hiigeln® gerahmt.

41.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt mit der Schmalseite an der WuthenaustraBe und mit der Breitseite an der
Gemeindestrafe ,,In den Hiigeln*. Uber die WuthenaustraBe besteht in ca. 540 m Entfernung
AnschluB} an die Kreisstrale K 27 ,,Oppenweher Strale* und damit in relativ kurzer Entfernung
Anschluf} an das klassifizierte StraBennetz.

Die beiden GemeindestraBen ist fiir den Anliegerverkehr hinreichend ausgebaut. Da gerade der
Landhandel und groBe Landwirtschaftsbetriebe mit den heute iiblichen, groBen und schweren
Landwirtschaftsfahrzeugen Anlieger sind, werden auch weitere Gewerbefahrzeuge keine unge-
wohnliche Straflenbelastung verursachen.

4.1.3 Immissionssituation

Das Plangebiet liegt an zwei Gemeindestrafien, die zu groBen Landwirtschaftsbetrieben und
zum Landhandel fiihren. Der dadurch erzeugte Ziel-Quell-Verkehr mit groBen landwirtschaftli-
chen und gewerblichen Fahrzeugen fiihrt zu Immissionen in das Plangebiet, die allerdings auf-
grund der immer noch relativ geringen Verkehrsdichte unproblematisch sind.

Immissionen ergeben sich durch den Betrieb des Landhandels in der Nachbarschaft. Auch diese
sind jedoch wegen der geplanten Nutzungsart — und gerade im Hinblick auf die gewiinschte und
notwendige Zuordnung des Plangebietes zu diesem Betrieb — ebenfalls unproblematisch.

Rinderhaltende Betriebe mit hohen Tierzahlen liegen westlich des Plangebietes. Der Abstand
betriigt allerdings schon zum néchsten Betrieb rd. 300 m. Dieser Betrieb und die beiden west-
lich anschliefenden haben den Schutzbedarf von AuBenbereichswohnbebauung zu beriicksich-
tigen, die z.T. nur 50 m und in vielen Fillen weniger als 100 m von ihnen entfernt liegt. Fiir die
Weiterentwicklung der Betriebe sind grofie Baufelder vorgesehen, bei deren Nutzung aber
ebenfalls die Belange der benachbarten Wohnhauser zu beachten sind. Im Bereich des Plange-
bietes sind dies AuBenbereichswohngebiude, die im selben Abstand zum niichsten Baufeld
liegen wie eine Bebauung im Plangebiet. AuBerdem schafft der einfache Bebauungsplan kein
Baurecht fiir Tierhaltungsanlagen, so daf bei der Errichtung von Stiillen im Baufeld die Belan-
ge der umlicgenden Nutzungen zu beachten sind. Deshalb wird auch im Hinblick auf die Emis-
sionen tierhaltender Betriebe kein Konflikt und keine Beeintrichtigung des Plankonzeptes des
Bebauungsplanes Nr. 33 gesehen, zumal auf der nachfolgenden Entscheidungsebene noch Re-
gelungen — z.B. zur Lage von Anlagen innerhalb des Plangebietes — getroffen werden konnen.

Ansonsten ist die Immissionssituation im Plangebiet durch die AuBenbereichslage mit den au-
flenbereichstypischen Immissionen, z.B. aufgrund der Bewirtschaftung der umliegenden Acker-
flachen, geprégt. Diese Immissionen der ordnungsgeméBen Landbewirtschaftung sind ortsiib-
lich und hinzunehmen.
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4, Rahmenbedingungen und Notwendigkeit der Planung

41.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in einem Streusiedlungsbereich und direkt neben einem AuBenbereich-
wohnhaus auf der einen und einer Halle des Landhandels auf der anderen Seite. Es ist selbst
Jjedoch bisher unbebaut und wird als Intensivgriinland genutzt und beweidet.

Angrenzend an das Plangebietes liegt auf der Westseite weiteres Intensivgriinland, auf der Siid-
seite Acker, auf der Ostseite der offene Freibereich des AuBenbereichshauses und auf der
Nordseite die Gemeindestralle, an deren Rand eine Baumreihe steht. Nach auBlen schlieen
weitere Intensivgriinland- und Ackerflichen jeweils in recht groBen Schligen, bebaute Flichen
mit privaten Gérten und teilweise sehr markanter Eingriinung durch Eichen sowie weitere Stra-
Benfldchen an.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maf3geblichen Umgebung nicht vorhanden.

4.2 Notwendigkeit der Planung

Der Bedarf fiir diese Planung resultiert aus den folgenden Zielen:

- der Betrieb ist durch wichtige Beziehungen und Eigenschaften standortgebunden und soll
an dieser Stelle entwickelt werden diirfen,

- dadurch sollen Arbeitspldtze und Steuerkraft erhalten und gestirkt werden und damit zur
Sicherung und Entwickung der Wirtschaft und des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde
Wagenfeld beigetragen werden.

- Der geeignete Standort soll genutzt werden, damit wird Bedarf fiir die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplitzen an anderer Stelle grundsitzlich gemindert.
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5 Flachendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Grundsiitzlich liegt an dem Standort in der bisher "unbeplanten’, streubesiedelten Kulturland-
schaft zwischen AuBenbereichswohnen und Gewerbe sowie in der Nihe von ehemaligen Hof-
stellen die Darstellung einer Gemischten Baufliche nahe. Nutzungsbedarf und Planungsziel ist
aber die Etablierung eines Gewerbebetriebes neben einem anderen, groBen Betrieb. Dies unter-
scheidet die Situation im Plangebiet auch von den vielen anderen Streusiedlungsgrundstiicken
in der nahen und weiteren Umgebung.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, dal die Betonung auf dem Gewerbe liegt und daher
Gewerbliche Bauflache dargestellt wird. Damit wird die Entwicklung des quasi standortgebun-
denen Betriebes bauleitplanerisch vorbereitet.

Ein Betriebsleiterwohnen ist in der Gewerblichen Baufliche nicht von vornherein ausgeschlos-
sen. Die Moglichkeit dazu wird mit Blick auf die Anforderungen und Gepflogenheiten des ort-
lichen Gewerbes in Wagenfeld und der Region auch als sinnvoll erachtet. Sie ist gut vereinbar
mit dem Aullenbereichswohnhaus auf dem Ostteil des Grundstiicks und den drei Nachbarwohn-
gebduden.

Dies soll jedoch nicht dazu fithren, bereits auf der Flachennutzungsplanebene ein Gewerbege-
biet auszuweisen und per textlicher Darstellung Betriebsleiterwohnen zuzulassen. Eine solche
Detaillierung wiirde nicht zum Regelungsmafstab der Flichennutzungsplanung passen.

Wegen des FlichennutzungsplanmaBstabes wird auch auf eine textliche Darstellung zur Zulas-
sigkeit von Einzelhandel in der Gewerblichen Baufliche verzichtet. Es ist jedoch klar, daB3 die
Gemeinde an dem externen, aus den o.a. ganz spezifischen Griinden ausgewihlten Standort
keinen ‘normalen” Einzelhandel anstrebt. Um einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen entge-
genzuwirken, soll in dem vorgesehenen Gewerbegebiet der Einzelhandel mit Verkauf an End-
verbraucher nur zugelassen werden, wenn er im Zusammenhang mit einer Produktion oder ei-
ner Ver- bzw. Bearbeitung von Giitern einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen einer
gewerblichen Betriebsstitte steht und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist.

Die Darstellung einer singuldren Baufldche im AuBenbereich ohne Anschluf3 an eine Ortslage
wird i.d.R. kritisch gesehen. Am hier gewihlten Standort besteht jedoch schon die Lage inner-
halb des alten Streusiedlungsbereichs Foérlingen und die Nachbarschaft zu erheblichen, im Falle
des Landhandels durchaus, auffilligen Siedlungselementen. AuBerdem ist sie aus den o.g.
Griinden notwendig. Angesichts der Kleinflichigkeit fiihrt die Darstellung nicht zum funktiona-
len oder gestalterischen Bruch in der Streusiedlung. Vielmehr fiigt sich das Plangebiet weiter-
hin in die Gesamtsituation der streubesiedelten Kulturlandschaft ein.

Als maximale Hohe baulicher Anlagen werden 30 m iiber der gewachsenen Gelidndeoberfliche
textlich dargestellt, da die Bundeswehr darauf hingewiesen hat, daf} das Plangebiet in einem
Hubschraubertiefflugkorridor liegt. Hohere Anlagen wiiren trotz der Nihe zu den hochaufra-
genden Hochsilos im nordlich benachbarten Betrieb auch landschaftsisthetisch problematisch,
die Einschriankung ist daher in jedem Falle zumutbar.
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§: Flachendarstellung

5.2 Flachenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GréRe ca.
Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache 1,06 ha

Summe 1,06 ha
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Auswirkungen der Planung

6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Sondergebiet wird das Erreichen der o.a. stidtebauli-
chen Ziele erwartet:

Mit der Darstellung des Plangebietes als Gewerbegebiet wird der unbebaute Teil eines
randlich schon bebauten und von Bebauung deutlich geprigte Fldche genutzt und dem an-
siedlungswilligen und ansiedlungsbediirftigen Betrieb die benétigte Entwicklungsméglich-
keit vorbereitet. Damit wird zur Erhaltung und zur Schaffung von Arbeitsplitzen beigetra-
gen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Bei der geringen GesamtgroBe und wegen der Eigenschaften des Betriebes ergeben sich
keine Auswirkungen auf Ortslagen.

Die Planung betrifft ein gewerbliches Vorhaben und sieht deshalb Gewerbliche Baufliche
vor. Aufgrund der Eigenart des angestrebten Gewerbes ist von Emissionen auszugehen, die
sowohl aus Zu- und Abfahrtsverkehrs z.B. mit groen Landwirtschaftsmaschinen als auch
aus direkten Arbeiten resultieren kénnen. Die Emissionen treffen im Norden, Nordosten,
Stidwesten und Westen auf einen Gewerbebetrieb und landwirtschaftliche Freifliche, so
daB kein Konflikt gegeben ist. Im Siidosten und Siiden liegen dagegen AuBenbereichswoh-
nen und Baufeld fiir Tierhaltungsanlagen, deren Belangen auf der nachfolgenden Ent-
scheidungsebene Rechnung zu tragen ist. Dies kann z.B. durch detaillierte Regelungen zur
Lage von Anlagen im Plangebiet, durch Festlegungen von Stérgraden, durch emissions-
mindernde Mafinahmen etc. bewerkstelligt werden.

Das Plangebiet ist seinerseits au3enbereichstypischen Immissionen ausgesetzt. Wegen des
Abstandes zu bestehenden Stallanlagen werden keine Konflikte erwartet. Wegen der Nihe
eines Baufeldes fiir die Entwicklung eines rinderhaltenden Betriebes zu bestehendem Au-
Benbereichswohnen werden andererseits auch keine ungebiihrlichen Einschrankungen des
landwirtschaftlichen Betriebes durch die Flaichennutzungsplaninderung erwartet.

Der Verkehr auf den Straflen ,.In den Hiigeln* und ,,Wuthenaustrale* wird zunehmen.
Angesichts des schon vorhandenen Verkehrs zu den groflen Landwirtschaftsbetrieben und
zum Landhandel werden jedoch keine entscheidenden Zunahmen, Verkehrsprobleme oder
Uberlastungen der StraBenkorper erwartet.

Es ist kein zusdtzlicher Aufwand der 6ffentlichen Hand notwendig, da die ErschlieBung
bereits vorhanden ist.

Die Versiegelung bleibt in einem vertriglichen, ortsiiblichen Rahmen. Eventuelle Inan-
spruchnahme von Grund und Boden fiir die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplitzen
an anderer Stelle wird vermieden.

Der Nachteil fiir die Landwirtschaft durch den Verlust von ca. 1 ha Nutzfliche wird nach
Auffassung der Landwirtschaftskammer durch die positiven Effekte der Ansiedelung eines
landwirtschaftsnahen Schlossereibetriebes iiberwogen.

Es werden keine wertvollen Bereiche fiir Natur und Landschaft beansprucht. Der Eingriff
wird im Plangebiet bzw. auf Flichen der Gemeinde kompensiert.
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r g Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestrafien ,,In den Hiigeln* und , WuthenaustraBe* er-
schlossen. Die Stra3en dienen nicht nur der ErschlieBung der anliegenden Streusiedlungshiu-
ser, sondern auch der ErschlieBung des Landhandels und groBer landwirtschaftlicher Betriebe
sowie umfangreicher landwirtschaftlicher Flichen mit schweren landwirtschaftlichen Fahrzeu-
gen. Fiir die voraussichtlich geringe zusitzliche Verkehrsbelastung aufgrund der Ansiedlung
des Betriebes im Plangebiet werden keine besonderen, zusitzlichen Anspriiche an die Lei-
stungsfihigkeit der StraBen entstehen.

T2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.241 Wasser / Abwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung kénnen durch AnschluB an die vo-
handenen Leitungssysteme sichergestellt werden. Eine Druckrohrleitung fiir die Schmutzwas-
serbeseitigung liegt neben dem Plangebiet in der WuthenaustraBBe sowie in der StraBe ,,In den
HiigeIn* bis zum Landhandel, die Gebdude auf beiden Seiten des Plangebietes sind angeschlos-
sen. Aus Sicht der UWB ist dies die Grundvoraussetzung zur Ausweisung der Gewerbefliche,
weil an dezentrale Abwasseranlagen nach DIN 4261 keine gewerblichen Abwisser angeschlos-
sen werden diirfen.

Das Niederschlagswasser versickert bislang auf dem Grundstiick. Auch kiinftig ist bei einer
angenommenen Versiegelung von maximal der Hilfte der Grundstiicksfliche hinreichend Platz,
um das auf Dachflachen anfallende, gering belastete Niederschlagswasser zu versickern. Des-
halb soll dieses Niederschlagswasser iiber eine bewachsene und belebte Bodenzone im Plange-
biet versickert werden. Die gezielte Versickerung auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist
grundsitzlich erlaubnispflichtig. Deshalb soll der Vorhabentriiger frithzeitig die entsprechende
Planung und Antragstellung bei der Unteren Wasserbehorde veranlassen. Fiir Auskiinfte hierzu
steht die UWB i.d.R. u.a. telefonisch unter der Nr. : 05441/976-1261 zur Verfiigung. Wegen
des geringen Grundwasserflurabstandes ist es nach Angaben der UWB zwingend, die hydro-
geologischen Verhiltnisse des Untergrundes im Geltungsbereich zu untersuchen, bevor die
ordnungsgemife Oberflichenentwisserung des konkreten Vorhabens geplant und mit der UWB
abgestimmt wird.

Die Behandlung gewerbetypisch beeinfluite Niederschlagswisser, die z.B. auf Hofflachen an-
fallen kénnen, ist vorab mit der Unteren Wasserbehorde zu kliren.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Das Plangebiet liegt innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes , Diimmersee-Uchte™ der
Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfil-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen Versorungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstréiger ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache gern
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mit Telekommunikationsleitungen. Bei Erdarbei-
ten ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der Leitungen vermieden werden. AuBerdem soll
darauf geachtet werden, dal der unbehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit moglich ist.
Bei Erdarbeiten und Baumafnahmen im Leitungsbereich ist es erforderlich, daf die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten sich iiber die Lage der Leitungen informieren (z.B. im Internet
unter https:// trassenauskunft-kabel.telekom.de oder der Email unter Planauskunft. Nord@ tele-
kom.de) und die Kabelschutzanweisung der Telekom beachten. Anderungen an den Hausan-
schlussleitungen kénnen bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beauftragt werden.

Die Telekom bittet, Beginn und Ablauf eventueller ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen und sie zu einer eventuellen Baubesprechung mit den Versor-
gungsbetrieben einzuladen.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt.

Der Gebaudebestand ist iiber die Gemeindestrafen fiir die Andienung mit dem Miillfahrzeug
erschlossen.

Im Geltungsbereich sind zum Stand Juli 2015 keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Alt-
standorte oder Verdachtstlichen) bekannt. Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei der
Bebauung Hinweise auf schidliche Bodenveridnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz unverziiglich mitzutei-
len.
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,,Wagenfelder Talsandplatte®. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in die-
sem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend
entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach podsolierten Gleyb&den.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die des Stieleichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Geldnde eben. Es wird durch Griben entwiissert.

Das Plangebiet liegt in der streubesiedelten Landschaft. Es sind keine klimatischen Besonder-
heiten anzutreffen.
Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

e Intensivgriinland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

e bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung,

o  Girten, teilweise mit Gehdlzen, mit geringer und mittlerer Bedeutung

e Stralenrandvegetation mit Alleen mit mittlerer Bedeutung,

e Groflbdume mit hoher Bedeutung sowie

e  Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, die GroBbiume und die intensive Landwirt-
schaft gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Im Bebauungsplan wird Gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit werden Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft vorbereitet. Innerhalb der Baufliche soll eine Gewerbehalle errichtet
werden. Zu rechnen ist auerdem mit versiegelten Flichen fiir eine Zufahrt und Hoffliche so-
wie mit einer Eingriinnung, der Pflanzung von Geholze im Freibereich und dessen extensiver
Nutzung. Als Maximalwerte werden 50% fiir die Versielung, 10% fiir die Eingriinung und 40%
fiir die strukturierte Freifliche angesetzt.

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das Schutzgut ,,Arten- und Lebens-
gemeinschaften® zu einem Verlust an Intensivgriinland. Auf den versiegelten Flichen tritt ein
vollstandiger Funktionsverlust des Bodens auf. Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die
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Veridnderung der Versickerungsverhiltnisse und der Landschaftsfaktor Klima/Luft durch die
Zunahme der Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung der Griinlandfliche zwischen
den Wohngebauden / ehemaligen Hofen einer- und dem Gebiudekomplex des Landhandels
andererseits sowie im Hinblick auf die voraussichtlich anzupflanzenden Eingriinung nicht rele-
vant beeintrichtigt.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Eingriffstlache Wertfaktor  Eingriffsflichenwert

Biotoptyp qm WE/qm qm x WE/gm
Intensivgriinland 10.580 gm 1,0 WE/gm 10.580 WE
Der Eingriffsflichenwert des unbebauten Gebietes betrigt 10.580 WE
Ermittlung des Kompensationswertes
Biotoptyp Eingriffsfliche Wertfaktor Eini'rr;ffif;l;g;:lwert
Bebaute und versiegelte Fliche 5.290 gm 0 WE/gm 0 WE
mit heimischen Gehdlzen struktu- 4.232 gm 1,2 WE/gm 5.078 WE
rierte, extensive Freifliche
Baum-Strauch-Hecke 1.058 gm 1,5 WE/gm 1.587 WE
Der Kompensationswert des vollstindig bebauten Gebietes betrigt 6.665 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflichenwert des bestandsbebauten Gebietes 10.580 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstindig bebauten Gebietes 6.665 WE
Kompensationsdefizit 3.915 WE

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird auf einer externen Kompensationsfliche des
Vorhabentragers bzw. der Gemeinde ausgeglichen werden. Die vorgesehene Bepflanzungsmaf-
nahme wird mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt worden. Diese externe Kompen-
sation erfolgt gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Auf eine Darstellung im Flichennutzungsplan
wird daher verzichtet.
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9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den ‘bekannten’ Fundarten wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. konnen dies z.B. auch Steineansammlungen, Aschen, Schlacken, Bodenverfirbungen u.a.m.
sein) sind unverziiglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archiologie,
zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutage tretende archdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delm

Delmenhorst, 15. Dezember 2015

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 19.05.2015 die Aufstellung der 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 13.10.2015 be-
schlossen. Der Entwurf hat vom 26.10.2015 bis 26.11.2015 &ffentlich ausgelegen. Am
15.12.2015 hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen
und die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 15.12.2015
zusammen mit der Planzeichnung zur Beschlufifassung vorgelegen.

Wagenfeld, den S ] %Vb

Biirgermeister
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Umweltbericht

uU1. Einleitung

u1.1 Kurzdarstellung

Mit der Flachennutzungsplaninderung wird die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes, dessen
Arbeitsschwerpunkte Schlosserarbeiten im Bereich des Landhandelsbetriebes ,.In den Hiigeln
12 sowie Arbeiten an Landmaschinen und Gartengeriten sind, auf dem Grundstiick L, Wuthe-
naustrafBe 16" in der alten Streusiedlung Forlingen vorbereitet. Dazu wird auf dem Teil eines
bebauten Grundstiicks, das als Intensivgriinland genutzt ist und an den groBen Gebiudekomplex
des Landhandels grenzt, Gewerbebaufliche dargestellt. Die dargestellte Fliche umfaBt rd.
10.580 m*. Es wird angenommen, dafl maximal 50% der Fliche versiegelt werden, auf minde-
stens 10% der Fliche eine Eingriinung durch eine Hecke erfolgt und daB die verbleibende Frei-
fliche durch Geholze strukturiert und extensiv genutzt wird.

u1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu berticksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersachsische Bauordnung
Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG  Niedersichsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersidchsisches Wassergesetz

Luft/ Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-

nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiinge
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TA-Lirm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Fir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpliine zu beriick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz
Fliachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, daf} das Bau-
gebiet neben dem wichtigen Arbeitsstandort Landhandel an einem bauliche vorgeprigten
Standort und in der Ndhe zu weiteren Arbeitsfeldern / Auftraggebern ausgewiesen wird. Die
Zuordnung zu Emittenten ist unproblematisch und die Schutzbelange der umliegenden Immis-
sionsorte konnen gewahrt werden. Naturschutzrechtlich relevante Flichen oder Elemente wer-
den nicht bertihrt, auch die Wertigkeit der Eingriffsflache ist gering. Die Eingriffsfolgen wer-
den auf dem Vorhabensgrundstiick und extern kompensiert.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen“

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,,Wagenfelder Talsandplatte”. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in die-
sem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend
entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach podsolierten Gleyboden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation ist die des Stieleichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Geldnde eben. Es wird durch Griben entwiissert.

Das Plangebiet liegt in der streubesiedelten Landschaft. Es sind keine klimatischen Besonder-
heiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

e Intensivgriinland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

e bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung,
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e  Girten, teilweise mit Gehdlzen, mit geringer und mittlerer Bedeutung
e Stralenrandvegetation mit Alleen mit mittlerer Bedeutung,
e  GroBbdume mit hoher Bedeutung sowie

e Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, die GroBbiume und die intensive Landwirt-
schaft geprigt.

uz2.2 Prognose

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird die Ansiedlung eines vertriglichen Gewerbebetrie-
bes vorbereitet. Dabei werden von dem bisherigen Griinland voraussichtlich maximal 5.290 m?
versiegelt, mindestens 1.058 m? als Hecke bepflanzt und die verbleibende Fliche (bei Aus-
schopfung de anderen beiden Grenzen noch 4.232 m?) als extensiver, gehélzdurchgriinter Frei-
raum gestaltet.

Aufgrund der Eigenart des angestrebten Gewerbes ist von Emissionen auszugehen, die sowohl
aus Zu- und Abfahrtsverkehrs z.B. mit grofien Landwirtschaftsmaschinen als auch aus direkten
Arbeiten resultieren kénnen. Die Emissionen treffen im Norden, Nordosten, Siidwesten und
Westen auf einen Gewerbebetrieb und landwirtschaftliche Freifliche, so daB3 kein Konflikt
gegeben ist. Im Siidosten und Siiden liegen dagegen Auflenbereichswohnen und Baufeld fiir
Tierhaltungsanlagen, deren Belangen auf der nachfolgenden Entscheidungsebene Rechnung zu
tragen ist. Dies kann z.B. durch detaillierte Regelungen zur Lage von Anlagen im Plangebiet,
durch Festlegungen von Stérgraden, durch emissionsmindernde MaBnahmen etc. bewerkstelligt
werden.

Der Verkehr auf den Strafien ,,In den Hiigeln* und ,,Wuthenaustralle wird zunehmen. Ange-
sichts des schon vorhandenen Verkehrs zu den grofien Landwirtschaftsbetrieben und zum
Landhandel werden jedoch keine entscheidenden Zunahmen, Verkehrsprobleme oder Uberla-
stungen der Straflenkorper erwartet.

Die Versiegelung bleibt in einem vertrdglichen, ortsiiblichen Rahmen. Eventuelle Inanspruch-
nahme von Grund und Boden fiir die Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen an anderer
Stelle wird vermieden.

Es werden keine wertvollen Bereiche fiir Natur und Landschaft beansprucht. Der Eingriff wird
im Plangebiet bzw. auf Flichen der Gemeinde kompensiert.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Planung zugelassenen MaBinahme muf} damit
gerechnet werden, dall der Betrieb des Standort Wagenfeld verlift. Dann bleibt die bauliche
Situation auf dem Streusiedlungsgrundstiick unveriindert. Die Anderung der Verkehrssituation
auf der Wuthenaustrafle und der Strafe ,,In den Hiigeln* wire nicht durch Fahrten von Auftrag-
gebern zum Betrieb gekennzeichnet, sondern Fahrten aus dem dann externen Betriebes zum
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Hauptaufiraggeber Landhandel und ggf. zu anderen Auftraggebern in der Streusiedlung sowie
gef. umgekehrt aus dem Bereich der Hofstellen zum dann externen Betrieb.

Die positiven Arbeitsplatz- und Steuereffekte fiir die Gemeinde entfallen. Fliche fiir die Ar-
beitsplitze des Betriebes wird an anderer Stelle in Anspruch genommen.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

Im Bebauungsplan wird Gewerbliche Bauflidche dargestellt. Damit werden Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft vorbereitet. Innerhalb der Baufliche soll eine Gewerbehalle errichtet
werden. Zu rechnen ist aulerdem mit versiegelten Flichen fiir eine Zufahrt und Hoffliiche so-
wie mit einer Eingriinnung, der Pflanzung von Gehélze im Freibereich und dessen extensiver
Nutzung. Als Maximalwerte werden 50% fiir die Versielung, 10% fiir die Eingriinung und 40%
fiir die strukturierte Freifliche angesetzt,

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das Schutzgut ,,Arten- und Lebens-
gemeinschaften” zu einem Verlust an Intensivgriinland. Auf den versiegelten Flichen tritt ein
vollstindiger Funktionsverlust des Bodens auf. Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die
Verdnderung der Versickerungsverhiltnisse und der Landschaftsfaktor Klima/Luft durch die
Zunahme der Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung der Griinlandflache zwischen
den Wohngebiuden / ehemaligen Hofen einer- und dem Gebaudekomplex des Landhandels
andererseits sowie im Hinblick auf die voraussichtlich anzupflanzenden Eingriinung nicht rele-
vant beeintriichtigt.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Eingriffsfliche Wertfaktor Eingriffsflichenwert

Biotoptyp qm WE/qm qm x WE/gm

Intensivgriinland 10.580 qm 1,0 WE/qm 10.580 WE
Der Eingriffsflichenwert des unbebauten Gebietes betrigt 10.580 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Eingriftsfliche Wertfaktor Ein(g;i;fisf\ls;l‘;:;wert
Bebaute und versiegelte Fliche 5.290 gm 0 WE/gm 0 WE
mit heimischen Gehdlzen struktu- 4.232 qm 1,2 WE/gm 5.078 WE
rierte, extensive Freifliche
Baum-Strauch-Hecke 1.058 gqm 1,5 WE/qm 1.587 WE
Der Kompensationswert des vollstindig bebauten Gebietes betrigt 6.665 WE
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Umweltbericht

Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des bestandsbebauten Gebietes 10.580 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstindig bebauten Gebietes 6.665 WE
Kompensationsdefizit 3915 WE

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird auf einer externen Kompensationsfliache des
Vorhabentriigers bzw. der Gemeinde ausgeglichen werden. Die vorgesehene Bepflanzungsmal-
nahme wird mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt worden. Diese externe Kompen-
sation erfolgt gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Auf eine Darstellung im Flichennutzungsplan
wird daher verzichtet.

u2.4 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringeren Umweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

u3. Zusatzliche Angaben

U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepriift wurde die Darstellung eines unbebauten Grundstiicksteiles im AuBlenbereich, welches
als Intensivgriinland genutzt ist und neben Gebéduden liegt, als Gewerbliche Baufliche.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme gepriift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Weitere MaBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

u3.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfithrungen sind kurz und allgemeinverstindlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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