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1. Rdumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 21. Flichennutzungsplandnderung ,,Mischbauflichen Oppenweher
StraBe” liegt im Westen des Gemeindegebietes Wagenfeld am Nordrand des Golfplatzes bzw.
des ,.Sondergebietes Auburgkaserne®. Das Plangebiet umfalit zwei Teile.

Der nérdliche umfafB3t das Geldndes des ehemaligen Dachdeckerbetriebes Oppenweher Strafie
73-75 sowie das nordlich und das siidlich davon liegende Grundstiick Oppenweher Strafie 71
und Oppenweher Stralle 77. Es umfaft ca. 2,0 ha und wird begrenzt:

= im Norden durch die Siidgrenze des StraBengrundstiicks des ,,Wunders Weg*,
- im Osten und im Siiden durch die Westgrenze des Golfplatzes und

- im Westen durch die Ostgrenze des StraBengrundstiicks der Oppenweher Strafie.

Ubersichtsplan 0.M.
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I Riumlicher Geltungsbereich

Der siidliche Teilgeltungsbereich umfaBt das Gebaude- und Gartengrundstiick Oppenweher
StraBe 83 zur Grdfle von ca. 0,35 und wird begrenzt:

- im Norden durch die Westgrenze des Golfplatzes,
- im Osten durch die Westgrenzen des Golfplatzes und des Sondergebietes,
- im Siiden durch die Nordgrenze der Sondergebietes und

- im Westen durch die Ostgrenze der Oppenweher Strafle.

Gegenstand der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mischflichen Oppenweher Strafie”
der Gemeinde Wagenfeld ist die Darstellung von Gemischter Baufliache anstelle von ,.Fliche
fiir die Landwirtschaft bzw. von Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,.Sportanlage™.

Dadurch soll eine Weiterentwicklung des Bestandes an Mischbebauung erleichtert werden.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Misch-
flachen Oppenweher StraBe® allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 21.12.2006
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1. E: v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.d.F. v. 18.12.1990
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Ziele der Planung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Ursprungsfassung des wirksamen Flachennutzungsplanes

Darin ist der Geltungsbereich dieser Anderung als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Mit dieser Darstellung wurde der damaligen Qualifizierung der Bebauung an der Oppenweher
Strafe, welche noch einen geringeren Umfang hatte als heute, als Streusiedlung im Auflenbe-
reich entsprochen.

Im Jahre 2006 wurde die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen, genehmigt und
rechtswirksam. Darin ist die vormalige Auburg-Kaserne einschlieBlich einer unbebauten Teil-
flache an der Oppenweher Strale in ein Sondergebiet umgewidmet worden. Der andere unbe-
baute Teilbereich an der Oppenweher StraBle wurde gem. dem eigentumsrechtlichen und Verfi-
gungszusammenhang als Teil des Golfplatzgeldndes als Griinfliche ,,Sportanlage™ dargestellt.
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2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

11. Flichennutzungsplanidnderung
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2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld nimmt in der Biotoptypenkartierung die damali-
ge Eingriinung von Teilen des Plangebietes mit Laub- und mit Nadelgeholzen auf und klassifi-
ziert sie als Siedlungsrand.

Allerdings sind entscheidende Teile der damaligen Eingriinung im Zuge der Anlage des Golf-
platzes sowie nachfolgend beseitigt worden.

In der Bewertung nach Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist keine Flache und
kein Element im Plangebiet oder seiner Nachbarschaft als “wichtig” aufgefiihrt.

Als wichtig fiir das Landschaftsbild werden Gehdolze bzw. die Eingriinung in Teilen des Plan-
gebietes eingestuft. Diese Einstufung ist aufgrund der Rodung wesentlicher Geholzbestande
inzwischen obsolet.

Gem. dem Zielkonzept des Landschaftsplanes sollen an der Wagenfelder Aue Renaturierungs-
mafinahmen durchgefiihrt, das Gewisser durch Gehélzpflanzungen markiert und durch Rand-
streifen und Sukzessionsfldchen begleitet werden. Dies betrifft den Raum zwischen den beiden
Teilen des Geltungsbereich dieser Flichennutzungsplanidnderung, jedoch nicht den Geltungsbe-
reich selbst und ist nicht Gegenstand dieser Planung.
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2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

2.3 Ziel der Planung

In beiden Teilen des Plangebietes stehen Gebiude, die bisher fiir Wohnen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe genutzt wurden und die in einem guten und nutzbaren Zustand sind. Die
Grundstiicke sind an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

In zwei Fillen droht ein Brachfallen. Es gibt jedoch jeweils einen Vorhabentréiger, der die Ge-
biude jeweils dauerhaft nutzen und ggf. ergdnzen will.

Die Gemeinde steht diesen Vorhaben positiv gegeniiber. Sie braucht die Vorhabentréger nicht
auf den Bestandsschutz zu verweisen, sondern kann die Nachnutzung planmifig unterstiitzen,
denn in diesem Teil der Oppenweher StraBe sind die siedlungsstrukturellen und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine planmaBige Entwicklung — im Unterschied zu vielen anderen
Aubenbereichsfillen — durch die nachgenutzte Auburg-Kaserne und den Golfplatz gegeben.

Deshalb will die Gemeinde an beiden Standorten Baurecht schaffen, welches sowohl die
Nachnutzung eines ehemaligen Dachdeckerbetriebes und dessen organische Weiterentwick-
lung als auch die Nachnutzung eines Gebaudes des Golfplatzareals und ggf. eine dortige
bauliche Erweiterung zulaft.

Dabei soll auf der einen Seite eine angemessene, organische Entwicklung méglich sein, auf der
anderen Seite jedoch keine ,,Ersatzgewerbe-* bzw. ,,Ersatzwohngebiet™ geschaffen werden.
AuBerdem sind die Belange der Nachbarnutzungen Golfplatz und Sondergebiet fiir Unterbrin-
gung sowie landwirtschaftliche Hofstelle und sonstiges Wohngebaude angemessen zu beriick-
sichtigen.

Dazu sollen die Nutzungsintensitit und der Storgrad an die Empfindlichkeiten von Golfplatz,
Sondergebiet und Wohnen angepalt und gleichzeitig kein benachteiligender Schutzanspruch
gegen landwirtschaftliche Immissionen geschaffen werden.

Als Alternative zu den angestrebten Entwicklung ist nur eine Unternutzung bzw. das Brachfal-
len der Gebdude und Grundstiicke und damit der Verlust privaten und volkswirtschaftlichen
Vermogens zu erwarten. Da damit keine relevanten Verbesserungen fiir Natur und Landschaft
oder fiir die Siedlungs- und Landschaftsstruktur und keine relevanten Einsparungen an kommu-
nalen und sonstigen 6ffentlichen Aufwendungen einhergehen, ist diese Alternative ungeeignet.

Mit dieser Planung erfihrt der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine 21.
Anderung.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlossen
und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes Wa-
genfeld soll mit ihm harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm
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Der RROP-Entwurf weist den Geltungsbereich der 21. Flichennutzungsplanéinderung als Vor-
sorgegebiet fiir Landwirtschaft ,,aufgrund hohen natiirlichen standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials® aus. Uber dieser Fliche sind der Naturpark Diimmer nachricht-
lich dargestellt und dessen Flache vollstiandig als Vorsorgegebiet fiir Erholung festgelegt. Au-
Berdem ist der Golfplatz als ,,regional bedeutsame Sportanlage™ ausgewiesen.

Die Vorsorgeausweisung fiir Landwirtschaft erfolgt fiir den gesamten umliegenden Raum und
sehr grofe Teile des Gemeindegebietes. Eine besondere Funktionszuweisung ist mit ihr nicht
verbunden, sie soll vielmehr auf die besondere Verantwortung fiir den Erhalt gut geeigneter
landwirtschaftlicher Flichen verweisen. Diese Darstellung, die im {ibrigen keine Zielfunktion
hat, ist groBflichig. Sie wird generalisierend angewandt und iiberlagert viele kleinrdumige und
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3 Anpassung an die Ziele des RROP

mittelgroBe, nichtlandwirtschaftliche Nutzungen. Sie iberdeckt u.a. die gesamte Streusiedlung
sowie den Golfplatz und die ehemalige Auburg-Kaserne. Mit ihr ist der vorgesehene Nutzungs-
zweck vereinbar, zumal im wesentlichen nur Flichen in Anspruch genommen werden, die be-
reits bebaut oder fir auBerlandwirtschaftliche Zwecke genutzt sind.

Vom der regional bedeutsamen Sportanlage Golfplatz wird das Plangebiet randlich iiberdeckt.
Das eigentumsrechtliche Herauslgsen eines bebauten Randgrundstiicks von ca. 0,35 ha aus dem
Golfplatzareal und dessen bauleitplanerisch begleitete Nachnutzung durch Wohnen und nicht
wesentlich storendes Gewerbe widerspricht nicht dem Ziel der Raumordnung, sondern stirkt es
indirekt tiber die Verbesserung der Wirtschaftskraft.

Auch mit dem Grundsatz der Erholungsvorsorge im Naturpark Diimmer ist die vorgesehene
Mischflichenausweisung vereinbar, denn sie betrifft zwei kleine, bereits bebaute Flidchen.
Grundsitzlich kann die Mischflichenausweisung den Erholungsbelang dahingehend fordern,
dafB Einrichtungen entstehen, welche dem Fremdenverkehr direkt oder indirekt dienen oder ihn
im weiteren Sinne férdern. Dies kann fiir den siidlichen Teil konkret angenommen werden, da
neben dem Wohnen auch die Nutzung als eine private Fortbildungseinrichtung in Rede steht,
welche zum Aufenthalt von Géasten in Wagenfeld fiihrt.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Wagenfeld wird mit der
bauleitplanerischen Sicherung des vorhandenen Siedlungsbereiches nicht widersprochen. Die
vorgeschenen Nutzungen sind den Zielen der Raumordnung angepalt.
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4. Anlaf} und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
411 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Ortslage Wagenfeld im AuBenbereich. Es ist Teil der fli-
chenhaften Streusiedlung Forlingen, welche in diesem Raum Verdichtungstendenzen aufweist.
Eine massivere Siedlungsentwicklung hat hier mit der Errichtung der Auburg-Kaserne durch
die Bundeswehr stattgefunden. Sie ist fortgesetzt worden durch die Errichtung des Golfplatzes
Wagenfeld und — nach Aufgabe und lingerem Leerstand — durch die Nachnutzung der Kaserne
als Sondergebiet fiir die Unterbringung von Saisonarbeitskréften.

Der siidliche Teilgeltungsbereich ist bislang noch Teil des Golfplatzes und als solcher auch
rechtswirksam beplant. Der nordliche Teilgeltungsbereich liegt aulerhalb rechtswirksamer
Bau- oder Griinflachendarstellungen bzw. rechtskriftiger Bebauungsplangebiete, liegt aber in
unmittelbarer Nachbarschaft zu entsprechend beplanten Flachen.

Beide Teilgeltungsbereiche sind bebaut. Im Nordteil liegt eine Mischnutzung von Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft vor. Im Siidteil steht ein Wohngebaude als Teil des Golfplatzes.
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4. Anlal} und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Neben dem Plangebiet erstrecken sich die Streusiedlung mit landwirtschaftlichen Hofstellen,
und Wohngebiduden, die Gebdude- und Freiflichen des Golfplatzes sowie das Sondergebiet fiir
Unterbringung von Saisonarbeitskriften in der ehemaligen Auburg-Kaserne.

Fiir sich genommen hebt sich das Plangebiet nicht entscheidend von anderen Streusiedlungs-
elementen in Wagenfeld und Stréhen und den umliegenden Gemeinden ab. Erhéhtes Gewicht
erhdlt die Bebauung jedoch durch den AnschluB an den Golfplatz und das Sondergebiet.
Dieses besonderes Gewicht, das sich aus der drtlichen Kombination von Streusiedlungsteilen
und dem AnschluB} an ein grofles Sondergebiet und an eine regional bedeutsame Sportanlage
ergibt, rechtfertigt die bauleitplanerische Darstellung.

41.2 Verkehrsanbindung

Beide Teile des Plangebietes liegen direkt an der KreisstraBe K 27 ,,Oppenweher StraBe®. Sie
liegen aullerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt an der freien Strecke. Hier sind die Bau-
verbotszone, die Baubeschrankungszone und das grundsitzliche Verbot neuer direkter Zufahr-
ten zu beachten. Innerhalb eines Streifens von 20 m ab der Fahrbahnkante diirfen keine Gebiu-
de errichtet werden. Bis 40 m reicht die Baubeschrankungszone, in der jedoch im Hinblick auf
die bereits vorhandenen Bebauung keine relevanten Bau- und Gestaltungshemmnisse erwartet
werden.

Der nérdliche Teilgeltungsbereich ist durch drei direkte Zufahrten auf die Oppenweher StraBe
erschlossen. Dies reicht auch fiir die zukiinftige Nutzung aus.

Der siidliche Teilgeltungsbereich ist iiber das nordliche Nachbargrundstiick erschlossen.
Grundsitzlich sind auch eine direkte Zufahrt zur Oppenweher StraBe als Ersatz fiir eine vor-
handene Anbindung oder eine ErschlieBung iiber das siidlich angrenzende Sondergebiet zur
StraBlenverkehrsflache und die GemeindestraBle ,,Auf der Wilge* denkbar.

4.1.3 Immissionssituation

Durch den Betrieb des Dachdeckerbetriebes sind der Vergangenheit Emissionen vom nérdli-
chen Teil des Plangebietes ausgegangen. Sie haben die umliegenden Nutzungen nicht wesent-
lich gestdrt.

Auflerdem konnen landwirtschaftliche Emissionen durch den Hof im Siidteil des nérdlichen
Teilgeltungsbereiches verursacht werden. Bislang sind jedoch keine problematischen Immis-
sionen bekannt geworden.

Vom Sudteil des Geltungsbereiches gingen keine relevanten Emissionen aus.

In das Plangebiet wirken Immissionen aus Verkehr und aus der Landwirtschaft.

Landwirtschaftliche Immissionen kénnen sowohl von umliegenden Hofstellen als auch auf-
grund der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flichen auftreten. Dabei ist
insbesondere mit temporéren Geruchsimmissionen aufgrund organischer Diingung umliegender
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4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

landwirtschaftlicher Flichen zu rechnen. Ansonsten kann es gelegentlich kurzfristig z.B. zu
Schall- und zu Staubimmissionen kommen. Solche Immissionen aus der ordnungsgemiben
landwirtschaftlichen Nutzung sind ortsiiblich und hinzunehmen.

In beiden Teilen des Plangebietes treten Lirmimmissionen durch den Verkehr auf der Oppen-
weher StraBe auf. Nach der letzten Zihlung der StraBenbauverwaltung im Jahr 2000 lag die
Verkehrsbelastung auf der Kreisstrafie bei ca. 1.750 Kfz pro Tag, davon ca. 300 Giiterverkehrs-
fahrzeuge. Obwohl die Verkehrsbelastung der Oppenweher Strafle zwischen den Zahlungen
1995 und 2000 gesunken war, wird im Hinblick auf die allgemeine Verkehrszunahme im Raum
eine zwischenzeitliche Erh6hung auf einen durchschnittlichen taglichen Verkehr von 2000 Kfz
angesetzt. Die Schallimmissionen im Plangebiet liegen gem. einer groben Larmabschétzung
gem. DIN 18005 mit ca. 62 bzw. 52 dB(A) um jeweils ca. 2 dB iiber dem Tages- bzw. Nacht-
wert fiir Mischgebiet. Die notwendige Schallminderung in Aufenthaltsrdumen wird regelméfig
bereits durch die iibliche und notwendige Wirmeddammung erreicht. Aulenwohnbereiche kon-
nen auf der von der StraBe abgelegenen Seite des jeweiligen Grundstiicks angeordnet werden.
Immissionskonflikte werden daher nicht erwartet.

Durch die Nachbarnutzung Golfplatz werden ebenfalls keine Immissionskonflikte erwartet.

Im Sondergebiet fiir Unterbringung von Saisonarbeitskriften, welches an den siidlichen Teilgel-
tungsbereich angrenzt, sind neben dem Wohnen auch die Betreuung und die Beschiftigung
dieser Leute zuldssig. Der Stérgrad ist schon im Hinblick auf den Zweck ,,Unterbringung™ auf
das ,,nicht wesentlich stérende® beschrinkt. Uberdies liegen die baulichen Anlagen, die sich fiir
die ,,Beschiftigung* eignen und dafiir tatsachlich genutzt werden, in deutlichem Abstand zum
Plangebiet. Daher werden auch hier keine Immissionskonflikte erwartet.

41.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung bereits mit Ver- und Entsorgungsein-
richtungen erschlossen. Technische Infrastruktur ist in der Oppenweher Stralle vorhanden.

Besondere Elemente mit Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften oder fiir das Orts-
und Landschaftsbild sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht erkennbar.

Zwischen beiden Teilgeltungsbereichen verlauft die ,,Wagenfelder Aue™. Das Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie hat eine Auswertungskarte "Hochwassergefihrdung” herausge-
geben. Darin werden unter Beriicksichtigung von Alter, Beschaffenheit und Entstehungsart
geologischer Schichten Flachen ausgewiesen, die in jiingerer geologischer Vergangenheit, d.h.
in den letzten 11.500 Jahren, von Uberflutungen durch Flusshochwisser betroffen waren. Diese
Gebiete sind auch in Zukunft potentiell iiberflutungsgefihrdet, da sich der natiirliche Wasser-
haushalt (z. B. Niederschlag, oberirdischer Abfluss) nicht wesentlich verédndert hat.

Diese Karte zur Hochwassergefihrdung zeigt mittels einer Farbdarstellung die Flidche an der
Wagenfelder Aue (ebenso wie groBe Teile des Gemeindegebietes, auch Teile der Ortslage) als
Jin tiefliegenden Bereichen potentiell iiberflutungsgefihrdet”. Die beiden Teilgeltungsbereiche
dieses Bebauungsplanes liegen — bis auf die Siidwestecke des nordlichen Teilgeltungsbereiches
—nach der Farbdarstellung auBerhalb des gefihrdeten Bereiches. Sie werden beschrieben als
WSonderfall Flugsand®.

Die Wagenfelder Aue entwissert zusammen mit anderen Gewéssern den Raum zwischen dem
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4, AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Neustiadter Moor auf der einen und dem Rhedener Geestmoor / Oppenweher Moor auf der an-
deren Seite nach Norden hin. Sie hat ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet. Es beginnt im
Norden des Gemeindegebietes, ca. 6 km vom Plangebiet entfernt, und entwickelt sich in nordli-
cher Richtung. Daher wird keine zu beriicksichtigende Gefahr der Uberflutung gesehen.

4.2 Notwendigkeit der Planung

Der Bedarf fiir diese Planung resultiert aus dem Brachfallen von Gebduden im Plangebiet und
dem aktuellen und konkreten Interesse an der Nachnutzung dieser Gebdude sowie einzelnen
baulichen MaBnahmen auf diesen Grundstiicken. Diese lassen sich leichter und strukturell ver-
triglicher realsieren, wenn die Gemeinde mit dieser Flichennutzungsplan-Darstellung das in-
zwischen erreichte Gewicht dieses Siedlungsbereiches dokumentiert und die stiddtebauliche
Einordnung in das Gesamtgefiige klarstellt. AuBerdem entsteht Planungsméglichkeit und —
sicherheit fiir die anderen Grundstiicke bzw. Nutzer im Geltungsbereich und in seiner Umge-
bung.

Die vorgesehene Nutzung und ihre Lage ergeben sich unmittelbar aus dem baulichen Bestand.
Standortalternativen sind daher nicht gegeben und nicht zu diskutieren.
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5. Flichendarstellung

. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Nordteil des Plangebietes wird gem. der bisherigen und kiinftig absehbaren sowie ange-
strebten Nutzung als gemischte Baufliche dargestellt. Damit sind auler dem Wohnen auch
nicht wesentlich storende Betriebe und Anlagen vorbereitet. Bei diesem Stérgrad sind keine
relevante Beeintrachtigung des Golfplatzes oder des Sondergebietes oder der iibrigen Nachbar-
bebauungen zu erwarten.

Ein Teil des nérdlichen Teilgeltungsbereiches wird durch eine landwirtschaftliche Hofstelle
eingenommen, auferdem liegen beide Teile des Plangebietes in der Landschaft in der Umge-
bung von landwirtschaftlichen Betrieben. Deshalb wire auch eine detailliertere Darstellung als
Dorfgebiet denkbar.

Gleichwohl wird die allgemeinere Darstellung als Mischbauflache vorgenommen, weil aul3er-
halb der vorhandenen Hofstelle die Errichtung eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht beab-
sichtigt und nicht absehbar ist und weil in der Nachbarschaft zu auBerlandwirtschaftlichen Nut-
zungen (Golfplatz, Sondergebiet Unterbringung sowie nichtlandwirtschaftliche Wohngebaude)
keine neuen landwirtschaftlichen Emissionsquellen etabliert werden sollen. Die Darstellung als
Mischbaufliche 14t Raum fiir die Differenzierung in Dorfgebiet im Bereich der Hofstelle und
Mischgebiet in den {ibrigen Bereichen.

5.2 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GroRe ca.

Griunflache ,Sportanlage” Gemischte Bauflache 0,35 ha

Flache flr die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 2,00 ha
Summe 2,35 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Gemischter Baufliache wird das Erreichen der o.a. stid-

tebaulichen Ziele erwartet:

Die Nachnutzung der vorhandenen Gebiude wird ermdglicht bzw. erleichtert.

Die Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzung wird leichter. Eine Ausweitung ist be-
reits heute moglich, stiinde ohne Flichennutzungsplandarstellung aber unter weiterrei-
chenden Vorbehalten und Bedingungen und kénnte baustrukturell nachteilig fiir Grund-
stiickseigentiimer sein. Solche Nachteile werden vermieden, der Gestaltungsspielraum fiir
investitionswillige Grundstiickseigentiimer wird in dem gegebenen siedlungsstrukturellen
Rahmen vergrafert.

Die gewachsene Siedlung wird in ihrer besonderen Auspriagung planungsrechtlich gesi-
chert und langfristig erhalten.

Die ansiissigen bzw. ansiedlungswilligen Betriebe haben mehr Planungssicherheit.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

von der vorgesehenen Nutzung sind keine schidlichen Emissionen zu erwarten,

es ist kein zusitzlicher Aufwand der 6ffentlichen Hand notwendig, da die ErschlieBung
bereits vollstindig vorhanden ist,

es wird kein relevanter Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, denn in der Hauptsa-
che wird vorhandene Substanz genutzt und die eventuelle Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle vermieden.

Fnp. Wagenfeld, 21. And. ,,Mischflichen Oppenweher Strafie” -16- |



g Verkehr / Ver- und Entsorgung

T Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Kreisstrale 27 ,,Oppenweher Strafie®.

Der nérdliche Teilgeltungsbereich ist durch fiinf direkte Zufahrten auf die Oppenweher Strafie
(nach Feststellungen des Stralenbauamtes Nienburg die von alters her vorhandenen Zufahrten
in km 0,783, km 0,894 und km 1,045 der K 27 sowie {iber die mit Sondernutzungserlaubnissen
Nr. 514/K 27-D und Nr. 580/K 27 -D geregelten Zufahrten in km 1,076 und 1,018 der K 27)
erschlossen. Dies reicht auch fiir die zukiinftige Nutzung aus.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB ggf. neue Eigentiimer der Grundstiicke
die vorgenannten Sondernutzungserlaubnisse fiir die Zufahrten in km 1,076 und km 1,018 der K
27 entsprechend zu (ibernehmen haben, was bei der Stralenbauverwaltung rechtzeitig zu bean-
tragen ist.

Der siidliche Teilgeltungsbereich ist bisher noch tiber das nérdliche Nachbargrundstiick und
iiber zwei Zufahrten in km 1,268 und km 1,312 der K 27 erschlossen. Dabei dient nach Feststel-
lung des Stralenbauamtes Nienburg die nérdliche Zufahrt lediglich als Feuerwehrzufahrt, was
gef. durch geeignete Beschilderung sicherzustellen ist.

Grundsitzlich verlieren von alters her vorhandene Zufahrten bei geplanten Bauvorhaben sowie
Umnutzung bestehender Gebdude bzw. Grundstiicke (mit Ausnahme geplanter Nebengebédude
zu bestehenden Gebiduden) ihren Bestandsschutz.

Allerdings ist die Oppenweher Strale im Abschnitt vor und neben dem siidlichen Teilgeltungs-
bereich geradlinig gefiihrt und iibersichtlich. Sie ist beidseitig angebaut und mit Zufahrten ver-
sehen. Die zulidssige Geschwindigkeit ist auf 70 km/h beschrinkt. Gegeniiber des Teilgeltungs-
bereichs miindet die Gemeindestralie ,,Wuthenaustraie®™, tiber die u.a. ein grofier Landhandels-
betrieb angebunden ist. Ca. 75 m stidlich des Teilgeltungsbereichs miindet die Gemeindestrafie
LAuf der Wilge™, an der das Sondergebiet der ehemaligen Auburg-Kaserne liegt. Ca. 120 m
ndrdlich miindet die Gemeindestrafie ,,Zum Schelandshof* in die Oppenweher Strafle, hieriiber
ist u.a. der Golfplatz mit dem Golfhotel erschlossen.

Vor dem nérdlichen Teilgeltungsbereich ist die Stralle leicht geschwungen, aber ebenfalls gut
und weit einsehbar. Neben den vorhandenen Zufahrten und der siidlich liegenden Einmiindung
Zum Schelandshof* miinden in diesem Bereich der ,,Lehings Weg™ und ,,Wunders Weg™ in die
K 27.

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs werden in dieser Situation durch die weitere Nutzung
der vorhandenen Zufahrt von alters her bei einer Gebdudeumnutzung nicht ungebiihrlich beein-
trachtigt. Es erscheint nicht gerechtfertigt, den erschlossenen und bebauten Grundstiicken ihre
ErschlieBung zu nehmen.

Grundsitzlich darf die Frequentierung vorhandener Zufahrten zur K 27 durch geplante Bauvor-
haben nicht erhéht werden. Die Errichtung geplanter Wohn- bzw. Gewerbegebaude mit Er-
schlieBung iiber geplante sowie vorhandene Zufahrten zur K 27 ist somit aus Sicht der Straflen-
bauverwaltung gemalB § 24 NStrG nicht zuldssig.

Wenn vorhandene Nutzungen kiinftig ergéinzt oder rdumlich entzerrt werden, indem Gebaude
gedndert oder die Nutzungen teilweise in weitere, noch zu errichtende Gebdude ausgelagert
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werden, so bleibt die Frequentierung der jeweils vorhandenen Zufahrt unverindert, so daf fiir
einen solchen Fall kein sachliches Problem ersichtlich ist.

Auch bei weitergehenden Anderungen sollen angesichts der Nutzungsméaglichkeiten, die der
rechtskriftige Bebauungsplan und der rechtskonforme Gebiudebestand eréffnen, und der ver-
kehrlichen Situation in diesen Abschnitten der Oppenweher Strafle auch kiinftige Vorhaben die
vorhandenen oder zu verlegenden Zufahrt nutzen kénnen, wenn die Verkehrssicherheit nicht
verschlechtert wird. Ein solcher Fall ist im Plangebiet bereits unter Beteiligung der Strallenbau-
verwaltung genehmigt worden.

Eine geplante und begriindete Verlegung einer vorhandenen Zufahrt zur K 27 ist, sofern sich
die Lage der Zufahrt aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht verschlechtert, auf Antrag evtl.
moglich. Fiir eine ggf. verlegte Zufahrt im Zuge der K 27 kann vom Landkreis Diepholz als
Baulasttrager der K 27 eine Sondernutzungsgebiihr festgesetzt werden.

T2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Bereich entlang der Mischflichen Oppenweher Strafe ist bereits an die 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungssysteme der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung
des Mischbereiches sind somit gewihrleistet.

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Das Gebiet ist
bereits an das Versorgungsnetz angeschlossen, das Netz kann zweckentsprechend erweitert
werden.

[m Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung wird auch die Léschwasserversorgung si-
chergestellt. Bei Fragen zu Anschliissen steht die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH (05441/903
810) zur Verfiigung.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist bereits ebenfalls vorhanden.

Das anfallende Oberflichenwasser versickert bislang auf den Grundstiicken. Auch kiinftig ist
deutlich mehr als die Halfte der jeweiligen Grundstiicksflache unversiegelbar, so da} weiterhin
ausreichend Fliche fiir die Versickerung oder die Riickhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf den jeweiligen Grundstiicken verbleibt. Eine zentrale Regenwasserbeseitigung ist
daher nicht erforderlich.

Energie/Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfil-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der elektrischen Versorungseinrichtungen
sind von Hand auszufiithren. Der Versorgungstriger ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache gern
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb der Gemeinde Wagenfeld ebenfalls durch die Stadtwerke
EVB Huntetal GmbH. Die Versorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Versor-
gungsanlagen bzw. deren Erweiterung gegeben.
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Erlaubnisfel-
des Diimmersee-Uchte der ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Hannover, und hier im
Teilgebiet Diimmersee der Wintershall Holding AG Erddlwerke, Barnstorf. Hierbei handelt es
sich um 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von
Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Die Dt. Telekom AG versorgt das Baugebiet mit Telekommunikationsleitungen, jedoch nicht
mit Breitbandkabel.

Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Die Grundstiicke sind durch eine hinreichend dimensionierte 6ffentliche Stralle er-
schlossen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachtsfldchen bekannt.
Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde
derzeit keine flichendeckenden Informationen vor. Es ist jedoch bekannt, dal} der nordliche
Teilgeltungsbereich als Dachdeckerbetrieb genutzt wurde. Durch diese gewerbliche Nutzung
konnten Altlasten oder schidliche Bodenverénderungen entstanden sein.

Der Vorhabentrdger hat daher eine historische Recherche vorgenommen und einen ehemaligen
Mitarbeiter des Dachdeckerbetriebes befragt sowie eine Begehung durchgefiihrt. Es ergaben
sich keine Hinweise auf Altlasten oder schiidliche Bodenverédnderungen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schddliche Bodenverinderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde beim Landkreis Diepholz unverziiglich mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Der Geltungsbereich ist bereits bebaut. Wertvolle Flachen fiir Natur und Landschaft sind nicht
vorhanden.

Eine bauliche Verdichtung ist in der Gemischten Bauflache grundsétzlich moglich und in dem
siidlichen Teilbereich auch von seiten des voraussichtlichen Eigentiimers vorgesehen und somit
zu erwarten. Dies betrifft allerdings eine Gartenfldche, welche zwischenzeitlich bereits teilwei-
se als Lagerflache genutzt wird und die auBerdem als Teil der Golfplatzfliche bereits bisher
hitte verdndert und versiegelt werden diirfen. Daher ist ein Eingriff hier nicht ersichtlich.

In der nordlichen gemischten Baufliche sind Anderungen bisher nur auf dem mittleren Grund-
stiick des ehemaligen Dachdeckerbetriebes vorhersehbar. Dort sind allerdings bereits umfang-
reiche Gebdude sowie weitere bauliche Anlagen und Lagerflichen vorhanden, wihrend Flachen
mit Bedeutung fiir Natur und Landschaft fehlen.

Auf den benachbarten Grundstiicken, insbesondere auf dem Hofgrundstiick, sind Umgestaltun-
gen sowie Versiegelungen auch ohne die Flachennutzungsplanidnderung moglich. Eine Ein-
griffsvorbereitung durch diese Flachennutzungsplandnderung ist daher auch im nérdlichen
Teilgeltungsbereich nicht ersichtlich.

Die mit der Flichennutzungsplandarstellung vorbereiteten Nutzungsergénzungen wirken sich
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie auf die Umwelt allgemein nur geringfii-
gig aus, Grund und Boden werden nur in geringem Umfang zusétzlich versiegelt, eine Versie-
gelung wire auch z.B. gem. § 35 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 6 sowie Abs. 4 Satz 1 Nrn. 5 und 6
BauGB mdéglich. Diese geringfiigigen Eingriffe konnen sowohl auf den jeweiligen Grundstiik-
ken als auch auf Flidchen, die im wirksamen Fldchennutzungsplan als Landwirtschafts- oder als
~MaBnahmenflichen® bereits dargestellt sind, kompensiert werden.

Die detaillierte Kompensation entzieht sich angesichts der geringen Eingriffsdimension und der
bereits rechtswirksamen Darstellungen einer weiteren Planung im Flachennutzungsplan-
Malfistab und ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren mit der Unteren Naturschutzbehorde zu
vereinbaren.

9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den "bekannten” Fundarten wie Holzteile, Scherben. Knochen
etc. konnen dies z.B. auch Steineansammlungen, Aschen, Schlacken, Bodenverfiarbungen u.a.m.
sein) sind unverziiglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehtrde bei der Kreisverwal-
tung (Tel. 05441/976-4496 oder 05441/976-0) und dem Niedersiachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Referat Archdologie (Tel. 0511/925-5369 oder 0511/925-0), zu melden. Mel-
depflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.
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Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 3.12.2009
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Umweltbericht

1. Einleitung / Inhaltsbeschreibung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes betrifft die Darstellung der Nutzungsart auf rd. 2,35
ha Fliche. Die bisherige Darstellung als ,,Fliache fiir die Landwirtschaft bzw. als ,,Griinflache
Sportanlage® wird in ,,Gemischte Baufliche™ gedndert.

Dadurch soll die Nachnutzung vorhandener, geeigneter und in gutem Zustand befindlicher Ge-
biude sowie die Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzung, welche im iibrigen in gewissem
Umfang bereits gem. § 35 Abs. 4 Satz | BauGB und engeren strukturellen Voraussetzungen
zuldssig ist, mit mehr Gestaltungsfreiheit planerisch vorbereitet werden. Eine Eingriffsvorberei-
tung liegt nur in geringem Umfang vor, da beide Bauflachen bereits baulich genutzt werden und
weitere Nutzung nur in geringem Umfang moglich ist und auBBerdem nur auf Flichen stattfinden
kann, die ohne oder von geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind.

Der Standort liegt westlich der Ortslage Wagenfeld an der Oppenweher StraBe in direktem An-
schluB an den Golfplatz und das Sondergebiet ,,Unterbringung™ der ehemaligen Auburg-
Kaserne.

Das Plangebiet ist als Misch- und Dorfgebiet bzw. als bebauter Teil des Golfplatzgelindes ge-
nutzt. Neben den Gebiduden sind Lagerflichen, Zufahrten, Stellplitze etc., teilweise in grolem
Umfang, vorhanden. Die Freiflaichen werden auflerdem als Ziergirten genutzt.

Durch die Planung wird vorbereitet, da} die aktuelle Nutzung beibehalten und zweckentspre-
chend ergéinzt werden kann.

Grund und Boden werden fiir weitere bauliche Anlagen voraussichtlich nur in geringem Um-
fang in Anspruch genommen. Es ist nur in geringem Umfang zusitzliche Versiegelung vorge-
sehen.

Mit der Nutzungsdarstellung des Plangebietes wird keine wesentliche und nachhaltige Beein-
trichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes planerisch
vorbereitet. Es liegt keine relevante Eingriffsvorbereitung vor.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsétzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:
BauGB  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
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NBauO  Niedersédchsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersidchsisches Wassergesetz
Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Liarm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NNatG  Niedersichsisches Naturschutzgesetz
UVPG  Gesetz liber die Umweltvertriglichkeit

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachplane zu beriick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange® wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, dass die Ge-

mischten Baufldchen an zwei bebauten Standorten in unmittelbarer Nachbarschaft zu groBfla-
chigen Bau- und Freizeitnutzungen als Fortsetzung und Ergéinzung der vorhandenen Nutzung
dargestellt wird.
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2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen®

2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist als Misch- und Dorfgebiet bzw. bebauter Teil des Golfplatzes bereits voll-
standig genutzt. Bauliche Entwicklungsméglichkeiten beschranken sich auf bereits bebaute
Grundstiicke.

In der Nachbarschaft des Plangebietes liegen

- der Golfplatz,

- das Sondergebiet ,,Unterbringung® und

- die Kreisstralle 27 ,,Oppenweher Strafle®,

also jeweils Fldchen ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.
Vormals stark ausgeprigte Eingriinungen sind im Zuge der Golfplatzanlage sowie der spiiteren
Nutzung und Entwicklung im Plangebiet zu entscheidenden Teilen gerodet worden, so dal bis
auf wenige Einzelgehdlze auch kein relevantes Einzelelement von Natur und Landschaft im
Plangebiet vorhanden ist.

Das Landschaftsbild wird durch die — teils sehr groBen — Baukorper der ehemaligen Hofstelle,
des Gewerbebetriebes, der Hofstelle und des Golfplatzes sowie der ehemaligen Kaserne, aulier-
dem durch die umliegende Streusiedlung, den Golfplatz und die umliegende intensive Land-
wirtschaft geprigt.

2.2 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung wird die vorhandene gemischte Nutzung voraussichtlich in an-
derer Einzelauspragung weiter betrieben und das Mischgebiet in geringem Umfang baulich
erganzt. Fir die Ergdnzung werden ausschlieBlich Flichen beansprucht, die bereits baulich
genutzt oder als Ziergarten angelegt sind.

Bei Verzicht auf die Planung wird die vorhandene gemischte Nutzung teilweise weiter betrie-
ben und das Mischgebiet in geringem Umfang baulich erginzt, allerdings fallen Teile der Fli-
chen und Gebéude brach.

2.3 Vermeidung und Kompensation

Zur Vermeidung von Eingriffen dient die Darstellung der vorhandenen Situation in Form der
Gemischten Baufliache. Im Flichennutzungsplanmafistab ist Kompensation ist mangels hinrei-
chender Eingriffsdimension nicht weiter regelbar, iiberdies sind bereits umfangreiche, beson-
ders geeignete Fldchen im wirksamen Flachennutzungsplan als MaBnahmenfliachen dargestellt,
und schlieBlich wire eine eventuelle, kleinflichige Kompensation in gut geeigneter Weise in-
nerhalb der rechtswirksamen Flachen fiir die Landwirtschaft moglich.

2.4 Standortalternativen

Da es sich im entscheidenden um die bauleitplanerische Umsetzung des Bestandes handelt, sind
bessere Standortalternativen nicht ersichtlich.

Fnp. Wagenfeld, 21. And. ,,Mischflichen Oppenweher StraBe" -24- ]



Umweltbericht

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Geprift wurde die Flachennutzungsplandarstellung von Gemischter Bautlidche auf bisheriger
Fliache fiir die Landwirtschaft™ und auf ,,Griinfliche Sportanlage®.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf der Flichennutzungsplan-
ebene nicht erforderlich und nicht geplant.

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

An der Oppenweher Strafle in Wagenfeld hat sich innerhalb der Streusiedlung neben Golfplatz
und nachgenutzter Auburg-Kaserne die Mischbebauung weiterentwickelt und auf den
Grundstiicken baulich vergréfert.

Teile der Flache bzw. der Bebauung drohen nun brachzufallen. Da diese in gutem Zustand und
fiir eine Nachnutzung geeignet sind, besteht ein privates Interesse an der Nachnutzung. Die
Gemeinde will dies ermdglichen und auBerdem die Bau- und Griinflichendarstellung dstlich
der Oppenweher Strae um die bereits bebauten Fldchen arrondieren. Sie werden deshalb in
ihrer vorhandenen Ausprigung und Ausdehnung als Gemischte Baufldchen dargestellt.

Bei der Planung werden die gesetzlichen Vorgaben und die in Plinen und Programmen zum
Bodenschutz, zur Eingriffskompensation, zum Immissionsschutz und zur Lufitreinhaltung sowie
zum Gewdsserschutz eingehalten.

Mit der Planung wird vorbereitet, dal weiterhin Mischnutzung betrieben und geordnet weiter-
entwickelt werden kann.

Erweiterungsméglichkeiten sind gering und kénnen nur auf 6kologisch wertarmer Flidche um-
gesetzt werden. Es wird ein kein relevanter Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Ein besserer als der gewdhlte Standort ist nicht ersichtlich.
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Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 18.03.2009 die Aufstellung der 21. Anderung des
Flichennutzunsplanes beschlossen. Die dffentliche Auslegung wurde am 22.09.2009 be-
schlossen. Der Entwurf hat vom 06.10.2009 bis 06.11.2009 &ffentlich ausgelegen. Am
03.12.2009 hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen
und die 21. Flachennutzungsplanénderung festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 03.12.2009
zusammen mit der Planzeichnung zur BeschluBfassung vorgelegen.

Wagenfeld, den

Biirgermeister
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