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1 Anlass und Erforderlichkeit sowie Ziel und Zweck dieser Planung

Durch Aufstellung dieser Satzung soll die wohnbauliche Nachnutzung ehemaliger Schulge-
baude im bauplanungsrechtlichen AulRenbereich erméglicht werden. Die Flachen innerhalb
dieser Satzung bleiben dabei weiterhin dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zugeord-
net. Durch die Aufstellung dieser Auf3enbereichssatzung werden keine unmittelbaren Bau-
rechte auf den Grundstiicken geschaffen.

Die Satzung ,begunstigt” allerdings die Wohnzwecken dienende Errichtung, Erweiterung oder
Nutzungsénderung von Geb&ude sowie die Entwicklung von kleineren Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben und erleichtert damit ihre Zulassungsféahigkeit. Denn ihnen kann nicht entge-
gengehalten werden, dass sie im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans hinsichtlich Flachen fir die Landwirtschaft stehen oder dass sie dem 6ffentlichen Belang
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung entgegenstehen.

Alle weiteren 6ffentlichen Belange des 8§ 35 BauGB sind in bauordnungsrechtlichen Einzel-
Genehmigungsverfahren zu prifen und kénnen dem Vorhaben weiterhin entgegengehalten
werden. Dazu zahlen u.a.: schadliche Umwelteinwirkungen, unwirtschaftliche infrastrukturelle
Aufwendungen, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Belange des
Orts- und Landschaftsbildes.

2 Verfahren / Stellungnahmen

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am .................ccooiii, beschlossen, diese Au-
Renbereichssatzung im Ortsteil Wagenfeld aufzustellen.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
................................. bis einschlieRlich .................................. Seitens der Offentlichkeit
sind innerhalb dieses Zeitraums keine Stellungnahmen zur Planung abgegeben worden.

Parallel dazu wurde den bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom ... Gelegenheit zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 2
BauGB bis zum ..............c, gegeben.

Da sich aus der Beteiligung der bertihrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nur redaktionelle Anderungen oder Erganzungen ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde
Wagenfeld am ... den Satzungsbeschluss gefasst und diesen Erlaute-
rungstext beschlossen.

3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Wagenfeld als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Fur den nordlich angrenzenden Bereich beidseits der Stral3e Bei den Meierhéfen lauft derzeit
ein Anderungsverfahren mit dem Ziel der Darstellung gemischter Bauflachen. Auch der nord-
westliche Teil des Plangebiets dieser Satzung soll dabei nach dem Vorentwurf entsprechend
dargestellt werden.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich in Bockel und umfasst mit der Schulsiedlung sowie dem ehema-
ligen Schulgelande einen bebauten Bereich im Aul3enbereich, der nicht tiberwiegend landwirt-
schaftlich gepragt und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, ohne
dass bereits ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorliegt.

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden fast ausnahmslos wohnbaulich genutzt (auch die
ehemaligen Schulgebdude). Daneben befindet sich in der Schulsiedung noch ein kleinerer
Gewerbebetrieb (Bauunternehmen). In der Schulsiedung befinden sich noch zwei Baullcken.

Die Wohngebaude im Plangebiet sowie auch die ehemaligen Schulgebéude sind in optisch
eingeschossiger Bauweise mit ortstiblichen Satteldachern und roter Verklinkerung oder weil3er
Verputzung errichtet worden.

Im ndheren Umfeld befinden sich noch verstreut liegende Wohngebéaude, kleinere Handwerks-
und Gewerbebetriebe sowie auch landwirtschaftliche Betriebe.

5 Nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit

Die Oberkante baulicher Anlagen darf 49 m Giber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten,
damit nicht einzelne (kiinftige) Gebaude untypisch hoch aus dem Siedlungsbild hervorragen
(dies entspricht einer Gebaudehéhe von ca. 11 m tUber dem gewachsenen Gelédnde).

Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der gekennzeichneten tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, um eine (unzulassige) Erweiterung dieser Splittersiedlung in den Au-
Renbereich zu vermeiden. Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind dabei im Ubergang zur
freien Landschaft so dimensioniert, dass auch kleinere Anbauten/Erweiterungen nicht ausge-
schlossen sind (etwa vor die Au3enwand tretende Geb&udeteilen, wie Terrassenuiberdachun-
gen und Balkonen, oder Wintergarten).

Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben sind nur zulassig, wenn
diese das Wohnen nicht wesentlich stéren, um immissionsschutzrechtlichen Konflikten vorzu-
beugen und eine hinreichende Wohnruhe zu sichern
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6 ErschlieBung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind tiber die vorhandenen 6&ffentlichen Strafl3en vollstandig
verkehrlich erschlossen. Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in
den offentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Der Siedlungsbereich ist vollumfanglich an die
zentrale Schmutzwasserbeseitigung der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Ein Anschluss
an diese Netze ist, sofern erforderlich, grundsatzlich méglich und vorgesehen.

7 AbschlieBende Erlauterungen

Geruchsimmissionen

Im Ergebnis eines Geruchsimmissionsgutachtens wird festgestellt, dass im nordwestlichen
Randbereich des Plangebiets die hdchste Belastung mit bis zu 18 % Geruchsstunden der Jah-
resstunden vorliegt. Grundsétzlich sind aus gutachterlicher Sicht hier Immissionswerte bis
20 % Geruchsstunden der Jahresstunden fir Wohnbauvorhaben tolerierbar.

Im Sinne gegenseitiger Ricksichtnahme sollte aber von einer wohnbaulichen Nutzung derje-
nigen Bereiche mit Immissionswerten z.B. >15 % abgesehen werden, da dies die Entwick-
lungsmdglichkeiten der nachstgelegenen Hofstelle — Auf dem Rusken 2 — beeintrachtigen
konnte. Dies wird bei der Festlegung Uiberbaubarer Grundstiicksflachen in dieser Satzung hin-
reichend bericksichtigt.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Verdachtsflache. Diese Verdachtsflache wird unter der
Nr. 251.044.5.000.0087 im Kataster der Verdachtsflachen und Altstandorte des Landkreises
Diepholz gefuhrt. Die Eintragung als Verdachtsflache ist bedingt durch gewerbliche Nutzung
im Bereich dieser Flache (Standortbezeichnung: Wagenfelder Baugesellschaft m.b.H.).

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlie3ung oder bei der Bebauung konkrete
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehodrde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

Denkmalschutz

Weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung liegen Baudenkmale vor.
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8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Aul3enbereichssatzung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Wa-
genfeld ausgearbeitet.

Wallenhorst, 08.05.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Dieser Erlauterungstext hat dem Satzungsbeschluss vom ..............cccoiiiiiiininn, zugrunde
gelegen.

Wagenfeld,

Blrgermeister
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