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Rechtsfolgen

(1) Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
a) der Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft” widersprechen oder
b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Nahere Bestimmungen liber die Zuldassigkeit von Vorhaben

(1) Die Oberkante baulicher Anlagen darf 49 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (dies
entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 11,00 m Gber Gelande)

(2) Die Errichtung von Gebduden ist nur innerhalb der gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

(3) Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben sind nur zulassig, wenn diese das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Hinweise

1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Errichtung baulicher Anlagen im Auf3enbereich stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft geman
§ 15 BNatSchG dar. Die Bewertung des Eingriffs und die erforderlichen Ausgleichsmallinahmen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorhabenbezogen abzuarbeiten und nachzuweisen.

2. Besonderer Artenschutz:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch die Bauherren zu beachten;
diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss Uber diese Aullenbereichssatzung auch
fur alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch im Baugenehmigungsverfahren).

3. Archéaologische / Palaontologische Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein; Tongefallscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Entwésserung
Der Nachweis UUber die geregelte Oberflachenwasserentsorgung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorhabenbezogen zu fihren.

5. Grenzabstinde gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen:

An den Grundstiicksgrenzen zu den weiterhin landwirtschaftlich oder erwerbsgartnerisch genutzten
Grundsticken sind die erforderlichen Grenzabstdnde nach § 61 NNachbG einzuhalten. Fur Baume und
Straucher sind auRerdem die erforderlichen Grenzabstédnde nach § 50ff NNachbG einzuhalten.

6. Landwirtschaftliche Immissionen:

Auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nach guter
fachlicher Praxis sind Beeintrachtigungen durch Geriiche, Larm und Staub zu unglnstigen Zeiten nicht
auszuschlieBen, fihren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhélinissen. Sie sind als ortsiibliche
Vorbelastung weiterhin hinzunehmen.

7. Rechtliche Grundlagen:

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften - Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften -
kénnen wahrend der Dienststunden im Fachbereich Ill - Bauen und Umwelt der Gemeinde Wagenfeld,
Pastorenkamp 25, 49419 Wagenfeld eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diese Auflienbereichssatzung, bestehend
aus der Planzeichnung und den naheren Bestimmungen Uber die Zulassigkeit, als Satzung
beschlossen.

Wagenfeld, den ......................... Gemeinde Wagenfeld

Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzungam ........................ die Aufstellung dieser
AuBenbereichssatzung ,beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 Abs. 1 BauGBam ........................ ortsublich bekanntgemacht

worden.

Wagenfeld, den ........................ Gemeinde Wagenfeld

Der Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

I NN Satzungsabgrenzung
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Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstiicksnummer
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Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
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Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach

(Zeichen: 048-L4-20/2025 Stand vom 06.02.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Sulingen - (SIEGEL) e

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzungam ........................ dem Entwurf dieser
AuRenbereichssatzung und dem Erlduterungstext zugestimmt und die féormliche Beteiligung der
Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................cooeees ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Auenbereichssatzung mit dem Erlauterungstext hat vom

einschlielllich ........................ geman § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Wagenfeld, den ............ccccoooe. Gemeinde Wagenfeld

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat diese Aulenbereichssatzung nach Priifung der
Stellungnahmen in seiner Sitzungam ........................ als Satzung sowie den Erlduterungstext
beschlossen.

Wagenfeld, den ...........ccccc.e. Gemeinde Wagenfeld

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber diese AuRenbereichssatzung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
........................ ortsUblich bekanntgemacht worden.

Diese AulRenbereichssatzung istdamitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Wagenfeld, den ......................... Gemeinde Wagenfeld

Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
dieser Auflenbereichssatzung und des Erlauterungstextes nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den ...........ccceeennee. Gemeinde Wagenfeld

Der Burgermeister

0o | LN Nenstactss==
% : ﬁ:’»\ Neustadter.Strate

Die Rosenhardt

Bejp, Ho,
o

8
\ / werta M
\ .

b 5
35 Osterfaiy B\

rweg

Schille

Goetl

D)
>
Beim Hofe

Geestmoor randgraben

//
/
%

JoouwiayRsY Wi

A B 239 ¥
Cuz
eo %, o
o, £
2 &
%, Q
. (\‘\ @
o &
K @0 2 2
< &
o« ® S
igniend2™ R
v ‘S,
8
=) A Sy,
s B—— ~ K 42 %
3 Tt \
L \ %
o Y

- N
g \ Z G‘%;, e \\ S
B i 2 &
e EEeyagenfelde e \ ; % / Nt ol
2 2
£ Qenusstrab® % i / . \ 7
% oot 2, L 345
o < oot renk,
s £ 3 4,
v e S 3 %
b i S ki)
2 tra % o
z 5e ) /o 2 2
2 > A % % -
el % &
& 47? ’)% uelSWERN
& & b

\ .- /A
Ubersichtskarte M. 1:15.000

[
%%
(%
Zon 5

© OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Entwurfsbearbeitung: A 3 Datum Zeichen
INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG
IPV\/ Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 05.2025 RI
Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88
gezeichnet | 05.2025 Hd
gepruft
Wallenhorst, 08.05.2025 freigegeben
Pfad: H:\WAGENF\224269\PLAENE\BP\bp_aussenbereich-schulsiedlung_02.dwg(B-Plan)
Gemeinde Wagenfeld
Aul3enbereichssatzung
" H "
Schulsiedlung
Entwurf (zum Satzungsbeschluss) Mafistab 1:1.000

Plotdatum: 08.05.2025 Speicherdatum: 08.05.2025




	Pläne und Ansichten
	B-Plan


