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1 Anlass / Erfordernis sowie Ziel /| Zweck

Der Landkreis Diepholz plant die Errichtung einer Rettungswache im Ortsteil Strohen. Die dau-
erhafte Verlagerung des Rettungswagens in die Ortschaft Strohen wurde bereits im Bedarfs-
plan Rettungsdienst in der Fassung vom 11.08.2023 verbindlich beschlossen. Derzeit ist die
Rettungswache im értlichen Feuerwehrgeratehaus provisorisch untergebracht.

Nun konnte eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache am westlichen Rand der Ortslage
zur dauerhaften Unterbringung gesichert werden. Die Einschrankungen im verfligbaren Fla-
chenpotential fir die Landwirtschaft sind mangels besser geeigneter und verfligbarer Stand-
ortalternativen nicht vermeidbar.

Die Einrichtung soll als 24-Stunden-Wache betrieben werden und dient der Unterbringung des
Rettungsdienstpersonals sowie der Vorhaltung der Einsatzfahrzeuge. Das Gebaude soll so
auf dem Grundstlick positioniert werden, dass eine spatere Erweiterung um zwei zusatzliche
Ruherdume im Sozialtrakt sowie eine dritte Fahrzeughalle baulich mdglich ist.

2 Verfahren / Stellungnahmen

Diese Anderung des Flachennutzungsplans wird im Regelverfahren mit einer Umweltprifung
durchgeflhrt.

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wagenfeld hatam ...................... beschlos-
sen, diese Planung aufzustellen und die Verwaltung mit der Durchfuhrung der notwendigen
(frGhzeitigen) Verfahrensschritte nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird in einer offentlichen Veranstaltung am
...................... und darlber hinaus durch Veréffentlichung des Bauleitplanentwurfs mit der
Begrindung in der Zeitvom ...................... bis einschlieB3lich ...................... durchgeflhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berithrt werden kann, sind mit Schreiben vom ...................... frihzeitig Uber die
Planung unterrichtet und zu einer ersten Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am ................... dem Entwurf zugestimmt und die
Durchfuhrung der Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen worden.

Die Veroffentlichung im Internet sowie parallel die 6ffentliche Auslegung erfolgen in der Zeit
17011 ¢ IR bis einschlief3lich .................... Innerhalb dieses Zeitraums besteht fur
jedermann die Mdglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Parallel dazu werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Planentwurf und
der Begrindung mit Schreiben vom ................... eingeholt.
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3 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Hauptortslage von Strohen, umfasst eine Flache
von ca. 0,5 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebiets verlauft
die Mindener Stralte (L343) in freier Strecke (70 km/h zugelassen). Ansonsten grenzt das
Plangebiet im Osten an die Jahnstralle und im Siden an den Strohener Graben an (Gewasser
2. Ordnung). Hinsichtlich der baulichen Anlagen im ndheren Umfeld liegt eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, nicht wesentlich stérendem Gewerbe und Landwirtschaft vor.

4 Raumordnerische und bauleitplanerische Ausgangssituation

Regionales Raumordnungsprogramm

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Diepholz ist das Plan-
gebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials dargestellt
(Grundsatz der Raumordnung).

Dem Bedarf an Investitionen zur Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens wird hier Vorrang
eingeraumt. Zu berlcksichtigen ist auch, dass sich dieses Vorbehaltsgebiet auf grolle Berei-
che der freien Landschaft in der Gemeinde Wagenfeld erstreckt, weshalb die Bebauung einer
kleinen randlichen Teilflache dieser raumordnerischen Funktion nicht grundsatzlich entgegen-
stehen und die Vorbehaltsfunktion durch den geringfligigen Flachenentzug nicht wesentlich
beeintrachtigt werden durfte.

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet liegt derzeit weder ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan noch eine an-
derweitige Satzung nach § 34 oder § 35 BauGB vor.

Nordlich der Mindener Stral3e grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Strohen Nr. 10 ,In
der Bleiche® an. Die fir die Bebauung vorgesehene Flache ist dort als Mischgebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,3, einer Begrenzung auf ein Vollgeschoss (zzgl. Begrenzung der
Trauf- und Firsthdhe) sowie einer abweichenden Bauweise (fir Gebaudelangen von Uber
50 m) festgesetzt.

5 Inhalte dieses Bebauungsplans

5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Planungsziele wird flr das Plangebiet eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” dargestellt.
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5.2 Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe wird im sudlichen Bereich des Plangebiets eine
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellit.

6 ErschlieBung

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung soll ausschlieBlich Uber die Jahnstral’e erfolgen. Eine Zufahrt
an die Mindener Stral3e ist nicht vorgesehen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der L343 werden somit nicht wesentlich beeintrachtigt.

6.2 Technische ErschlieBung

Oberflachenwasser

Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch die ungezielte breitflaichige Versickerung auf
Grundstucksflachen.

Schmutzwasser

Sonstige Abwasserbeseitigung erfolgt durch kommunales Abwassersystem.

Loschwasser

Léschwasserversorgung erfolgt durch 6ffentliche Wasserversorgung.

7 Belange des Umweltschutzes

71 Umweltprifung

Als Bestandteil dieser Begrindung wird bis zur formlichen Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der Planungstrager legt nach § 2 Abs. 4
BauGB fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs fur den Umweltbericht erfolgt ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB unter Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange. Dieses Vorgehen wird Scoping oder auch Antragskonferenz genannt.

Eine erste Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Themenubersicht fur den Umweltbericht
(,Scoping“-Unterlage) ist anliegend beigefligt. Diese Unterlagen dienen u.a. dem Zweck, Au-
Rerungen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.
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7.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Wird bis zum Entwurf fiir die férmliche Beteiligung ergénzt.

7.3 Besonderer Artenschutz

Wird bis zum Entwurf fiir die férmliche Beteiligung ergénzt.

7.4 Klimaschutz / Klimaanpassung

Wird bis zum Entwurf fiir die férmliche Beteiligung ergénzt.

8 Kennzeichnungen und Hinweise

8.1 Bauverbot/Baubeschrankung

Soweit von der Aufstellung eines Bebauungsplans abgesehen wird und das Plangebiet im
Aulenbereich nach § 35 BauGB verbleibt, sind die Vorgaben aus dem Landesstraliengesetzt
zur Errichtung baulicher Anlagen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten nach § 24 NStrG zu beach-
ten. Nicht errichtet werden dirfen danach Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
20 m, gemessen vom aulleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
sowie bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, die tber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen.

8.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§ 76 Abs. 1 WHG, noch in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 3 WHG noch in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
§ 78b WHG.

Nach der Starkregengefahrenhinweiskarte fir das Land Niedersachsen wird das Plangebiet
bei extremen Ereignissen im Osten und im Siden um mehr als 50 cm und im Westen um
weniger als 50 cm Uberflutet.

8.3 Altlasten

Im naheren Umkreis des Plangebiets sind weder Altablagerungen noch Altstandorte bekannt.

8.4 Geruchsimmissionen

Wesentliche Beeintrachtigungen durch Immissionen tierhaltender Betriebe fir die vorgese-
hene Nutzung sind derzeit nicht ersichtlich.
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9 Bearbeitungsvermerk

Diese Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der
Gemeinde Wagenfeld ausgearbeitet.

Wallenhorst, den 09.03.2026
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Begrindung hat der friihzeitigen Beteilung nach § 3 Abs. 1 BauGBvom .....................
bis einschlieBlich ..................... zugrunde gelegen.

Wagenfeld, den

Blrgermeister
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