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Priambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs 1 Nr. 1 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagénfeld diese 7. Anderung

des Flachennutzungsplanes ,,Tierparkstiﬁlel_?:é‘f; bésté_‘hcnd aus der Plahzeichnung, beschlossen.

Wagenfeld, den ' ‘\ .

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluR

Wagenfeld, den ..........ccoccovveeennnee 7 \‘y_jt‘“‘“ ................
Planunteriagen

Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte ~ M. 1 :5.000

Herausgebervermerk: Vervielfiltigungsgenehmigung vom 28.4.2000

GbNr. 00050-0 /2 Ko

Barnstorf, den ILSEDZOII]

Planverfasser

Der Entwurf der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den 6 ........
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Praambel und Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 0. 9L L9 dem Entwurf

der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemih § 3 Abs. 2 BawGB beschlossen.

Ort und Davuer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24(’56‘ ortsiiblich Bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Flichennutzun

gsplanes und des Erlauterungsberichtes haben

vom .93.2Y. 0. bis £3.03.97. gemiB § 3:Abs: 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

firg
\_ ; fhirage
Wagenfeld, den ..................00. N SBLE,  seuan 132 “Q,\“‘” ...........
Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................ dem geénderten Entwurf

der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes »LierparkstraBe und des Erlduterungsberichtes
zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes haben
70111 [P bis cievrrrnen, gemil § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .................. dem vereinfacht geén-
derten Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ,, TierparkstraBe* und des Erlaute-
rungsberichtes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreibenvom ... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wagenfeld, den ...ummimans

FeststellungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gemif § 3 Abs. 2 BauGB die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ,, TierparkstraBe* nebst
Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am Y406 1994, beschlossen.

Wagenfeld, den ............. i e . N A

................................................
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Praambel und Verfahrensvermerke

Genehmigung

Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ,, TierparkstraBe* ist mit Verfiigung
. 20%.50- 241 : : :
(AZ"—':}"-:'E::{T';’TG?‘%E vom ¥1eut1gen Tage : . :
gemil § 6 BauGB genehmigt.
Bezirksregierung Haniu.ur
Im Avfirage

‘)Zuéu( ..........

Az, ) aufgefithrten Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am
.................... beigetreten.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ,, TierparkstraBe*, hat wegen der Aufla-

gen/Maligaben vom .........cc..c.... ;[ S offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........covuue....... ortsiiblich bekanntge-

macht.

i e L T T
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes »» Tierparkstraf3e®,
ist gemif § 6 Abs. 5 BauGB am 05.0%. 04 im Aamtsh lotr bekanntgemacht worden.

Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes , TierparkstraBe® ist damit am ..¢4..¢ 1. 0 L

wirksam geworden. : fird

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
,» Lierparkstrafle“ ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Tierparkstrale® sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den /VJ{ON(O ......... : /{/ : .
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1. Réumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes . Lierparkstrafe* der Ge-
meinde Wagenfeld liegt in der Gemarkung Stréhen am Ostrand der Ortslage Stréhen zwischen
der ,, Tierparkstrale” und dem ,,Stréher Graben*.

Er umfaft die Osteile der Flurstiicke 6/7, 6/8 und 6/9 der Flur 15, ist rd. 2,0 ha groB und wird
begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des StraBengrundstiicks der ,, TierparkstraBe® (Flurstiick
7/1),

- im Norden durch die Stidgrenze des ,,Stréher Grabens* (Flurstiick 6/4) und
- im Westen durch eine Linie entlang der Ostkante der Gewerbehalle parallel zu den Ost-

grenzen der Betriebsgrundstiicke ,, Tierparkstrale Nr. 9 Flurstiick 5/7 und 5/8.

Ubersichtsplan

Klusgarten

Fnp. Wagenfeld, 7. And. , Tierparkstrafe® T m



1= Raumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ,, TierparkstraBe® der Gemeinde Wa-
genfeld ist die Darstellung von Gemischter Baufldache und Flache fiir MaBinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft anstelle von Fliche fiir die
Landwirtschaft.

Dadurch soll eine Weiterentwicklung des Mischgebietes an der Tierparkstrale ermdglicht wer-
den. Dies schafft eine langfristige Perspektive fiir die Erweiterung des vorhandenen Betriebes
und soll in Mischung mit diesem zusitzlich die Errichtung von Wohnen erméglichen. Der Ein-
griff in Natur und Landschaft soll auf dem Ostteil des Gebietes ausgeglichen und damit dieser
attraktive Ortsrandbereich weiter aufgewertet werden.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ,, Tier-
parkstrafle allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF.  v.27.8.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.dF.  v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.d.F. v. 18.12.1990

Fnp. Wagenfeld, 7. And. , Tierparkstrafie* -8- &



2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

2. Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.
Darin ist der Geltungsbereich dieser Anderung als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bereich ,, Tierparkstrale” wurde soweit als Gemischte Baufldache dargestellt, soweit der
dort ansissige Betrieb Meier ~Bunge mit seiner neuen Halle nach Osten reichte. Erweiterungs-
absichten waren nicht bekannt und im Zuge der Biirgerbeteiligung und der 6ffentlichen Ausle-
gung nicht vorgebracht worden. Die Baufldchendarstellung wurde deshalb mit Riicksicht auf
die Ortsandsituation und das Freihalten des siiddstlich gelegenen Denkmalkomplexes ein-
schlieBlich seines erweiterten Umfeldes auf den Bestand beschrinkt.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Diese Uberlegungen erweisen sich nunmehr als zu kurz gegriffen. Der Betrieb ben6tigt bereits
heute Erweiterungsflachen. Diese konnen nur im Osten anschlieBend an die neue Halle liegen.
Wegen der Bedeutung des Betriebes fiir die Wirtschaftssituation in Strohen und der Standort-
gebundenheit soll dies erm&glicht werden.

Mit dieser Planung erfihrt der neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine siebte
Anderung.

Fnp. Wagenfeld, 7. And. , TierparkstraBe" e O



3 Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

3. Entwicklung aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz liegt im Entwurf
von 1990 vor. Er wurde aus dem Landesraumordnungsprogramm 1982 unter Beriicksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten und der Fachplanungen entwickelt. Seit 1994 ist ein neues LROP
in Kraft, aus dem die Regionalen Raumordnungsprogramme zu entwickeln sind. Dementspre-
chend befindet sich das RROP des Landkreises Diepholz derzeit in Uberarbeitung. Im folgen-
den werden raumordnerische Aussagen aus dem bisherigen Entwurf genannt, von denen ange-
nommen wird, daB sie im kiinftigen RROP ebenfalls wieder Giiltigkeit haben werden und mit

denen die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes Wagenfeld harmonieren soll bzw. an die sie
anzupassen ist.

Entwicklung der Raumstruktur

Die rdumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, daf in allen Teilrdumen best-
mogliche Lebens- und Arbeitsbedingungen fiir die Bevélkerung in Stadt und Land erhalten oder
geschaffen und gleichwertige Lebensverhiiltnisse hergestellt werden.

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im landlichen Raum. Hier herrscht ein deutlich geringeres Ar-

beitsplatzangebot als in anderen Rdumen. Es wird angestrebt, die Verhiltnisse denen anderer
Riume anzunihern.

Die Siedlungsstruktur des Landes soll bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Die Einrichtun-
gen zur Versorgung der Bevilkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsstdtten sollen
moglichst raumlich gebiindelt werden.'

Eine Biindelung von Wohn- und Arbeitsstitten fiihrt hiufig zu erheblichen Synergievorteilen.
Teilweise stoft sie jedoch an Schwellenwerte oder Belastungsgrenzen bei der Raumbeanspru-
chung. Soweit die ortlichen Rahmenbedingungen es zulassen, soll eine Biindelung erfolgen.

Wirtschaftsstruktur

Im Planungsraum sind zusdtzliche Arbeitsstdtten im produzierenden Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbereich zu schaffen. Fiir stérende Gewerbestandorte sind im Rahmen der Bauleitplanung
geeignete Fldchen auszuweisen.

Zur Stdrkung der Wirtschafiskraft des ldndlichen Raumes sind bestehende Arbeitspliitze soweit
wie méglich zu sichern und zusdtzliche Arbeitsplditze auch hier einzurichten, soweit sie der
Landwirtschaft insgesamt strukturell forderlich sind.

! Landkreis Diepholz: RROP - Entwurf 1990; A 1, S.9
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3 Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

Der noch zu erwartende Zuwachs im Dienstleistungsbereich soll stérker im Iéndlichen Raum
geschaffen werden.

In Stréhen sind bereits in erheblichem Umfang Gewerbefliachen ausgewiesen worden, um Ar-
beitsplitze zu erhalten und zusitzliche Arbeitsplitze zu schaffen. Diese liegen in der Hauptsa-
che etwas vom Kernort abgesetzt. Es bestehen Interessen, vertrigliches Gewerbe unmittelbar
im und am Kernort zu etablieren und es besteht ein besonders grofies Interesse, einem florie-
renden und expandierenden Betrieb die notwendigen Entwicklungsmdglichkeiten zu erdffnen.
Dabei wird die Funktionsmischung angestrebt.

SchluBfolgerungen fiir Wagenfeld

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im ldndlichen Raum in relativ groBer Entfernung von Mittel-
und Oberzentren. Sie ist Grundzentrum und weist die hierfiir notwendigen zentralen Einrich-
tungen auf. Die Versorgungssituation ist derzeit gut, die Ausstattung der Gemeinde mit Ar-
beitsplétze ist im Hinblick auf die Rahmenbedingungen, insbesondere die Lage, befriedigend.
In der Gemeinde steht Wohnbauland zur Verfiigung bzw. ist in Vorbereitung.

Gleichwohl muB die Gemeinde weiterhin erhebliche Anstrengungen unternehmen, um diesen
befriedigenden Stand zu halten und nach Mdglichkeit zu verbessern. Sie muBl Angebote ma-
chen, die den Interessen der unterschiedlichen Investoren und Bauherren entsprechen. Vor al-
lem aber muf} sie die vorhandenen Betriebe pflegen und alle Mglichkeiten ausschépfen, daB
sich diese Betriebe am Standort halten und entwickeln. AuBerdem muB sie die Siedlungsstruk-

tur entsprechend den lokalen Gegebenheiten organisch weiterentwickeln und die besonderen
ortlichen Potentiale nutzen.

Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes dient dazu, die rdumlichen Voraussetzungen fiir
die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplétzen und von Wohnraum in attraktiver Lage mit

unmittelbarem Anschlufl an den Kernort herzustellen und die Dorfstruktur weiter zu entwik-
keln.

Fazit

Im Hinblick auf diesen raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und sinnvoll,
- die gemischte Baufldche entlang der TierparkstraBe weiterzuentwickeln,

- die Ausstattung Strohens mit Arbeitsplitzen und

- die Ausstattung Stréhens mit Wohnbaumdglichkeiten in Funktionsmischung mit dem
Arbeiten weiter zu verbessern.

Fnp. Wagenfeld, 7. And. , Tierparkstrafe® = i}



4, AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4, AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der
Planung

Die Gemeinde Wagenfeld beabsichtigt, mit der vorliegenden Anderung des Fliachennutzungs-
planes am Ostrand des Kernortes Strohen

— dem erweiterungsfihigen Betrieb geeignete Baufldchen anzubieten,
— unmittelbar arbeitsplatznahes Wohnen zu erméglichen,
— die Mischstruktur entlang der Tierparkstrafie fortzusetzen und

~ den Ortseingangsbereich durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft weiter aufzuwerten.

4.1 AnlaR und Ziele der Planung

Der Betrieb Meier-Bunge Landmaschinenhandel und Werkstatt an der TierparkstraBe hat sich
in der Vergangenheit stark weiterentwickelt. Ostlich der urspriinglichen Betriebsgebsude sind
eine groe Halle und umfangreiche Ausstellungs- und Lagerflichen entstanden. Aufgrund der
weiteren, erfolgreichen Entwicklung muB kiinftig das Betriebsgelande umstrukturiert und er-
weitert werden. Dabei soll auch Wohnen mdaglich sein.

Der bisher als gemischte Baufliche dargestellte Bereich endet mit der neuen Halle. Eine Um-
strukturierung ist deshalb in gewissem MaBe moglich, eine Erweiterung jedoch nicht mehr.
Damit wiirde der Betrieb in seiner Weiterentwicklung entscheidend gehemmt. Das widerspricht
den Zielen der Gemeinde. Sie will die hier ansissigen Betriebe so weit wie moglich unterstiit-
zen und deren Entwicklung mit den ihr zur Verfiigung stehenden Mitteln fordern, damit die

Betriebe, Arbeitsplidtze und Ausbildungsplitze erhalten bleiben und méglichst ausgebaut wer-
den.

Deshalb will die Gemeinde in dem einzig méglichen Entwicklungsbereich fiir den Betrieb, auf
der ostlich angrenzenden Landwirtschaftsfliche an der Tierparkstrafe, ziigig Baurecht schaffen
und die dkologische und landschaftsgestalterische Aufwertung in die Wege leiten. Das Grund-
stiick steht fiir diese Nutzungen zur Verfligung. Damit ergeben sich optimale Méglichkeiten,
die stddtebaulichen Ziele der Gemeinde umzusetzen.

4.2 Rahmenbedingungen

4.21 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Verfahrenbereich liegt am Ostrand der Ortslage Strohen. Er bildet die Verldngerung der
Mischstruktur entlang der Tierparkstralle, die jetzt mit der Halle des Betriebes Meier-Bunge
endet und der mit dem Hofkomplex auf der Siidseite der StraBe und der Bebauung am Varreler
Kirchweg weitere Siedlungsteile folgen.

Fnp. Wagenfeld, 7. And. . Lierparkstraf3e® -12- [



4, AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Der Bereich bildet eine attraktive Ortseingangssituation, die von der Niederung der Grofien Aue
mit ihren Griinlandflichen, den ortstypischen Gebduden und Girten am Varreler Kirchweg und
dem denkmalgeschiitzten Hofkomplex an ,, Wiinkers Weg*“ sowie den Eichenbestinden um den
Hof und auf dem Betriebsgelinde Meier-Bunge geprigt ist.

Nordlich an das Verfahrensgebiet schliefit sich jenseits des ,,Stroher Grabens™ Landwirtschafts-
und nachfolgend Waldfldche an, in der Streusiedlungshéfe liegen.

4,2.2 Verkehrsanbindung

Die Landesstrafie L 349 ,, TierparkstraBe* von Strohen nach Bahrenborstel bildet die Verkehr-
sanbindung fiir das Plangebiet. Die anbaurechtliche Ortsdurchfahrt reicht nur von km 0,000, der
Einmiindung in die L 347 Varreler Strafe, bis km 0,180 zum Betriebsgelinde Meier-Bunge in
Hé6he der Zufahrt zur neuen Halle.

Die ,,Tierparkstrale* kommt als klassifizierte Strale auBerhalb der anbaurechtlichen Ortdurch-
fahrt nicht als direkte ErschlieBung des Geltungsbereichs in Betracht. Das Anlegen neuer pri-
vater Zufahrten vom Plangebiet auf die LandesstraBe ist nicht zul4ssig. Eine Verlegung der
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt ist auch im Hinblick auf die hier vorgesehene bauliche Nut-
zung auf der Nordseite der Strafe unwahrscheinlich, da auf der Siidseite lediglich ein Hofkom-
plex und ansonsten Landwirtschaftsfliche und Wald liegen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mufl deshalb iiber die bisherigen Zufahrten iiber das Be-
triebsgelande und gegeniiber Wiinkers Weg erfolgen.

4.2.3 Immissionssituation

Verkehrs- und Betriebsemissionen

Der Geltungsbereich wird wesentlich von den Verkehrsemissionen der TierparkstraBe beein-
flufit. Er ist wegen seiner vorgesehenen Nutzung als gemischte Baufliche bzw. Mischgebiet in
gewissem Mafe empfindlich gegen diese Verkehrsimmissionen.

Die Geschwindigkeit auf der Landesstrafe ist auf 50 km/h begrenzt. Dadurch wird nicht nur der
Nihe der auBerdrtlichen Bebauung an dieser Strafie und im direkt angrenzenden Ortsbereich
mit den entsprechenden Sicherheitsanforderungen Rechnung getragen, sondern es werden auch
die Verkehrsemissionen spiirbar gegeniiber der freien Strecke reduziert. Gleichwohl wird das
Plangebiet von Verkehrsemissionen der LandesstraBe beriihrt.

Nach den Daten des StraBenbauamtes Nienburg (StraBenverkehrszihlung 1995 - Hochrech-
nungsergebnisse -) liegt der durchschnittliche tégliche Verkehr bei 1465 Fahrzeugen. Der
Schwerlastverkehr hat einen Anteil von 14,0%. Die mittlere stiindliche Verkehrsstirke wird
tags mit 88 Fahrzeugen und einem LK W-Anteil von 18,6% und nachts mit 15 Fahrzeugen und
einem LKW-Anteil von 23,3% angegeben. Nach einer groben Immissionsabschitzung nach
DIN 18005 liegt die Belastung am Rand der iiberbaubaren Fliche im Plangebiet bei 58 dB(A)
tags und bei 51 dB(A) nachts. Der zweite Wert liegt iiber dem Soll von 50 dB(A). Passive
SchutzmalBnahmen fiir neue oder erheblich umgebaute Wohngeb#ude, die ja im Mischgebiet
allgemein zulissig sind, sind gem#f DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erst bei Immissions-

Fnp. Wagenfeld, 7. And. , Tierparkstrafie* -13- ]



4. Anlall und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

belastungen >= 61 dB(A) erforderlich. Bei Belastungen unter 61 dB(A) wird ein ausreichender
Schallschutz fiir die Innenrdume bereits durch die aus wirmeschutztechnischen Griinden erfor-
derliche Bauweise erzielt. Die Schallreduzierung, die fiir ein ungestdrtes Wohnen im Gebiude

erforderlich ist, wird also schon durch die Démmung erreicht, die aufgrund der Wirmeschutz-

verordnung notwendig ist.

AuBerdem ist davon auszugehen, dall Wohngebiude nicht im Nahbereich der StraBe neben der
vorhandenen Halle errichtet werden. Dieser Bereich ist aufgrund der bisherigen Nutzungs-
struktur und im Hinblick auf die Organisationsmdglichkeiten auf dem Grundstiick und auf die
Werbewirksamkeit an der StraBe eindeutig fiir den gewerblichen Teil der gemischten Baufliche
pradestiniert. Wohnen wird voraussichtlich — ebenso wie im Bestand — im riickwirtigen Bereich
des Plangebietes in der Nihe des Teiches und des Stréher Grabens angeordnet.

Das Plangebiet wird nicht nur von Immissionen erreicht, es kann selbst emittieren. In der vor-
gesehenen gemischten Baufliche bzw. im Mischgebiet konnen Betriebe und Anlagen errichtet
werden, die nicht wesentlich stéren und die damit noch mit Wohnen vertriglich sind. Derselbe
Storgrad ist bereits heute dem Hofkomplex auf der anderen Stralenseite zuzumuten und er gilt
fur das &stlich angrenzende Mischgebiet. Hier steht ja bereits der Betrieb Meier-Bunge, so da}
sich hier gerade keine empfindliche Nutzung (wie z.B. massiertes Wohnen im Mischgebiet)
etabliert hat. Wegen der geringen Empfindlichkeit der Nachbarnutzungen werden hinsichtlich
der Emissionen des auszuweisenden Mischgebietes keine Immissionskonflikte befiirchtet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Auf dem siidlich benachbarten Hofkomplex wird inzwischen wieder Rinderhaltung betrieben.
Das Gebiéude ist rd. 70 m von der Grenze der vorgesehenen gemischten Baufliche entfernt. Bei
mehrfachen Bestandsaufnahmen vor Ort sind im Plangebiet keine Geruchsimmissionen festge-
stellt worden. Die Emissionsentwicklung des Betriebes sind durch die Wohnbaufliche und die
Schule des Hofes begrenzt, die rd. 130 bzw. 140 m siidwestlich des Hofes liegen. Deshalb wer-
den keine Immissionsprobleme durch landwirtschaftliche Geriiche erwartet.

Die an das Plangebiet nordlich angrenzenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt. Hier
wird auch gelegentlich organischer Diinger aufgebracht. Die dann daraus resultierenden, tem-
pordren Geruchsimmissionen im Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgemifen
Landwirtschaft sind diese gelegentlichen Geruchsimmissionen ortsiiblich und zumutbar. Sie
bewirken keine wesentliche Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und
erlauben keine Nutzungsbeschriankungen fiir die ordnungsgemife Landwirtschaft.

4.2.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" und hierin im "Teilgebiet Uchte"
der Mobil Erdgas-Erdél GmbH. Es handelt sich dabei um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.3 Begriindung der Planung

Der Bedarf fiir diese Planung resultiert nicht aus einer abstrakten Berechnung notwendiger
Flachen. Grundsitzlich sind im Bereich der Ortslage Strohen gewerbliche Bauflidchen und
Wohnbauflichen vorbereitet. Sie sind auch teilweise verfiigbar. Der Bedarf ergibt sich aus den

konkreten Eigenschaften des Plangebietes, dem Entwicklungsbedarf des vorhandenen Betriebes
und den stidtebaulichen Zielen der Gemeinde.

Die Ziele der Gemeinde sind oben bereits dargelegt. Sie lassen sich kurzfristig umsetzen, weil

die Fliche zur Verfligung steht und die Umstrukturierung und Erweiterung des ansissigen Be-
triebes beabsichtigt sind.
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5: Flachendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemischte Bauflache wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung dargestellt. Sie nimmt den Hauptteil der Fliche ein.

Die Grenze der baulichen Nutzung wird an der Einmiindung des ,,Wiinkers Weg* orientiert.
Dort schlief3t auf der Siidseite der StraBBe ein Hofkomplex an, der unter Denkmalschutz steht.
An diesen Hof samt seinem niaheren Umfeld soll aus denkmalrechtlichen und ortsgestalteri-
schen Griinden die Neubebauung nicht zu nahe heranriicken, er soll in seiner Einzellage am
Ortsrand erhalten bleiben. Gegeniiber dieser Einmiindung steht im Plangebiet eine Gehdlzgrup-
pe aus Erlen. Sie bildet zusammen mit dem Eichenbestand auf der Siidseite der StraBe eine
Griinzésur zwischen der Neubebauung und dem Hofkomplex.

Es wird Mischnutzung angestrebt als Fortsetzung der bisherigen Mischstruktur entlang der
Tierparkstrae. Diese Nutzung vertrégt sich mit der baulichen Umgebungsnutzung im Siiden
und Westen. Sie kann auch auf sehr lange Sicht die Weiterentwicklung des Siedlungskérpers
Strohen im Bereich ,,Jm Rethorn* nach Norden hin ermdglichen. Konkret erméglicht sie die

Entwicklung des ansissigen Betriebes und von Wohnen, das neben diesem Betrieb noch zulis-
sig sein soll.

Die Entwicklung eines Dorfgebietes ist nicht vorgesehen. Die Landmaschinenreparaturwerk-
statt liegt westlich des Plangebietes in der bestehenden gemischten Baufliche. Auch die Er-
weiterung der Werkstatt soll im Anschluf3 an den Bestand im Innenbereich westlich des Plan-
gebietes erfolgen. Im bislang unbebauten, stlichen Teil des Betriebsgelindes sind im absehba-
ren Zeitraum eine Erweiterungen der Ausstellungshalle, iiberdachte Abstellflache und ein
Wohnhaus vorgesehen.

Im Gebiet und seinem Umfeld nérdlich der TierparkstraBe ist langfristig kein land- oder forst-
wirtschaftlicher Betrieb zu erwarten. Grundsitzlich ist aber neben dem Landmaschinenbetrieb
(Reparatur, Ausstellung, Verkauf) auch eine betriebliche Entwicklung denkbar, die nicht der
Landwirtschaft dient, auBerdem auch betriebsunabhingiges Wohnen.

Im Hinblick auf die jetzt absehbaren Entwicklungsabsichten und um eine maglichst breite Ent-
wicklungsoption offenzuhalten, wird die Mischgebietsfestsetzung angestrebt. Immissionskon-
flikte werden nicht befiirchtet, zumal es der Eigentiimer der Landmaschinenreparaturwerkstatt
als alleiniger Eigentiimer des gesamten Plangebietes in der Hand hat, inwieweit im neuen
Mischgebiet dstlich der Ausstellungshalle betriebsfremdes Wohnen erméglicht werden soll.
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5 Flachendarstellung

5.2 Wasserflache

Im Nordwesten des Plangebietes liegt ein privat angelegter Teich von mehr als 1.000 m? Fliche.
Er ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Wasserflache dargestellt. Da er auch wei-

terhin Bestand haben soll, wird die Darstellung in diese Flichennutzungsplaninderung iiber-
nommen.

53 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die verbleibende Fliche lauft nach Osten hin schmal aus. Eine bauliche Nutzung ist aus den
genannten strukturellen Griinden nicht sinnvoll. Hinzu kommt, da der Randbereich der Tier-
parkstrale einer Bebauung wegen des notwendigen Abstandes zur LandesstraBe nicht zugéng-
lich. Die grundsitzlich bebaubare Fliche wire dementsprechend klein und ungiinstig geschnit-
ten. AuBerdem ist eine direkte ErschlieBung iiber die TierparkstraBe nicht méglich, die Er-
schlieBung dieses Bereiches miisste iiber die gesamte Grundstiickstiefe hinweg erfolgen.

Den geringen baulichen Nutzungsméglichkeiten stehen die beschriebene Bedeutung fiir das
Ortsbild und ein erhebliches Skologisches Aufwertungspotential gegeniiber. AuBerdem bietet

sich hier die Moglichkeit, unmittelbar neben dem Eingriffsort den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich zu schaffen.

In diesem Kontext geht das Interesse an der weiteren Attraktivierung der Ortsrand- und Ort-
seingangssiutation, an einer intensiven Eingriinung des Areals und an einer naturniheren Ent-
wicklung dieses Plangebietsteiles den sehr eingeschrinkten baulichen Nutzungsmaéglichkeiten
im Range vor. Deshalb wird dieser Randbereich als Mafinahmenfliche dargestellt. Der Bebau-
ungsplan bestimmt die Ausgestaltung der Fliche.

54 Flachenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GréRe ca.
Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Baufldche 1,24 ha
Flache fur die Landwirtschaft Flache fir MaRRnahmen zum 0,63 ha
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Wasserflache Wasserflache 0,10 ha
Summe 1,97 ha

Fnp. Wagenfeld, 7. And. ,, TierparkstraBe* -17- [ |



Auswirkungen der Planung

6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von gemischter Baufliche und von Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird das Errei-
chen der o.a. stidtebaulichen Ziele erwartet:

Eréffnen der Moglichkeit, einen Betrieb zu erweitern, ggf. neue Betriebe anzusiedeln und
Arbeitsplitze zu erhalten sowie neue zu schaffen,

Realisierung vertrdglicher Funktionsmischung durch arbeitsnahes Wohnen,

Nutzung der attraktiven Lage und der vorhandenen ErschlieBung an der StraBle ,, Tierpark-
strafle®,

Weiterentwicklung der bestehenden Mischstruktur nach Osten,

Beibehaltung der Griinzdsur zum Denkmalensemble, zum Streusiedlungsbereich am Varre-
ler Kirchweg und zur Niederung der Groflen Aue,

Aufwertung des ostlichen Bereichs zwischen TierparkstraBe und Stréher Graben durch
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Aus dem vorhandenen Gewerbebetrieb werden keine storenden Immissionen erwartet. Der
Ostteil des vorhandenen Gewerbebetriebs wird als Landmaschinenausstellungs- und —ver-
kaufshalle sowie als Biiro genutzt. Hier entstehen geringe Emissionen. Westlich an diese
Halle schliefen der Hofbereich und zwei Wohnhéuser an. Reparaturen an Landmaschinen
finden im wesentlichen in der Werkstatt westlich der Wohnhiuser statt. Der Abstand des
unbebauten Mischbereiches zur Werkstatt betragt deutlich iiber 100 m. Bei dem bisherigen
Zustand kommt es nicht zu Immissionskonflikten. In dem Bereich zwischen der alten Werk-
statt und der Ausstellungs- und Verkaufshalle soll eine Erweiterung des Werkstattbetriebs
erfolgen. Auch bei einer Erweiterung bis an die Ausstellungshalle heran betriigt der Abstand
zum bislang unbebauten Mischbereich 6stlich der Halle mehr als 60 m. Dabei muf} die
kiinftige Nutzung in der vorhandenen gemischten Bauflidche Riicksicht auf das vorhandene
Wohnen nehmen. Dariiber hinaus hat der Eigentiimer der Landmaschinenreparaturwerkstatt
es als alleiniger Eigentiimer des gesamten Plangebietes in der Hand, inwieweit auf der neuen
Mischbaufliche dstlich der Ausstellungshalle betriebsfremdes Wohnen erméglicht werden
soll. Deshalb sind auch kiinftig keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Im neuen Mischbereich sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulissig.
Die Umgebung (vorhandener Betrieb mit Wohngebiuden, Hofstelle auf der Siidseite der
Tierparkstraie mit rd. 70 m Abstand zur gemischten Baufliche) hat ebenfalls Misch- bzw.
Dorfgebietsstatus und wird nicht unzuldssig beeintrichtigt,

der Verkehr auf der Strafle ,, Tierparkstrafie* wird etwas stirker, der vorhandene Einmiin-
dungsbereich ist jedoch gut einsehbar, die Geschwindigkeit ist auf 50 km/h beschrinkt,
weitere Zufahrten auf die LandesstraBBe sind unzuléssig. Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstrafle werden nicht beeintrichtigt,

das Plangebiet wird als Lagerplatz und als Intensivgriinland genutzt. Es wird kein wichtiger
Bereich fuir Natur und Landschaft in Anspruch genommen. Vielmehr werden auf Teilflichen
Mafinahmen zur Aufwertung ergriffen.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

T Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung der gemischten Bauflidche ist iiber die bestehenden, genehmigten Zufahrten
zur LandesstraBe L 349 , Tierparkstrafie” gesichert. Sie sind fiir die vorhandene und absehbare,
geringe Belastung hinreichend.

Die bessere ErschlieBung des Ostteils des Plangebietes ist nur moglich, wenn eine 6ffentliche
Gemeindestrafle anstelle der landwirtschaftlichen Zufahrt gegentiber Wiinkers Weg hergestellt
und verkehrsgerecht an die L 349 angeschlossen wird. Die Tierparkstrafle ist zwar kurvig, je-
doch ist sie relativ schwach befahren (DTV < 1500), die zuldssige Geschwindigkeit ist bereits
begrenzt. Um eine moglichst breite Entwicklungsoption (auch mit auBBerbetrieblicher Entwick-
lung) fiir die gemischte Baufldche offenzuhalten, wird die Anlage einer 6ffentlichen, verkehrs-
gerecht ausgebauten Straleneinmiindung nicht ausgeschlossen.

Die Anlage neuer, direkter Grundstiickszufahrten auf die Tierparkstraie ist unzulissig. Dies
wird gesichert durch die Festsetzung von Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bzw. im weiteren
Verlauf durch die Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan, die sich schon aus dem Entwicklungsgebot
gem. der diesbeziiglichen Flichennutzungsplandarstellung ergibt..

Entlang der TierparkstraBe ist dariiber hinaus die Bauverbotszone zu beachten.

1:2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Bereich entlang der Tierparkstrafie ist bereits an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungssy-
steme der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung des neuen Mischge-
bietes sind somit gewihrleistet.

‘Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die EVB. Es sind hinreichende Versorgungskapazi-
tdten vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes mit Anschluf3
an den Kanal in der Tierparkstrafle der zentralen Kldranlage in Wagenfeld zugefiihrt und dort
behandelt werden. Die Klaranlage hat hinreichende Kapazitiitsreserven und kann das zusitzlich
anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Die Oberflichenentwisserung ist im Hinblick auf einen groBtmoglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewisser vor Schadstoffeintrdgen sowie die Ver-
meidung der weiteren Erhhung von Abflufispitzen vorzusehen. Die Entsorgung des Oberfli-
chenwassers erfolgt unter Beriicksichtigung des Verschmutzungsgrades. Die Boden- und
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7 Verkehr / Ver- und Entsorgung

Grundwasserverhiltnisse sind zu erkunden. Fiir unbelastetes sowie schwach und miBig bela-
stetes Oberflichenwasser sind die Moglichkeiten der Versickerung weitestméglich zu nutzen.

Die Bodenverhiltnisse lassen eine Versickerung voraussichtlich zu. Nach Inaugenscheinnahme
handelt es sich um sandigen Untergrund, in dem das Regenwasser augenscheinlich versickert.
Allerdings ist der Grundwasserflurabstand in nassen Perioden gering. Nach den Wasserstinden
im ,,Stroher Graben™ an der Nordseite des Plangebietes und im Teiches im Nordwesten des
Plangebietes ist die Versickerung voraussichtlich gleichwohl maglich.

In dieser Situation wird voraussichtlich Versickerungsfliche in erheblichem Umfang notwendig
sein. Dafiir stehen am Nordrand des Baugebietes und um den Teich herum Griinflichen mit rd.
1.400 m? zur Verfliigung. AuBlerdem konnen dafiir auch auBerhalb der Baugebietsfliche in der
MaBnahmenfldache mehr als 6.000 m? zur Versickerung genutzt werden. SchlieBlich soll das
Baugebiet entsprechend der angrenzenden Struktur nicht iibermaBig stark versiegelt werden, so
daB auch innerhalb des Baugebietes Freiflichen zur Verfligung stehen werden, auf den Versik-
kerung betrieben werden kann.

Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallendem, stark belasteten Niederschlagswasser
bzw. die Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist im Einzelfall in Abstimmung mit der Was-
serbehorde festzulegen.

Energie/Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch Erweiterung des vorhandenen Netzes der
Avacon AG gewiihrleistet. Die 20 kV-Leitung, die nordlich des Plangebietes verlauft, wird
nach den Planungen der Avacon abgebaut. Bis zum Abbau der Leitung ist auf deren Belange
Riicksicht zu nehmen und bei Vorhaben im Leitungsbereich die Avacon zu beteiligen. Die
Leitung wird durch ein Kabel entlang der TierparkstraBe im Bereich der LandesstralBe ersetzt
werden. An den Einmiindungen der Grundstiickszufahrten in die Strafle ,, Tierparkstrafie® ist auf
vorhandene Anlagen und Leitungen besonders zu achten. Die ErschlieBung soll maglichst friih-
zeitig mit den Versorgern abzustimmt werden.

Die Gasversorgung kann durch die Erweiterung des Netzes der EVB erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,,Diimmersee-Uchte®, Teilgebiet
,Uchte® der Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Celle. Hierbei handelt es sich um &ffentlich-rechtlich

verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen
bituminésen Stoffen.

Es wird davon ausgegangen, daf} die Dt. Telekom beabsichtigt, das Baugebiet mit Telekommu-
nikationsleitungen, jedoch nicht mit Breitbandkabel zu versorgen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fiir die Abstimmung mit den
anderen Ver- und Entsorgungstrigern sollen der geplante Beginn und Ablauf von Erschlie-
Bungsarbeiten den jeweiligen MaBnahmentriigern so frith wie méglich schriftlich mitgeteilt
werden. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men.
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Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
durchgefiihrt.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Sollen bei kiinftigen Planungen und Maf-
nahmen Hinweise auf Altablagerungen oder problematische Altstandorte gefunden werden, so

sind diese zu priifen und unverziiglich der Unteren Abfallbehorde beim Landkreis Diepholz
anzuzeigen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange

untereinander gerecht abzuwiégen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ge-
héren.

Die 7. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,, TierparkstraBe® stellt gemischte Baufliche und
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
anstelle von Flidche fiir die Landwirtschaft dar.

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Be-
reich der Wagenfeld-Stréher Talsandplatte.

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Auf diesem
Untergrund entwickelten sich im Plangebiet aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes
anmoorige und podsolierte Gleye, die eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit aufweisen.

Im Planungsgebiet ist das Gelande eben.

Der ,,Stroher Graben® am Nordrand des Plangebietes fiihrt stindig, der an der Strale ,, Tierpark-
straf3e’ fiihrt nur temporir Wasser.

Im Plangebiet sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich nach Aufgabe der menschlichen Nutzung auf
den feuchten Gley-Podsol-Boden ein feuchter Stieleichen-Birkenwald ansiedeln.

Der nicht bebaute Teil des Plangebietes wird fast vollstindig als artenarmes Intensivgriinland
(Pferdeweide) genutzt. Lediglich der Bereich &stlich der Gewerbehalle ist befestigt und dient
als Lagerfliche, der daran anschlieBende Bereich wird als Aufstellfliche fiir Landmaschinen
genutzt. Auf dem nordwestliche Teil des Intensivgriinlandes war als Kompensation fiir den Bau
der Ausstellungshalle das Anpflanzen eines Obstgartens vereinbart worden. Hier wird deshalb
als Zustand von Natur und Landschaft nicht Intensivgriinland, sondern Obstwiese angesetzt.

Der bebaute Teil wird von der neuen Gewerbehalle, den daran angrenzenden befestigten Fli-
chen und im Norden von einem Teich geprigt, den Ruderalflur umgibt.

Das Landschaftsbild wird durch die intensive Landwirtschaft, die ortstypische und ortsbildpri-
gende, denkmalgeschiitzte Hofstelle und die sie umgebende Eichengruppe sowie durch die Ge-
werbehalle und die nachfolgende Bebauung entlang der Tierparkstrafie geprigt.
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8.2 Eingriffsbeurteilung

Der Bauleitplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Deshalb muB er auch den
Ausgleich vorbereiten. In der Eingriffsbeurteilung wird der Eingriff ermittelt und bewertet und
der entsprechende Ausgleich vorgeschlagen. Die Eingriffsbeurteilung ist der Begriindung zum
parallel aufgestellten Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Durch die Bebauung werden Intensivgriinland und anzupflanzender Obstgarten versiegelt. Im
Gegenzug wird der Ostteil des Gebietes extensiver genutzt und als Obstwiese ausgebildet. Der
Ostzipfel und der Nordrand werden mit heimischen Baumen und Striuchern bepflanzt. Der
Hauptteil der Maflnahmenflache wird als Obstwiese ausgebildet.

Insgesamt werden in dieser Flichennutzungsplaninderung rd. 1,24 ha gemischte Baufliche
dargestellt. Davon sind bereits im westlichen Teil rd. 0,15 ha bebaut. Hier liegt iiberdies der
Teich. Die ihn umgebende Griinfliche, die gem. Bebauungsplan ebenso wie der Teich Bestand
haben wird, umfalt rd. 0,11 ha. Die neu bebaubare gemischte Baufldche ist rd. 0,98 ha groB.

Der Wert dieser bisherigen Lager- und Intensivgriinlandfliche betrigt 1,13 Werteinheiten. Bei
einer durchschnittlichen Versiegelung von 55% und einer standortgerechten Begriinung der
verbleibenden Freiflache betridgt der Wertverlust 0,69 Werteinheiten.

Durch die Bepflanzung der MafBnahmenfldche mit einer Gesamtgréfie von rd. 0,63 ha mit hei-
mischen Gehd&lzen aufrd. 0,13 ha und durch die Anlage einer Obstwiese auf 0,5 ha ergibt sich
eine Aufwertung um 0,695 Werteinheiten. Die dargestellte MaBnahmenfliche reicht also aus,
um einen nutzungsadiquaten Eingriff auf der neuen gemischten Baufliche zu kompensieren.
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9. Bodenfunde 10.  Verfassererklirung

9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustéindigen
unteren Denkmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung sowie der Gemeindeverwaltung zu
melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.

Zutage tretende archdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu

tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 7. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Sch , Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 14 gluni 2001
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