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Priambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs 1 Nr. 1 der
Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld

diese 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes , Sondergeblet Branntwems eg”, bestehend aus
der Planzeichnung, beschlossen. ’/*"‘ N

Wagenfeld, den ..£ 3. 0% L0039

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu[s

der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemadf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 4. 1251, ortsiiblich bgk:mtge;m ht worden. fl
\’ i} ' (/// :
Wagenfeld, den bS‘M‘JZMo \, €/ ‘le?’j/\qu .....
i \
Planunterlagen "
Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000
Herausgebervermerk: 6!

gung vom 15.7.1999

Barnstorf, den ...... 27.06.00 ...

Der Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst. /

! /Vc / [ /

Delmenhorst, den .... .. e

Offentliche Aqsf;egung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am £7.02..64.. dem Entwurf

der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erl4uterungsberichtes zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—-3-Satzt-ersterHalbsatz
+V—m—$-3-Abs—2-BauGB beschlossen.
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Priambel und Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 3. Anderung des F lachennutmg“sgianes und des Erlduterungsberichtes haben
vom £49:.94..09... vis .AG.(Y. 00 gemif /§<3 ABst BauGB offentlich ausg?egen

!

, A
Wagenfeld, den 15’(."1106‘(} \“’ < : L{’/‘?/”{ /“‘f:’ .......
—_—
Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................ dem gednderten Entwurf

der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Sondergebiet Branntweinsweg* und des Erlaute-

rungsberichtes zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben
VOM ..ovieirinnnnne bis cevrvrirneen gemél § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .................. dem vereinfacht geiéin-
derten Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes »Sondergebiet Branntweinsweg®,
und des Erléduterungsberichtes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde mit Schreiben vom ............ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wagenfeld, den s

Feststellungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemaB § 3 Abs 2 BauGB die 3. Anderung des-Flicl gnnutzunthplanes »Sondergebiet Brannt-
er Sitzying.am .07 63, 190g beschlossen.

Genehmigung
Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes »Sondergebiet Branntweinsweg* ist mit Verfii-
gung (AZ.: v, ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaBigaben / mit Ausnahme
der durch .......coue... kenntlich gemachten Teile gemiB § 6 BauGB genehmigt.

Hannover, den ........cooeeevvvvevenn.
Hohere Verwaltungsbehorde
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Praambel und Verfahrensvermerke

BeitrittsheschluRR

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ..................

(AZ.n, ) aufgefiihrten Auflagen/Mafinahmen/Ausnahmen in seiner Sitzung am
.................... - beigetreten.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sondergebiet Branntweinsweg™, hat wegen der

Auflagen/MaBgaben vom .......ccceenne o 11 JH——— offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............c.c.o....... ortsiiblich bekanntge-

macht.

Wagenfeld, dell wonnmmmanss =000 st
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Sondergebiet

bekanntgemacht worden.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sondergebxet Branntweinsw
A0 L64s . wirksam geworden. 5

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 3. Anderung des Fliachennutzungsplanes
»Sondergebiet Branntweinsweg®, ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen der 3. Anderung des Flachﬁnnutzungsplanes nicht geltend gemacht

worden. ' (/
| £ / e
. fo Loy, kuﬁ j

Wagenfeld, den /........ ...

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Sondergebiet Branntweinsweg®, sind Méngel der Abwigung nicht ! eltend gemacht worden.

Wagenfeld, den /ZLA" ..... Z “’&X ..... § 4 \ ‘
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i Raumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sondergebiet Branntweins-
weg® der Gemeinde Wagenfeld liegt in der Gemarkung Wagenfeld in der Mitte der Ortslage
Wagenfeld zwischen der Mindener Strafle und dem Branntweinsweg. Er umfaft rd. 1,6 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des StraBengrundstiicks der Mindener StraBe (Flurstiick
442/2),

- im Westen von den Ostgrenzen der Wohn- und Geschiiftsgrundstiicke ,,Mindener StraBe
5% (Flurstiick 349/2) und ,,HauptstraBe 51 (Flurstiick 355/1),

- im Norden durch eine geradlinige Verbindung der Nordostecke des Flurstiicks 355/1
mit der Nordwestecke des Flurstiicks 341/6 und

- im Osten durch die Westgrenze des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks 341/6 und
die Nord- und die Westgrenze des Wohngrundstiicks ,,Mindener StraBe 11 (Flurstiick
344/3).

Ubersichtsplan
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I. Réaumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Sondergebiet Branntweinsweg* der

Gemeinde Wagenfeld ist die Darstellung von Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* anstelle von
,,Gemischter Baufldche®.

Dadurch sollen Einzelhandelsbetriebe an Wagenfeld gebunden, evtl. ein neuer Betrieb fiir Wa-
genfeld gewonnen und der zentrale Bereich der Ortslage gestirkt werden.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sonder-
gebiet Branntweinsweg™ allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.8.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. v. 23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) idF.  v.18.12.1990
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

2. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Der Siidteil der Fliche, ein rd. 50 m tiefer Streifen nérdlich der Mindener Strafe, ist im wirk-
samen Flichennutzungsplan als Gemischte Baufliche dargestellt. Sie liegt zwischen Wohn- und
Geschiftsbebauung, wird selbst allerdings bislang nur landwirtschaftlich genutzt.

Der Nordteil des Plangebietes ist im Zuge der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes eben-
falls als gemischte Baufldche dargestellt worden. Sie wurde zusammen mit der nérdlich an-
grenzenden Flache von der Genehmigung ausgenommen. In der Fortfiihrung des Neuaufstel-
lungsverfahrens fiir nicht genehmigte Teile ist die Fliche wiederum als gemischte Baufliche
dargestellt. Der FeststellungsbeschluB wurde am 26.5.1999 gefaBt. Es wird davon ausgegangen,
daf sie genehmigt wird.

Mit dieser Planung erfahrt der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine dritte
Anderung.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Mindener Strafie, auf deren Siidseite ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist. An der West- und der Ostseite grenzen gemischt bzw. zum Wohnen
genutzte Grundstiicke an. Fiir diese besteht ebenso wie fiir die nérdlich angrenzende Fliche
kein Bebauungsplan.

Flichennutzungsplan, Teil aus der Fortfilhrung des Neuaufstellungsverfahrens fiir nicht
genehmigte Teile
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¥ Entwicklung aus dem LROP 1994

3. Entwicklung aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz liegt im Entwurf
von 1990 vor. Dieser Entwurf wurde aus dem Landesraumordnungsprogramm (LROP) 1982
unter Beriicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten und der Fachplanungen entwickelt. Seit
1994 ist ein neues LROP in Kraft, aus dem die Regionalen Raumordnungsprogramme zu ent-
wickeln sind. Dementsprechend befindet sich der Entwurf des RROP Diepholz derzeit in der
Uberarbeitung. Bis zum Inkrafttreten dieses Programms gilt das Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen 1994 unmittelbar. Die dortigen Ziele werden durch Fortschreibung des
RROP weiter konkretisiert.

Entwicklung der Raumstruktur

Im lindlichen Raum sollen Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfihigkeit
nachhaltig gestérkt und die Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und
weiterentwickelt werden.

Im ldndlichen Raum soll die funktionale Arbeitsteilung durch Sicherung und Ausbau der zen-
traldrtlichen Funktionen der Grundzentren gestéirkt und weiterentwickelt sowie die flichendek-
kende Grundversorgung in allen Lebensbereichen méglichst wohnortnah erhalten werden.

Siedlungsentwicklung

Die Einrichtungen zur Versorgung der Bevilkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Ar-
beitsstitten sowie die Freizeiteinrichtungen sollen méglichst rdumlich gebiindelt werden.

Zentralortliche Funktionen

In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, tiglichen Grundbe-
darfs bereitzustellen. Art und Umfang der zentralen Einrichtungen sind an der Nachfrage der zu
versorgenden Bevolkerung auszurichten. Entsprechend ihrer Bedeutung fiir die Versorgung der
Bevolkerung ist die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte zu sichern, dazu z#hlt u.a. der Ausbau
einer auf die zentralen Einrichtungen ausgerichteten Versorgungsstruktur.

SchluBifolgerungen fiir Wagenfeld

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im lindlichen Raum in relativ groBer Entfernung von Mittel-
und Oberzentren. Sie ist Grundzentrum und weist die hierfiir notwendigen zentralen Einrich-
tungen auf. Zentraler Ort im eigentlichen Sinne ist die Ortslage Wagenfeld. Die hier angesie-
delten Versorgungseinrichtungen werden aus der gesamten Gemeinde genutzt. In einzelnen
Segmenten, vor allem im Gesundheitswesen, hat Wagenfeld dariiber hinaus traditionell auch
eine zentrale Bedeutung fiir das weitere Umland. Die Versorgungsinfrastruktur in Wagenfeld
ist umfangreich und bietet derzeit in vielen Segmenten auch Alternativen und Auswahlmég-
lichkeiten vor Ort.
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3 Entwicklung aus dem LROP 1994

Die Versorgungssituation ist derzeit gut. Bei einer Abwanderung einzelner, bedeutender Ver-
sorgungsbetriebe wiirde die Konkurrenzsituation zwischen den Anbietern aufgehoben und die
Auswahlmdglichkeit fiir die Bevolkerung entfiele. Das Versorgungsangebot wiirde nicht nur
um einen oder wenige Anbieter vermindert, sondern durch deutliche Verinderung bzw. Verar-
mung der Gesamtstruktur iiberproportional leiden.

Fiir die Gemeinde Wagenfeld bedeutet dies, alles daran zu setzen, ihre Ausstattung mit Versor-
gungseinrichtungen zu halten und méglichst zu verbessern. Die Entwicklung der Versorgungs-
struktur muf} sich dabei an der vorhandenen Verteilung der zentralen Einrichtungen und an den
kommunalen Zielen zur Siedlungsentwicklung ausrichten.

Fazit
Im Hinblick auf diesen raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und sinnvoll,

- den zentralen Ortsbereich um die Einmiindung der Mindener StraBe in die HauptstraBe
in seinen bestehenden Nutzungen zu sichern und weiterzuentwickeln,

- den Bereich und seine Umgebung durch weitere Versorgungseinrichtungen, die mit
dem Bestand vereinbar sind, zu ergdnzen und aufzuwerten,

- die Ausstattung Wagenfelds mit Versorgungseinrichtungen zu sichern und

- die zentraldrtliche Entwicklung voranzutreiben.
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4. Anlall und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der
Planung
4.1 AnlaR und Ziele der Planung

In der Ortslage Wagenfeld befinden sich im Bereich um die Einmiindung der Mindener Strafie
in die HauptstraBe zwei Verbrauchermirkte. Sie bilden zusammen mit weiteren Liden, Dienst-
leistern, Gaststétten und einer Tankstelle den siidlichen Schwerpunkt der Versorgungsstruktur
in der Ortslage. Entlang der HauptstraBle erstreckt sich nach Norden bis zum nérdlichen Orts-
ausgang eine ,,Versorgungsachse”. Hier reihen sich Lebensmittelhandwerksbetriebe und Liden
des tdglichen und des periodischen Bedarfs auf. Der nérdliche Versorgungsschwerpunkt hat
sich um den Einmiindungsbereich der Oppenweher Strafle in die Hauptstrae / am Marktplatz
entwickelt. Hier sind 6ffentliche Einrichtungen und private Betriebe konzentriert, hier hat sich
ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt, der von einem Drogeriemarkt und einem Getrinkedis-
counter erginzt wird. Hier findet auch der Wochenmarkt statt. Abseits dieser Versorgungsachse
mit den beiden Schwerpunkten hat sich ein weiterer Lebensmitteldiscounter norddstlich der
Wollwerke angesiedelt.

Einer der beiden Verbrauchermirkte im siidlichen Versorgungsschwerpunkt, der ,,Minimal-
Markt* strebt z.Zt. wegen gravierender Standortprobleme eine Verlagerung zum nérdlichen
Versorgungsschwerpunkt an. Dies ist bauleitplanerisch vorbereitet worden, die diesbeziigliche
2. Flachennutzungsplanidnderung wurde am 8.7.1999 beschlossen.

Auch der zweite Verbrauchermarkt an der Einmiindung Mindener StraBe/Hauptstrafie hat Pro-
bleme, die sich auf dem jetzigen Grundstiick nicht mehr 16sen lassen:

e die Stellplatzfliche ist viel zu klein,

e die Ein- und Ausfahrt von der Mindener Strafie direkt neben deren Einmiindung in die
HauptstraB3e ist problematisch und hat ein erhebliches Gefdhrdungspotential,

e eine Ausweitung der Stellplitze oder der Verkaufs- oder Lagerfliche ist am Standort nicht
mdoglich und

e durch die umliegenden Versorgungsbetriebe ergeben sich zwar Synergievorteile, aber durch
den allgemeinen Stellplatzmangel im Bereich der HauptstraBe wird das Stellplatzproblem
am Verbrauchermarkt noch weiter verschérft.

Deshalb wird der Verbrauchermarkt diesen Standort aufgeben.

Ein Wegzug aus Wagenfeld bedeutet fiir die Gemeinde einen herben Verlust. Denn es geht
nicht nur ein Betrieb, sondern es geht auch der einzige Konkurrent des anderen Verbraucher-
marktes. Das Versorgungsangebot, zumindest seine Attraktivitit im Hinblick auf Preis und
Qualitit, kann auf Dauer gesehen erheblich leiden.
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4. Anlafl und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Auflerdem wiirde die rdumliche Versorgungsstruktur stark beeintriichtigt. Anstelle einer ausge-
wogenen Verteilung mit zwei Schwerpunkten am Nord- und am Siidende der Versorgungsachse
wiirde nur noch ein starker Einkaufsbereich im Norden bleiben, wihrend der starke Pol in der
Mitte der Gesamtortslage wegfiele. Fiir die Wohngebiete im Siiden Wagenfelds wiirden sich die

Einkaufswege deutlich verldngern, die bisherige gute Erreichbarkeit zu FuB und per Rad wire
verloren.

Die Gemeinde méchte deshalb einen gut geeigneten Alternativstandort planerisch vorbereiten.

Die Gemeinde Wagenfeld beabsichtigt, mit der vorliegenden 3. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes ,,Sondergebiet Branntweinsweg™ den zentralen Funktionsschwerpunkt in der Orts-
lage Wagenfeld zu sichern und weiterzuentwickeln, die dortigen Standortvorteile und Verfiig-
barkeiten zu nutzen und dadurch die Gesamtausstattung der Gemeinde mit Versorgungsein-
richtungen zu erhalten und weiter zu verbessern.

Die Flache steht fiir die Ansiedlung zur Verfiigung.

Hier sollen ein guter Standort fiir den abwanderungswilligen Verbrauchermarkt entwickelt und

zur mdglichen Ergénzung der Struktur auch Raum fiir einen weiteren Fachmarkt geschaffen
werden.

4.2 Rahmenbedingungen

4.21 Siedlungs-, Versorgungs- und Nutzungsstruktur

Der Bereich ,,Sondergebiet Branntweinsweg* liegt nicht mehr direkt am bisherigen Siidende
der Versorgungsachse von Wagenfeld, sondern ist um rd. 200 m nach Osten in den Bereich der
Mindener StraBe eingeriickt. Gleichwohl wird der Bereich geprigt durch die Nihe zur Post, zu
einem Geldinstitut, einer Tankstelle und zu Gaststiitten, Liden und Dienstleistern.

Der Bereich um die Einmiindung Mindener Strae/Hauptstrafe war in der Vergangenheit der
stirkste Teil der Versorgungsstruktur von Wagenfeld. Er liegt zentral in der Gesamtortslage
und war von den beiden Verbraucherméarkten dominiert. Wegen der raumlichen Enge und der
problematischen Verkehrssituation hat der Bereich jedoch an Attraktivitit eingebiiBt. Inzwi-
schen ist der nérdliche Schwerpunkt der attraktivere, entwicklungsfihigere und in den letzten
Jahren auch tatsichlich expandierende Teil der Versorgungsstruktur von Wagenfeld. Dort fehlt
allerdings bislang ein Verbrauchermarkt, ein Vollsortimenter ist in diesem Ortsbereich nicht
vorhanden. Dieses Manko wird mit der Weiterentwicklung des ,,Sondergebietes Marktplatz*
behoben, die in der 2. Flachennutzungsplanidnderung vorbereitet wurde und v.a. mit der Um-
siedlung des einen Verbrauchermarktes umgesetzt wird. Der nérdliche Schwerpunkt wird also
kiinftig eine erheblich hdhere Bedeutung haben.

Mit dem Umzug des einen Verbrauchermarktes sinkt die Bedeutung des Bereiches Mindener
Strae/Hauptstrafle. Gleichwohl bleiben seine Bedeutung fiir die Versorgungsstruktur hoch und
das Gesamtgefilige von Wagenfeld attraktiv und einigermafBlen ausgeglichen, solange hier noch
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4. Anlafl und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

ein Verbrauchermarkt existiert und als Magnet fiir die umliegenden Versorgungs- und Dienst-
leistungen wirkt. Fiele jedoch auch dieser Verbrauchermarkt ersatzlos weg, dann sinke die
Attraktivitdt des gesamten Siidteils der Versorgungsachse. Anstatt einer Entzerrung und an-
stelle eines Anstofles fiir die Weiterentwicklung im siidlichen Bereich liefe der bisherige Kern-
bereich leer. Aus dem ausgeglichenen Versorgungsband zwischen zwei starken Polen wiirde ein
starkes Versorgungszentrum im Norden mit einem schwicher werdenden Appendix entlang der
Hauptstrafle. Der umfangreiche Siidteil des Siedlungskérpers Wagenfeld wiirde von der woh-
nungsnahen Versorgung abgekoppelt. Deshalb ist es ein Kernziel der Gemeinde, die bisherige
Grundstruktur der Versorgung zu sichern und weiterzuentwickeln.

Der siidliche Einkaufsschwerpunkt ist bislang von der Bevilkerung gut angenommen. Die enge
Nachbarschaft von Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen erméglicht auch in Zukunft
erhebliche Synergievorteile. Dazu muf} ein Verbrauchermarkt mit Vollsortiment in diesem Be-
reich gehalten werden. Wird diese Grundsubstanz evtl. noch durch einen Fachmarkt vervoll-
standigt, dann kann auch hier am siidlichen Ende der Versorgungsachse dem KaufkraftabfluB
beim Grundbedarf wirksam entgegengesteuert und eine attraktive Grundversorgung in der
Ortslage Wagenfeld gewihrleistet werden.

Aktuelle Nutzung

Die derzeitige Nutzung ist in der Hauptsache die landwirtschaftliche Nutzung als Intenisvgriin-
land. Ein geringer Teilbereich wird von einem Graben eingenommen. Am Westrand stehen
Einzelbdume.

4.2.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt an der Mindener Strafle und in der Nahe der HauptstraBe. Es ist von allen
Teilen des Siedlungskorpers Wagenfeld aus gut zu erreichen.

Die direkte Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt iiber die Mindener StraBe. Sie ist eine
Landesstrafle und relativ stark befahren. Der Kundenstrom, der bereits heute von Westen her in
die Mindener Strale zum Verbrauchermarkt einfihrt, muB nun etwa 150 m weiter nach Osten
fahren. Der Kundenstrom, der bislang auf der Mindener Strae von Osten kommt, braucht rd.
150 m weniger weit zu fahren.

Mit der neuen Lage des Verbrauchermarktes ergeben sich voraussichtlich keinerlei relevanten
Belastigungen, Verkehrserschwernisse oder gar Unfallschwerpunkte. Vielmehr trigt die Verla-
gerung zur Entschirfung des Gefahrenpunktes bei, den die bisherige Einfahrt zum Verbrau-
chermarkt in unmittelbarer Nihe zur Einmiindung Mindener Strae/HauptstraBe bildet.

Als Standortvorzug erweist sich, dal beim Plangebiet auch eine stark frequentierte Bushalte-
stelle liegt. Im Zuge der Bebauungsplanung wird eine Aufweitung des Bushaltebereichs ge-
plant, um die bisherige, enge und unattraktive Ausgestaltung zu verbessern.

Auch fuBldufig bzw. mit dem Fahrrad ist das Plangebiet gut erreichbar. Besonders attraktiv ist
der Zuweg aus den siidlichen Wohngebieten von Wagenfeld iiber den Nelkenweg.
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4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.2.3 Immissionssituation

Das Plangebiet ist Verkehrsldrm ausgesetzt, wird nur gering von gewerblichen Emissionen
beeinfluBt und emittiert seinerseits im wesentlichen Verkehrs- und Betriebsldrm.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet wird von den Verkehrsemissionen der L 343 Mindener StraBe beeinflufit. We-
gen seiner Eigenart ist es jedoch unempfindlich gegen Verkehrsimmissionen. Allerdings gehen
vom Plangebiet selbst kiinftig erhebliche Verkehrsemissionen aus. Diesbeziiglich sind die an-

grenzende Mischbebauung und das gegeniiber liegende allgemeine Wohngebiet zu beriicksich-
tigen.

Das Plangebiet selbst erzeugt erhebliche Verkehrsstréme durch Kundenverkehr. Der Lie-
ferverkehr ist gering. Im Plangebiet werden fiir die im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan zugelassene Verkaufsfliche und fiir die Lagerfliche insgesamt 266 Stellplitze vorge-
sehen. Der entstehende Verkehr wird direkt auf die L 343 Mindener StraBe abgeleitet. Er
flieit zusammen mit dem LandesstraBenverkehr zur B 239 HauptstraBe oder iiber die

L 343 Richtung Stréhen ab. Die Belastung des Nelkenweges durch Kfz-Verkehr zum/vom
Sondergebiet wird wegen der unmittelbaren Nihe des Wohngebietes und wegen der feh-
lenden Fortfiihrung zu den weiteren siidlichen Wohngebieten gering sein.

In einem schalltechnischen Gutachten des ,,Biiros fiir Lirmschutz*, A. Jacobs, Papenburg, wird
nachgewiesen, daf die Anlieger in der Mischbebauung an der Mindener StraBe und im allge-
meinen Wohngebiet an der Mindener StraBe/Nelkenweg durch die Verkehrs- und Betriebsge-
rdusche keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt sind und daB die Grenzwerte eingehalten
werden. Das Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Ostlich des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb mit Rinderhaltung.
Er ist von der Grenze des Plangebietes iiber 200 m entfernt. Die Emissionen sind gering und

reichen nicht bis ins Plangebiet. Die Emissionsentwicklung durch die direkt angrenzende
Mischbebauung begrenzt.

Die nordlich angrenzenden Flachen werden bislang landwirtschaftlich genutzt. Derzeit erfolgt
eine Beweidung durch Pferde. Es ist nicht bekannt, aber méglich, daB hier auch gelegentlich
organischer Diinger aufgebracht wird. Die dann daraus resultierenden, temporiren Geruchsim-
missionen im Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgemifien Landwirtschaft sind
diese gelegentlichen Geruchsimmissionen ortsiiblich und zumutbar. Sie bewirken keine we-
sentliche Beeintrachtigung der gesunden Arbeitsverhiltnisse und erlauben keine Nutzungsbe-
schrankungen fiir die ordnungsgemife Landwirtschaft.

Sonstige Emissionen

Im Plangebiet werden Stellpldtze angeordnet. Der Parkplatzldrm ist Betriebsldrm des anzusie-
delnden Verbrauchermarktes und des ansiedelbaren Fachmarktes. Die Stellplitze sind an den
nichstgelegenen Punkten nur 20 bzw. 10 m vom nédchsten Wohn- bzw. Geschiftsgebdude ent-
fernt. In dem schalltechnischen Gutachten, daB der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
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beigefiigt ist, wird nachgewiesen, daf} die Anlieger keinen unzumutbaren Belastungen ausge-
setzt und dal} die Grenzwerte eingehalten werden.

Durch den Betrieb der Gebiude kommt es zu Emissionen, z.B. Schall und Erschiitterungen
durch den Betrieb einer Kiihlanlage im Verbrauchermarkt oder Schall durch die Heizung und
Liiftung. Diese fiihren jedoch in den umliegenden Gebieten (Mischbebauung/gemischte Baufli-
che, gepl. Gewerbliche Baufliche) nicht zu Immissionskonflikten.

4.2.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der Mobil Erdgas-Erd6] GmbH und
hierin im "Teilgebiet Diimmersee" der Wintershall AG. Es handelt sich dabei um eine &ffent-

lich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen.

4.3 Begriindung der Planung

4.3.1 Bedarfsproblematik

Wie bereits oben ausgefiihrt, wird auch der zweite Verbrauchermarkt seinen beengten Standort
in der Mitte der Ortslage Wagenfeld aufgeben. Diesem Betrieb soll unbedingt ein gut geeigne-
ter Ersatzstandort in Wagenfeld angeboten werden. Die Griinde fiir dieses Ziel sind ebenfalls
bereits benannt worden: Sicherung der Versorgung, Beibehaltung des jetzigen Standards mit
konkurrierenden Betrieben, Erhalt der zentral6rtlichen Ausstattung und Attraktivitit, Verhinde-
rung von KaufkraftabfluB, Sicherung der Arbeitsplitze, ...

Aullerdem soll die Errichtung eines weiteren Einzelhandelsbetriebes ermoglicht werden. Die
Aufgabe als Grundzentrum rechtfertigt diesen Wunsch. Ein solcher Betrieb kann dazu beitra-
gen, die Attraktivitdt der Versorgung vor Ort weiter zu verbessern und die Stellung der Ge-
meinde als Versorgungszentrum fiir den tiglichen Bedarf der Biirger zu stiirken. Dabei bleibt
die Gesamtfldche fiir den umzusiedelnden und den neuen Betrieb insgesamt so klein, daB keine

Beeintriichtigung der Versorgungsstruktur in der Gemeinde oder gar von Nachbargemeinden zu
erwarten ist.

4.3.2 Standortproblematik

GroBere Einzelhandelseinrichtungen etablieren sich gerne abseits der zentralen Ortslage in Be-
reichen, in denen die Anbindung gut und Fliche reichlich und méglichst auch billig zu haben
ist. In Wagenfeld sind solche Flachen vorhanden. Die Gemeinde ist jedoch bestrebt, einer sol-
chen Entwicklung entgegen zu wirken, solche AuBenstandorte zu vermeiden und stattdessen die
Versorgungseinrichtungen vertriglich in die bestehende Ortsstruktur zu integrieren. Dabei ist
von herausragender Bedeutung, daf} die beiden Schwerpunkte im Norden und im Siiden Wa-
genfelds gesichert werden. Niheres iiber die Bedeutung des hier in Rede stehenden, siidlichen
Schwerpunktes ist oben bereits gesagt worden.
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Weiterhin sollen méglichst vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden, um die 8kono-
mischen und ckologischen Kosten gering zu halten. Die Néhe zu anderen Versorgungseinrich-
tungen ist ebenfalls wichtig. AuBerdem sollen fiir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
bedeutsame Flichen am Rand oder auBerhalb der Ortslage geschont und der Eingriff in Natur
und Landschaft méglichst gering gehalten werden.

Mit entscheidend fiir die Standortauswahl ist die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer, die
Nutzung zu ermdglichen. Denn es muB bezweifelt werden, daB ZwangsmaBnahmen zur Durch-
setzung einer solchen Planung gegen den Willen der Grundeigentiimer zuldssig sind. Im iibri-
gen wire die Gemeinde Wagenfeld auch nicht bereit, solche MaBnahmen durchzufiihren.

Alle genannten Eigenschaften sind am gewihlten Standort gegeben. Die Fliche steht fiir die
angestrebte Nutzung zur Verfiigung. Sie ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ha-
ben keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Der Bereich ist bereits siedlungsstruktu-
rell und nutzungsstrukturell von dem westlich benachbarten Einkaufsbereich vorgeprigt. Eine
gute Verkehrsanbindung ist gegeben.

4.3.3 Standortalternativen

Das Grundziel, ein Einkaufszentrum ,,auf der griinen Wiese™ mdoglichst zu vermeiden und das
Einkaufen stattdessen im Ort zu halten und zu stdrken, schriinkt die Standortalternativen stark
ein. Alternativ zum gewdhlten Standort sind nur Fldchen im Bereich des Maschweges und des
HaBlinger Weges und direkt nordlich des Plangebietes am Branntweinsweg denkbar.

An all diesen Standorten wire die ErschlieBung gegeben oder vorbereitet, im Bereich des
Maschweges auch noch eine gewisse Biindelung mit einer bisher allein liegenden, anderen Ein-
zelhandelseinrichtung méglich. Dort stehen jedoch nicht mehr hinreichend Fldchen fiir die Be-
diirfnisse der Verlagerung zur Verfiigung. AuBerdem liegt der Bereich nahe am nérdlichen Ver-

sorgungsschwerpunkt und bewirkt keine Sicherung der Struktur am siidlichen Schwerpunkt, so
daB dieser Standort ausscheidet.

Am HaBlinger Weg wire ein Markt bereits in Ortsrandlage. Er kann hier nicht mit bestehenden
offentlichen und privaten Einrichtungen gekoppelt werden und wiirde eine neue Konkurrenz
zur der Versorgungsachse entlang der Hauptstrale mit dem nordlichen und stidlichen Zentrum
bilden. Die Versorgungsstruktur wiirde dadurch belastet statt gefordert.

Am Branntweinsweg direkt nordlich des Plangebietes bestiinde die Nihe zum siidlichen Zen-
trum, wenn auch weniger effektiv als bei dem gewihlten Standort. Hier wire ein Markt még-
lich. Der Platz reichte aus, eine Koppelung wire je nach detaillierter &rtlicher Ausprigung
denkbar. Allerdings stehen hier derzeit die Flachen nicht zur Verfiigung. AuBerdem miifite die
ErschlieBung erst ausgebaut werden. SchlieBlich wire die Anbindung — schon im Hinblick auf
den OPNV und die Nihe zu den siidlichen Wohngebieten — weniger attraktiv als am gewihlten
Standort.

Deshalb ist die gewihlte Fliche die geeignetste in Wagenfeld.
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5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Sondergebiet wird gem. § 5 Abs. 2 BauGB nach der besonderen Art seiner bauli-
chen Nutzung als Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* gem. § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt. Die
detaillierte Darstellung der besonderen Nutzungsart als Einkaufszentrum ist notwendig, weil
die GeschoBfldche im nun geplanten Sondergebiet 1200 m? iiberschreiten wird.

Es ist unstrittig und erwiinscht, da das geplante Sondergebiet allein und in Verbindung mit
dem vorhandenen Gebiet Auswirkungen ,,auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der Gemeinde®™ (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) haben wird. Diese Auswirkungen sind durch die
Anordnung des Gebietes an dieser Stelle im Ortsgefiige positiv, wie bereits oben dargelegt

wurde. Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur anderer Gemeinde sind, s.o., nicht zu er-
warten.

Das Gebiet dient gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO der Unterbringung von Einzelhandelsein-

richtungen iiberwiegend des kurzfristigen periodischen Bedarfs. Dies wird im Bebauungsplan
textlich festgesetzt.

Die Darstellung wird fiir fast das gesamte Plangebiet vorgenommen. Eine weitere Detaillierung
im Hinblick auf die vorgesehene Fliche fiir die Vergroferung der Bushaltestelle und von Fli-
che fiir den Graben kann der Bebauungsplanebene iiberlassen werden. Lediglich die groBere
und deshalb darstellbare Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wird separat dargestellt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Der wirksame Flichennutzungsplan stellt keine MaBe der baulichen Nutzung dar.

In dieser 3. Flichennutzungsplaninderung ,,Sondergebiet Branntweinsweg* wird zwar die Art

der Nutzung sehr detailliert dargestellt, aber zum MaB der Nutzung soll auf diese Detaillierung
verzichtet werden. Dies ist zuldssig, da durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan bereits
gewihrleistet wird, dal keine Einrichtungen zuldssig sind, deren MaB das fiir die Versorgungs-
struktur ertriagliche iiberschritte.

Die Regelung des Mafles der Nutzung wird auch in diesem Verfahren der parallel laufenden,
verbindlichen Bauleitplanung iiberlassen, die sich gleichzeitig detailliert mit der #uBeren und
inneren ErschlieBung, iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Flichen und der Durchgriinung
befalit.
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3 Flachendarstellung

Neben dem Eigeninteresse der Gemeinde an der Sicherung der ausgewogenen Versorgungs-
struktur in Wagenfeld, das in dieser Planung besonders zum Ausdruck kommt, verhindert auch
die Gesamtgrdfie des Areals in Verbindung mit der bevorstehenden Standortverlagerung des
Verbrauchermarktes im Endeffekt die Ansiedlung eine Einkaufstempels, der die Versorgungs-
struktur in der Gemeinde oder gar anderer Gemeinden beeintrichtigen wiirde.

53 Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Nordwesten des Plangebietes beginnt ein Graben, in den Oberflichenwasser aus dem an-
grenzenden Baugebiet geleitet wird. Hier stehen auch mehrere Kopfweiden, die erhaltenswert

sind. Dadurch hat der Nordwestteil des Plangebietes bereits ein gewisses Entwicklungpotential
fir Natur und Landschaft.

Wegen des Grundstiickszuschnitts ist diese Teilfliche weniger fiir eine bauliche Nutzung im
Zusammenhang mit einem Einkaufszentrum nutzbar als andere Teile des Plangebietes. Auch
dies spricht fiir eine Nutzung zugunsten von Natur und Landschaft.

SchlieBlich sind noch die Belange Oberflachenentwisserung und Kompensation des Eingriffs
in Natur und Landschaft mit zu bedenken. Im Hinblick auf die Einleitung von Regenwasser aus
dem angrenzenden Siedlungsgebiet und auf das Entwicklungspotential bietet es sich an, den
Nordwestteil des Plangebietes fiir die Entwicklung eines Feuchtbiotops mit einem naturnahen
Riickhaltebecken zu nutzen. Da der Aspekt ,,Entwicklung von Natur und Landschaft im Vor-
dergrund steht, wird die Flache fiir die entsprechenden MaBnahmen dargestellt.

54 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GriBe ca.
Gemischte Baufldche Sondergebiet ,Einkaufszentrum” 1,4 ha
Gemischte Baufldche Flache fir MaRnahmen zum 0,2 ha

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

Summe 1,6 ha
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6. Auswirkungen der Planung

6.1 Versorgungsstruktur

Die Errichtung eines Verbrauchermarktes im Plangebiet als Ersatz fiir den bisherigen Standort
direkt an der Einmiindung Mindener Strale/Hauptstrafie wird die Angebotsstruktur im siidli-
chen Versorgungsschwerpunkt Wagenfeld sichern. Sollte sich noch ein — flichenmiBig mogli-
cher — Fachmarkt dazufinden, so bedeutet dies eine Stiirkung der Versorgungsstruktur. Es wer-
den hier entweder gar keine oder allenfalls versorgungsstrukturell unschadliche, ggf. auch for-
derliche Konkurrenzen aufgebaut. Die bisherigen Synergie- und Erreichbarkeitsvorteile werden
erhalten, bei hinzukommen eines Fachmarktes ausgebaut. Dadurch kann dem Einkaufstouris-
mus nach auflen und dem KaufkraftabfluB} bei den Giitern des tiglichen Bedarf weiterhin be-
gegnet bzw. ggf. zusitzlich entgegengewirkt werden.

Fiir die Nachbargemeinden ergeben sich aus dieser Planung keine Beeintrichtigungen ihrer
Versorgungsstruktur, denn das entstehende Einkaufszentrum ist relativ klein und in seinem
Sortiment im wesentlichen auf die Giiter des tiglichen Bedarfs beschriinkt. Sein EinfluBbereich
ist vor allem die Ortslage Wagenfeld, hier vor allem der Siidteil. Mit Abstrichen strahlt die
Anziehungskraft auf die gesamte Gemeinde aus. Fiir den EinfluB} auf die Nachbargemeinden
spielt eine wesentliche Rolle, daf in der Hauptsache nur eine — rdumlich geringfligige Verlage-
rung innerhalb der Ortslage Wagenfeld stattfindet. Als zusitzliche Verkaufseinrichtung ist al-
lenfalls ein Fachmarkt denkbar. Die dafiir nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Verfligung stehende GeschoBflache betrdgt nur noch rd. 1.100 m? und die Verkaufsfliche vor-
aussichtlich weniger als 900 m2. Hier kann also kein groBer Baumarkt oder ein sonstiger, stark
publikums- und kaufkraftwirksamer Einkaufsmagnet angeordnet werden. Hier kann tatsichlich

nur noch ein kleiner Fachmarkt als Erganzung des verlagerten Verbrauchermarktes errichtet
werden.

Innerhalb der Ortslage Wagenfeld kénnen sich dagegen Auswirkungen auf vorhandene Einzel-
handelsbetriebe ergeben. Dies erscheint jedoch als zuléssig und sinnvoll. Bereits in der Ver-
gangenheit haben sich die Einzelhandelsbetriebe in Wagenfeld in der Hauptsache an der Haupt-
strafle und in der Nihe anderer Liden und Dienstleister angesiedelt, um sich gegenseitig zu
stdrken und voneinander zu profitieren. Dieser bisherigen Struktur wird nun nicht ein iiber-
michtiges, externes Einkaufszentrum gegeniibergestellt, dal die Versorgungsstruktur gefihrdet,
sondern durch den nur verlagerten Vollsortimenter gesichert und lediglich die Méglichkeit fiir
einen einzigen zusitzlichen Anbieters geschaffen.

Zusammenfassend ist festzuhalten: Die Versorgungsstruktur von Wagenfeld wird so gesichert
und aufgewertet. Im wesentlichen ermdglicht die Planung eine Verlagerung eines Vollsorti-
menters aus einer beengten und mittelfristig untragbaren Lage an einen gut geeigneten Standort.
Das bedeutet fiir die Ortslage und fiir die Gemeinde Wagenfeld eine sichere Versorgung und
eine Sicherung der Attraktivitit durch Konkurrenz.
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6.2 Immissionsproblematik

Die geplante Nutzung verursacht Verkehrsaufkommen, im Plangebiet werden Stellplitze ange-
ordnet. Der Parkplatzldrm ist Betriebsldrm des anzusiedelnden Verbrauchermarktes und des
ansiedelbaren Fachmarktes. In einem schalltechnischen Gutachten, daB der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist, wird nachgewiesen, dall die Anlieger in der Mischbe-
bauung und in dem allgemeinen Wohngebiet auf der Siidseite der Mindener StraBe keinen un-
zumutbaren Belastungen ausgesetzt und dafBl die Grenzwerte eingehalten werden.
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r Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung und Anbindung des Gebietes an das Straflennetz erfolgt iiber die Landesstra-
e L 343 ,Mindener Strale*.

Eine Uberlastung dieser StraBe oder eine unzumutbare Belastung der dortigen Anwohner ist
nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung iiber Fahrgassen zwischen Stellpldtzen. Am
Nordende wird fiir den Lieferverkehr eine Wendestelle eingerichtet, fiir entsprechend fiir Ge-
werbeverkehr dimensioniert ist.

Im Plangebiet werden hinreichende Parkmoglichkeiten fiir den Nutzungszweck ,,Einkaufen®
angeordnet werden.

Tl Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Bereich entlang der Mindener StraBe ist bereits an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs-
systeme der Gemeinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Sondergebietes
kénnen durch Anschluf} an diese Netze sichergestellt werden.

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die EVB. Es sind hinreichende Versorgungskapazi-
taten vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Anschluf} an das vorhandene Netz der zentralen
Klaranlage in Wagenfeld zugefiihrt und dort behandelt werden. Die Kldranlage hat hinreichen-
de Kapazititsreserven und kann das zusitzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Das Regenwasser versickert bislang auf dem nicht bebauten Geléinde. Quer durch das Plange-
biet verlduft bislang ein Graben (Gewisser III Ordnung), der nach Norden hin zum Brannt-

weinsweg verlduft. Er fithrt das Oberflichenwasser ab, das aus dem angrenzenden Gebiet ab-
geleitet wird.

Die Oberflichenentwisserung ist im Hinblick auf einen grofitmoglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberflichengewisser vor Schadstoffeintrigen sowie die
Vermeidung der weiteren Erhéhung von AbfluBspitzen vorzusehen. Das Oberflichenwasser,
das von den neuen Baufldchen abgeleitet werden muf, soll daher auf dem Grundstiick riickge-
halten werden. Die Mdoglichkeit dazu ist in einer Oberflichenentwisserungsstudie zu dieser
Bauleitplanung gepriift worden. Die Studie ist der Begriindung zum parallel aufgestellten Be-
bauungsplan als Anlage beigefiigt.
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Zur Retention wird im Nordwesten des Plangebietes in der Fliche fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein naturnahes Regenriickhalte-
becken mit Dauerstau angelegt. In diesem Becken kann nicht nur das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser riickgehalten werden, sondern auch ein Teil des Wassers, das aus dem an-
grenzenden Siedlungsgebiet bislang ungedrosselt in den Graben abgefiihrt wird. Dadurch wird
der Retentionsbedarf im weiteren Verlauf des Vorfluters gemindert. Der bisherige Graben wird
verlegt. Eine Verrohrung erscheint unter 6konomischen und 6kologischen Aspekten unange-
bracht. Von dem Riickhaltebecken wird der Graben an der Nordgrenze des Plangebietes nach

Osten bis zu der Stelle gefiihrt, an der er bereits heute nach Norden zum Branntweinsweg ver-
lduft.

Fiir die Aufhebung des Grabens und fiir die Neuanlage ist jeweils eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Dabei ist die ausreichende Dimensio-
nierung der Retentionsanlagen nachzuweisen.

Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallendem, stark belasteten Niederschlagswasser ist
im Einzelfall in Abstimmung mit der Wasserbehdrde festzulegen. I.d.R. ist es zu sammeln und
der Kldranlage Wagenfeld zuzufiihren.

Energie/Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Netz der RWE Energie AG. Die
Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Barnstorf GmbH (EVB).

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte” der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und
hierin im "Teilgebiet Diimmersee" der Wintershall AG. Es handelt sich dabei um eine 6ffent-

lich-rechtlich verlichene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fiir die Abstimmung mit den
anderen Ver- und Entsorgungstrigern sollen der geplante Beginn und Ablauf von Erschlie-
Bungsarbeiten so frith wie mdglich bei den jeweiligen MaBnahmentrigern schriftlich mitgeteilt
werden. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men.

Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte ergeben,

sind diese zu priifen und unverziiglich der Unteren Abfallbehtrde beim Landkreis Diepholz
anzuzeigen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. § Ziff. 4 und 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange
untereinander gerecht abzuwigen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ge-
héren. Gem. § 1a Abs. 3 ist der Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Be-
reich der Wagenfelder Talsandplatte.

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Auf diesem
Untergrund entwickelten sich im Plangebiet aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes
anmoorige und podsolierte Gleye, die eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit aufweisen.

Im Planungsgebiet ist das Geldnde weitgehend eben.
Der Graben in der Mitte des Plangebietes fiihrt hdufig, aber nicht stindig Wasser.
Im Plangebiet sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich nach Aufgabe der menschlichen Nutzung auf
den feuchten Gley-Podsol-Bdden ein feuchter Stieleichen-Birkenwald ansiedeln.

Das Plangebiet wird fast vollstindig als Intensivgriinland genutzt. Lediglich der Grabenrand ist
nicht genutzt. Am westlichen Plangebietsrand stehen einige alte, miichtige Kopfweiden, die
unbedingt erhalten werden sollten.

Das Landschaftsbild wird durch die intensive Landwirtschaft und die Baumreihen am Brannt-
weinsweg sowie durch die Bebauung beiderseits der Mindener Straflle geprigt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Der Bauleitplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Deshalb muB er auch den
Ausgleich vorbereiten. In der Eingriffsbeurteilung wird der Eingriff ermittelt und bewertet und
der entsprechende Ausgleich vorgeschlagen. Die Eingriffsbeurteilung ist der Begriindung zum
parallel aufgestellten Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Durch die Bebauung wird in der Hauptsache Intensivgriinland versiegelt. Auflerdem werden ein
Graben mit Schadenrdricht beseitigt und ein neuer Graben sowie ein naturnahes Regenriick-
haltebecken angelegt. Dabei soll die im Graben vorhandene Vegetation (Schwadenrshricht,
Sumpfdotterblume etc.) als Initialbepflanzung des Regenriickhaltebeckens und des anschlie-
flenden, neuen Grabenstiicks verwendet werden. Schlielich wird das Gebiet randlich einge-
griint und teilweise mit Bdumen bepflanzt. In der Summe ergibt sich aus diesen eingreifenden
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und ausgleichenden MaBinahmen im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 13.000 Wer-
teinheiten gem. dem ,,Osnabriicker Modell*“.

Das Kompensationsdefizit soll auferhalb des Plangebietes durch Aufwertung einer anderen
Fliche ausgeglichen werden. Diese externe Kompensationsfliche kann zum jetzigen Planungs-
stand noch nicht abschlieflend verortet werden, da noch Verhandlungen mit Grundstiickseigen-
tiimern laufen. Der Bebauungsplan wird erst in Kraft gesetzt, wenn die vertraglichen Ver-
einbarungen iiber die Kompensation geschlossen worden sind. Fiir die Eintragung im Kom-
pensationskataster sind dem Landkreis Diepholz, Fachdienst Regionalplanung und Naturschutz,

die genaue Lage, der Eigentiimer, der Ausgangszustand und die AufwertungsmafBnahmen mit-
zuteilen.

Die Gemeinde wird gem. § la Abs. 3 Satz 3 BauGB vertraglich sicherstellen, daB auf minde-
stens 1,3 ha Flache eine Aufwertung um eine Werteinheit gem. dem Osnabriicker Modell er-

folgt.
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9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustindigen
unteren Denkmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung und der Gemeindeverwaltung zu mel-
den. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.

Zutage tretende archidologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu

tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 9. Mai 2000
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