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1. Raumlicher Geltungsbereich und Ziele der Planung

1. Raumlicher Geltungsbereich und Ziele der Planung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 32. Flachennutzungsplaninderung ,,Ferienwohnungen Varreler
Strafie* liegt im Norden des Gebietes von Strohen sehr nahe an der Grenze zur Gemeinde Var-
rel. Er liegt an der Westseite der Landesstrafie L 347 ., Varreler StraBe* ca. 250 m nérdlich der
Einmiindung des Wagenfelder Gemeindeweges ,,.Beim Hahnenberg® und ca. 550 m siidlich der
Einmiindung der Varreler GemeindestraBe . Miihlenstrafie*.

Das Plangebiet ist rd. 6.600 m? groB und liegt in der Flur  der Gemarkung Stréhen. Es umfabt
die ehemalige Hofstelle ,,Varreler StraBe 101+, also den kleinen, bebauten Teil des Flurstiicks
13/24 ohne das Anwesen ,,Varreler StraBe 103%.

Ubersichtsplan 0.M.
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L. Riumlicher Geltungsbereich und Ziele der Planung

1.2 Ziele der Planung

1.21 Zugrunde liegendes Vorhaben

Im Plangebiet steht eine ehemalige Hofstelle mit dem Wohnhaus der Familie Hollmann-
Hespos. Sie betreibt dort eine Privatpension mit drei Doppelzimmern.

Damit macht sie ein Angebot fiir den naturbetonten Tourismus in der Diepholzer Moorniede-
rung. Der Bedarf an Ubernachtungsmoglichkeiten speziell im Rahmen des Kranichtourismus
wihrend der Rastsaison wird am Standort zwischen den Naturschutzgebieten des Neustidter
Moores und der Bleckriede aufgegriffen. Damit ist auch eine weitere Ubernachtungsméglich-
keit geschaffen mit Blick auf die weiteren Freizeit- und Tourismusangebote in der Gemeinde
und der Region.

Der Standort liegt in guter und sehr guter Erreichbarkeit zum Angebot des Moortourismus mit
dem Neustddter Moor, der Moorbahn und dem Moorpad. Auch der Schiferhof ist leicht zu er-
reichen. Moglichkeiten zur Umweltbildung beim BUND, zum Moorschutz und zur Moorent-
wicklung in Theorie und Praxis sind gut zugeordnet. WeitereAngebote in der Nahe sind der
Draisinen-Moorbahn-Spurwechsel und die Draisinenbahn ,,Auenland-Draisinen™ mit der An-
bindung des NRW-Nordpunktes.

Kiinftig wird das Européisches Fachzentrum Moor und Klima als tiberregionaler Schwerpunkt
Moorinformation und Moorerleben in weniger als 4 h Radfahrentfernung anbieten.

Weitere Angebote in nur geringer Entfernung in Stréhen sind der Naturtierpark, das Araberge-
stiit und die ruhige Wasserfreizeit auf der Grofien Aue.

Mit Blick auf das umfangreiche 6ffentliche und private Erholungsangebot sowie aufgrund der
guten Erfahrungen mochte die Familie Hespos ihr Ubernachtungsangebot erweitern. Dazu sol-
len in einem ehemaligen landwirtschaftlichen Gebdude zwei weitere Fremdenzimmer und eine
Ferienwohnung eingerichtet werden.

Dieses Vorhaben ist eine Weiterentwicklung des Bestandes. Es nutzt die vorhandene Bausub-
stanz. Deshalb ist es an den Standort gebunden.

1.2.2 Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde begriiit die Entwicklung des Ferienpension. Sie méchte ihre Moglichkeiten nut-
zen, um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Fremdenbeherbergung und das
Ferienwohnen auf dem Anwesen ..Varreler Stralie 101 zu schaffen. Dadurch sollen die Belan-
ge von Freizeit und Erholung § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB beriicksichtigt werden. Aulerdem wird
dazu beigetragen, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die .,Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
stindischen Struktur® zu wahren und die ,,Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen® zu erreichen.

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurecht vorbereiten, welches die organische Wei-
terentwicklung des Pensionsbetriebes zuldBt. Dies soll auf dem bebauten Teil des Anwesens
erfolgen. In die groBe Freifliache braucht nicht eingegriffen werden.

Alternativen sind wegen der vorhandenen Anlagen nicht ersichtlich.
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1. Réumlicher Geltungsbereich und Ziele der Planung

Mit dieser Planung erfihrt der neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine 32.
Anderung.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 32. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Ferien-
wohnungen Varreler Strafie” allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 22.7.2011
Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF.  v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.d.F. v. 18.12.1990

Fnp. Wagenfeld, 32. And. ..Ferienwohnungen Varreler Strafie™ -7-



2. Bestehende Planungen

2 Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

21 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als Flidche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem Flachennutzungsplanmalfistab, ohne eine weitere Dif-
ferenzierung, genau wie viele andere bebaute Streusiedlungsflichen.

Liiggig

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der Wald direkt westlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan — ebenfalls ohne weitere
Differenzierung wie z.B. in einen zum Haus gehérigen Geholzbestand — als Wald dargestellt.

Die Landesstrale ,,Varreler Strafie” ist als Hauptverkehrsstrale fiir den tiberortlichen Verkehr
gekennzeichnet.
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2, Bestehende Planungen

Eine weitere nachrichtliche Ubernahme ist die Kennzeichnung des Landschaftschutzgebietes
DH 47 ,Langer Berg®. Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite beginnt das Naturschutzgebiet
HA 158 ,.Bleckriede®, welches ebenfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan {ibernom-
men ist.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld nimmt in der Biotoptypenkartierung den Wald
direkt westlich der Hofstelle als relevanten Nadelwald wahr, kennzeichnet das Intensivgriin-
land, welches um den Hof und den Wald liegt, sowie die Eingriinung des Hofes und die land-
wirtschaftliche Lagerfliache.

In der Bewertung nach Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind die Hofstelle mit
der Lagerfliche, aber auch die Eingriinung, das Griinland und der Wald nicht als bedeutend
klassifiziert. Dasselbe gilt fiir den jeweils angrenzenden Acker.

Eine sehr hohe Bedeutung wird jedoch dem Griinland im Raum &stlich der Varreler Strafie zu-
gesprochen. Es ist Teil des Naturschutzgebietes und wird als ,,Agrarlandschaft aus Ackern,
Wiesen und Weiden in engem Wechsel* beschrieben. Darin habe das Griinland eine hohe Be-
deutung als Lebensraum fiir Limikolen.*

Westlich des Plangebietes liegt das ,.Feuchtgebiet internationaler Bedeutung am Nordostrand
des Neustddter Moores”. Dieser ,.stark gegliederte Moor- und Grimlandbereich am Ostrand
des Neustdidter Moores mit avifaunistischer Bedeutung® beginnt in mehr als 150 m Abstand
vom Plangebiet und ist durch Acker von ihm getrennt.

In der Bewertung des Landschaftsbildes wird denselben Réumen eine hohe Bedeutung zuge-
sprochen. Unter dem Aspekt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft werden auch
der Nadelwald als ,,Jandschafisgliedernd™, die Hofeingriinung als ,.ausgeprdgr und die Allee
entlang der Varreler StraBe als ,préigend™ gewiirdigt.

In den nordlichen Teil der Hofeingriinung ist im Zuge fritherer Bauarbeiten eingegriffen wor-
den, sie wurde erginzt und wird sich weiterentwickeln. Der &stliche Teil der Hofeingriinung
schirmt das Anwesen zur Varreler StraBie hin ab, damit ergibt sich zugleich eine Abschirmung
des Griinlandkomplexes ,,Bleckriede* gegeniiber der ehemaligen Hofstelle.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes sieht um die ehemalige Hofstelle flichenhaft
eine ,.Extensivierung der Griimlandnutzung / Umwandlung von Acker in Grinland™ vor. Der
Nadelwald ist - trotz des grundsitzlichen Waldumwandlungsverbots — in diese Darstellung
einbezogen, die Hofstelle selbst aber von dieser Darstellung ausgenommen. Daher handelt es
sich nicht einfach um eine generalisierende Zielsetzung, sondern der Griinlandentwicklung wird
in diesem Raum ein besonders hohes Gewicht beigemessen. Das Plangebiet selbst wird aller-
dings davon nicht beriihrt.

23 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes DH 47 ,,Langer Berg™, welches
im September 1972 ausgewiesen worden ist. Zum Schutzzweck stellt der Landschafisplan fest:
-ohne differenziert dargestellten Schutzzweck®, zu den MaBnahmen im Gebiet: ,,ohne differen-
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2. Bestehende Planungen

ziert dargestellte MaBnahmen® (Landschaftsplan, S. 161). Zu letztem gibt die Verordnung je-
doch "negative MaBnahmen” in dem Sinne an, daf ,,Handlungen verboten [sind], die geeignet
sind, die Landschaft zu verunstalten, die Natur zu schidigen oder den Naturgenuf} zu beein-
trichtigen.” (§ 2 Abs. 1 der Landschaftsschutzgebietsverordnung).

Damit sind bauliche Mafinahmen im Schutzgebiet jedoch nicht ausgeschlossen: ,.Keinen Be-
schrinkungen aufgrund dieser Verordnung unterliegen: ... 2 b) der Umbau, die Erweiterung, der
Wiederaufbau und die Aussiedlung land- und forstwirtschaftlicher Hofstellen; ... (§ 4 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung). Diese Freistellung zeigt, daB auch der Neubau sehr gro-
Ber Gebdudekomplexe im Schutzgebiet zuldssig sein kann.

Zugelassen ist auch der Umbau einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Das dieser Flichennut-
zungsplaninderung zugrunde liegende Ferienwohnen wire daher wohl uneingeschrénkt zulds-
sig, solange es Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle ist. Ist die landwirtschaftliche Nutzung
aber, wie hier, im wesentlichen aufgegeben, kann die Freistellung strittig sein. Ausgeschlossen
ist das Ferienwohnen jedoch nicht, da gem. § 3 Abs. 1 Schutzgebietsverordnung ,.die Errich-
tung oder wesentliche duBere Verdnderung von baulichen Anlagen™ der Erlaubnis der Unteren
Naturschutzbehorde bedarf und diese nur versagt werden darf, ,,wenn das Vorhaben geeignet
ist, eine der unter § 2 Abs. | genannten Verunstaltungen, Schadigungen oder Beeintréchtigun-
gen hervorzurufen.” (§ 3 Abs. 2 Schutzgebietsverordnung).

Bei dem nun vorgesehenen Ferienwohnen handelt es sich nicht um den Neubau eines Gebéude-
komplexes oder eines Gebiudes, schon gar nicht in der freien Landschaft des Schutzgebietes,
was fiir einen landwirtschaftlichen Zweck schutzgebietskonform wire. Es handelt sich nicht
einmal um eine wesentliche duBere Veridnderung einer baulichen Anlage, die mangels Verun-
staltung etc. voraussichtlich zu erlauben wire. Es handelt sich bei der vorgesehenen Entwick-
lung des Ferienwohnens um die bloffe Umnutzung vorhandener Bausubstanz zu einem Zweck,
der weniger stort als die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung. Dabei ist auch keine Ve-
runstaltungs, Schidigung oder Beeintrichtigung des Schutzgebietes erkennbar. Die Eigenschaft
als Landschaftsschutzgebiet steht der geplanten Ferienhausnutzung daher nicht von vornherein
entgegen. Eventuelle Konflikte — im Mafistab des Flachennutzungsplanes werden ja keine de-
taillierten Regelungen und verbindlichen Festsetzungen zu den einzelnen Aspekten des Ferien-
wohnens getroffen — kdnnen auf der nachfolgenden Planungsebene geldst werden.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2004 (RROP) fiir den Landkreis Diepholz ist beschlos-
sen und am 1.7.2005 bekanntgemacht worden. Die 32. Anderung des Flichennutzungsplanes
Wagenfeld soll mit ihm harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das Plangebiet mit der vorhandenen Bebauung
sowie die westlich und nérdlich liegenden Flichen der Streusiedlung mit den — teilweise groBen
— Hofstellen und die Wildchen als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft waufgrund hohen natiirli-
chen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials* dar. Die Vorsorgeausweisung
fur Landwirtschaft wird fiir sehr weite Teile des Wagenfelder und Varreler Gemeindegebietes
getroffen, darunter auch Wohn- und Gewerbeflichen, die ehem. Auburg-Kaserne, der Golfplatz
usw. Daran wird deutlich, daBl diese Ausweisung keinen Ausschluf kleiner nichtlandwirtschaft-
licher Nutzungen herbeifiihren soll. Zu dieser sehr breit angelegten Vorsorgedarstellung ergibt
sich bei der kleinfléchigen Ergénzung eines ortsansissigen Betriebes kein Widerspruch.

Die Wildchen sind aufgrund der geringen Flichenausdehnung im zeichnerischen MafBstab des
RROP nicht als Vorsorgegebiet Forstwirtschaft ausgewiesen. Die textliche Betonung der Be-
lange des Waldes einschlieBlich kleiner Wilder und des Waldrandes hebt die Bedeutung des
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

Waldes im waldarmen Landkreis hervor und entfaltet teilweise direkte Bindungswirkung fur
die Bauleitplanung der Gemeinde. Im Plangebiet wird jedoch nur dort Baufldche dargestellt, wo
kein Wald ist. Daher ist die Planung dem Raumordnungsziel angepalft.

Auf der Ostseite des Plangebietes verlduft die Landesstrafie L 347, die im RROP als ,,Haupt-
verkehrsstrafie von regionaler Bedeutung® wiedergegeben ist. Anderungen an der StraBe sind
im RROP nicht vorgesehen, Anderungsbedarf ist in diesem Bereich nicht bekannt, so daB sich
aus der Kennzeichnung keine Anforderungen an die Planung ergeben.

Gegeniiber dem Plangebiet 6stlich der Landesstralle sowie in einem Abstand von ca. 100 m
siidlich des Plangebietes beginnt ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft. Grundsitzlich
wird im RROP mit dieser Ausweisung die Existenz von Naturschutz- und oder FFH-Gebieten
aufgegriffen. Auch hier dhnelt die Abgrenzung des Vorranggebietes derjenigen des FFH-
Gebietes, es zeigen sich jedoch Abweichungen. Da solche Abweichungen in erheblicher Tiefe
schon bei der Darstellung der Landesstraie sowie in der Vorranggrenzziehung im Verhiltnis
zur Gemeindegrenze augenfillig sind und sich kein Hinweis auf eine inhaltliche Differenzie-
rung in dem betroffenen Ackerbereich zugunsten / zu Lasten von Naturvorrang findet, wird
davon ausgegangen, daf} es sich um eine zeichnerische Ungenauigkeit handelt und das Vor-
ranggebiet dem FFH-Gebiet entspricht.

Aus dem Vorrang flir Natur, der entweder raumlich nahe, aber durch die Landesstralie abge-
trennt, oder raumlich entfernt ist, ergibt sich keine Einschrankung fiir das Plangebiet.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Wagenfeld wird mit der
bauleitplanerischen Darstellung eines bebauten AuBenbereichsstandortes fiir eine Erholungs-
nutzung nicht widersprochen. Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Raumordnung
angepalt.
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4, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
41 Rahmenbedingungen
41.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich von Stréhen und ist Teil einer groBflichigen Streusied-
lung, in der sich die einzelnen (ehemaligen) Hofstellen unterschiedlich, teils zum ausschliefli-
chen Wohnhaus, teils zum groBen, intensiv bewirtschafteten Landwirtschaftsbetrieb entwickel-
ten. Unter diesen hat das Anwesen im Plangebiet durch die zusétzliche Nutzung als Pension
eine besondere Ausprigung.

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz

Im Plangebiet steht aufgrund der friiheren landwirtschaftlichen Nutzung auBer dem Wohnhaus
eine Vielzahl von Gebduden. Die umfangreichen Freiflichen der Hofstelle sind zu erheblichen
Teilen als Wege- und Hoffliche sowie landwirtschaftliche Lagerflache befestigt. Ein grofer
Teil ist gértnerisch gestaltet und durch Gehélze strukturiert. Der Gehdlzbestand entlang der
Stralle und der Wald auf der Riickseite der Hofstelle bilden einen attraktiven landschaftlichen
Rahmen.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Das Umfeld wird durch den Wald, das benachbarte Altenteilerhaus und die groBen, offenen
Acker- und vor allem Griinlandflachen geprigt.

41.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt direkt an der LandesstraBe L 347 ,,Varreler Strae” und hat damit unmit-
telbaren Anschluf an das klassifizierte Stralennetz.

Es liegt auBerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt an der ,.Freien Strecke®. Deshalb sind
gem. Nds. LandesstraBengesetz dort die Bauverbotszone, die Baubeschrinkungszone und das
grundsitzliche Verbot neuer direkter Zufahrten zu beachten.

Wegen des Bauverbotes diirfen innerhalb eines Streifens von 20 m ab der Fahrbahnkante keine
Gebdude errichtet werden. Wihrend das alte Hauptgebiaude diesen Abstand auch in etwa ein-
hilt, stehen die anderen Gebdude entlang der StraBBe innerhalb dieser Bauverbotszone, teilweise
mit einem Abstand von weniger als 10 m. Beeintrichtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sind nicht bekannt geworden. Gegen eine Problematik sprechen auch die guten
Sichtverhiltnisse auf der Strafle — das Plangebiet liegt in einer AuBenkurve —und die Eingrii-
nung des Anwesens zur Strafle hin.

Bis 40 m reicht die Baubeschrénkungszone, in der jedoch im Hinblick auf die bereits vorhande-
nen Bebauung und Begriinung ebenfalls keine relevanten Bau- und Gestaltungshemmnisse er-
wartet werden.

Das Plangebiet ist durch mehrere, von alters her vorhandene Zufahrten erschlossen.

41.3 Immissionssituation

Im Plangebiet steht ein Wohnhaus mit einer Pension. Beide emittieren nur in sehr geringem
Umfang, namlich durch einen sehr geringen Zu- und Abgangsverkehr mit PKW auf einer 6f-
fentlichen, klassifizierten Strafe. Belange des Wohnens in der recht weitldufigen Streusied-

lungsbebauung sowie Belange des gegeniiberliegenden Naturschutzgebietes werden nicht be-
riihrt.

Wegen der Geringfiigigkeit der Larmemissionen und dem Fehlen relevanter stofflicher Emis-
sionen ergeben sich auch auf den benachbarten Wald keine Immissionsauswirkungen.

Die Immissionssituation im Plangebiet ist durch die Schallemissionen des Verkehrs auf der
Landesstralle bestimmt. Je nach Entfernung der Gebdude zur Strale und Abschirmung durch
andere Geb#ude ergeben sich unterschiedliche Schallimmissionspegel. Im Nahbereich der Stra-
e konnen Schallschutzmafinahmen erforderlich werden.

Ansonsten ist die Immissionssituation durch die AuBenbereichslage gekennzeichnet. Das Plan-
gebiet ist aufenbereichstypischen Immissionen, speziell aufgrund der Bewirtschaftung der um-
liegenden Acker- und Griinlandflichen, ausgesetzt. Dabei ist insbesondere mit temporéren Ge-
ruchsimmissionen aufgrund organischer Diingung zu rechnen. Ansonsten kann es gelegentlich

kurzfristig z.B. zu Schall- und zu Staubimmissionen kommen. Diese konnen aufgrund der Wet-
ter- und anderer Bewirtschaftungs- und Erntebedingungen auch in den Abend-, Nacht- und frii-

Fnp. Wagenfeld, 32. And. ,Ferienwohnungen Varreler Strafie™ - 14 - [ |



4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

hen Morgenstunden eintreten, auch an Sonn- und Feiertagen. Solche Immissionen aus der ord-
nungsgemibBen landwirtschaftlichen Nutzung sind ortsiiblich und hinzunehmen.

Emissionsstarke tierhaltende Betriebe liegen weit entfernt. Im Plangebiet sind keine ungebiihr-
lichen Immissionen erkennbar.

41.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet selbst ist ein bebautes Grundstiick mit mehreren Gebéuden, versiegelten Wege-,
Hof- und Lagerflichen sowie Ziergarten und Gehélzbestand.

Auf der Nordseite des Plangebietes liegt ein weiteres bebautes Grundstiick mit versiegelten und
mit gértnerisch gestalteten Freifldchen. StraBe und naturschutzrechtlich geschiitzte Fliche so-
wie als bedeutend bewertetes Griinland und Wald liegen ostlich, siidlich und westlich auBerhalb
des Plangebietes. Der Wald ist im wesentlichen ein Nadelwald, dessen Bedeutung am ehesten
in der Landschaftsgliederung liegt. Das Griinland liegt im AnschluB an die bebauten
Grundstiicke und den Wald und wird intensiv genutzt. Das geschiitzte Griinland liegt auf der
Ostseite der Landesstrafe, es ist Teil eines groBen, offenen Griinlandraumes und hat trotz der
teilweise sehr intensiven Bewirtschaftung hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, insbesondere flir Wiesenviogel.

4.1.5 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des ..Erlaubnisfeldes Diimmersee-Uchte (Zusammenlegung)* der
Mobil Erdgas-Erdél GmbH. Diese hat in dem Erlaubnisfeld eine &ffentlich-rechtlich verlichene
Berechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen und sieht
sich verpflichtet, konzessionserhaltende MaBnahmen wie Seismik und Explorationsbohrungen
durchzufiihren.

4.2 Notwendigkeit der Planung

Der Bedarf fiir diese Planung resultiert aus den folgenden Zielen:
die ansissige, standortgebundene Pension soll weiterentwickelt werden diirfen,

dadurch sollen das Erholungsangebot, Arbeitsplitze und Steuerkraft erhalten und gestirkt
werden und damit zur Sicherung und Entwickung der Wirtschaft im allgemeinen, des Tou-
rismus im besonderen und des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde Wagenfeld beigetra-
gen werden.
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5, Flichendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Grundsitzlich liegt an dem Standort in der bisher "unbeplanten’, streubesiedelten Kulturland-
schaft die Darstellung einer Gemischten Baufliche nahe. Auch im Plangebiet besteht eine Mi-
schung aus Wohnen und Erholen. Diese soll allerdings in Richtung Erholung verstirkt werden,
die Weiterentwicklung des betrieblich-standortgebundenen Ferienwohnens ist Planungsgrund.
Dies unterscheidet die Situation im Plangebiet auch von den vielen anderen Streusiedlungs-
grundstiicken in der nahen und weiteren Umgebung.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, da die Betonung auf der Erholung liegt und daher
Sondergebiet fiir Erholung dargestellt wird. Damit wird die Entwicklung des ansissigen Betrie-
bes bauleitplanerisch vorbereitet.

Ublicherweise stellt die Gemeinde im Flichennutzungsplan nicht Baugebiete, sondern Baufli-
chen dar und iiberldBt die Detaillierung der nachfolgenden Bebauungsplanebene. Bei der Son-
dernutzung fiir Erholung wird jedoch davon abgewichen und konkret dargestellt, daB nicht Wo-
chenendhausbetrieb oder ein Campingplatz, sondern die Entwicklung des Ferienwohnens Ziel
der Gemeinde ist. Deshalb wird Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .,Ferienhausgebiet*
vorgegeben.

Dies soll das bisherige vorhandene Wohnen auf der ehemaligen Hofstelle sowie die bisher zu-
lassige Wohnentwicklung in ehemaligen landwirtschaftlichen Gebiuden in keiner Weise ein-
schrinken. Vielmehr ist die Wohnnutzung durch die Familie, wie sie auf den Streusiedlungshé-
fen in Wagenfeld ortsiiblich ist, ein notwendiger Bestandteil des Ferienhausgebietes. Auch der
Nachnutzung und Weiterentwicklung vorhandener Bausubstanz zum Wohnen soll die Erho-
lungsdarstellung keinesfalls im Wege stehen. Hier muB ggf. auf der nachfolgenden Planungs-
ebene sehr kleinteilig geplant und die jeweilige Nutzung detailliert zugewiesen werden.

Die geplante Sondernutzung kommt aus einer “landwirtschaftlichen Wurzel'. Sie nutzt diese in
Form des Weitergebrauchs der vorhandenen Bausubstanz sowie durch die besondere Lage und
die Verflechtung mit der Landschaft und Landwirtschaft. Deshalb ist mit der Darstellung keine
Erhohung des Schutzanspruches vorgesehen, die geplante Nutzung soll nur denselben Schutz-
anspruch hinsichtlich landwirtschaftlicher Immissionen geniefien wie die urspriingliche Hof-
stelle. Damit geht keine ungebiihrliche Beeintrichtigung des Ferienwohnens einher, denn es
handelt sich um eine Nutzung, die durch den kurzfristigen Aufenthalt wechselnder Personen-
kreise an einem frei gewihlten, landlich und landwirtschaftlich geprigten Standort in der Kul-
turlandschaft handelt. Dem kann bei Bedarf auf der nachfolgenden Ebene mit der Ausformung
des Sondergebietes, z.B. auch mit expliziten Zulassung von Tierhaltungsanlagen im Sonderge-
biet im Sinne der ,.Ferien auf dem Bauernhof*, Rechnung getragen werden. Fiir das vorhandene
bzw. in den ehemaligen landwirtschaftlichen Gebduden bisher gem. § 35 BauGB zuléssige
Dauerwohnen ergibt sich keine Anderung.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Landesstrafie L 347. Deshalb wird die Notwendigkeit
einer Einstufung gemdB DIN 18005 fiir ein Ferienhausgebiet von tags 50 dB(A) und nachts 40
dB(A) bzw. die Einschlagigkeit anderer Schallschutzvorgaben gepriift:
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5, Flachendarstellung

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 gibt »Orientierungswerte®, deren Einhaltung , wiinschenswert“
sei. Es stellt Ferienhausgebiete den Reinen Wohngebieten gleich und nennt 50 / 40 dB(A) als
Tag- / Nachtwert fiir Verkehrslidrm. Die Orientierungswerte sind . keine Grenzwerte. Sie sind in
ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandieil der Norm.* (SchallschutzerlaB
NRW).

Die TA Lédrm gibt Inmissionsrichtwerte zu vielen Baugebietsarten vor, jedoch nicht zu Ferien-
hausgebieten.

Auch hinsichtlich der Beurteilung der Schallimmissionsthematik ist bedeutsam, daB das Ferien-
hausgebiet an der Varreler Strafie aus einer “landwirtschaftlichen Wurzel” kommt. Es handelt
sich nicht um ein “tibliches” Ferienhausgebiet i.S.e. konzentrierten Ansammlung von Ferienhu-
sern ohne jegliche weitere Nutzung, welches die Gleichstellung mit einem Reinen Wohngebiet
rechtfertigte. Stattdessen handelt es sich um eine einzelne, ehemalige Hofstelle in der freien
Kulturlandschaft, welcher der Schutzanspruch eines Dorfgebietes zugeordnet wird.

Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet liegen in Abstéinden von ca. 10 - 70 m von der StraBe.
»Aullen-Ferienwohnbereiche™ als relevante Immissionsorte auBerhalb von Gebiuden kénnen in
einem Abstand von bis zu mehr als 70 m von der Strafe im Schallschatten der Gebiude ange-
legt werden. Es besteht auBerdem die Moglichkeit zum aktiven und passiven Schallschutz im
Plangebiet. Die geplante Umnutzung vorhandener Baukorper zum Ferienwohnen kann deshalb
schallschutzgerecht erfolgen. Die Einzelheiten brauchen nicht im FlachennutzungsplanmaBstab,
sondern konnen auf der nachfolgenden Planungsebene geregelt werden.

Im Plangebiet gibt es neben dem bisherigen und gem. § 35 BauGB zulissigen Dauerwohnen
seit geraumer Zeit Ferienwohnen. Erst jiingst hat der Landkreis weiteres Ferienwohnen dort
genchmigt. Daher hat die Gemeinde keinen AnlaB, die grundsitzliche Eignung des Plangebietes
fiir das Ferienwohnen in Zweifel zu ziehen.

Die Darstellung eines kleinen, einzelnen Baugebietes im AuBenbereich ohne Anschluf an eine
Ortslage oder bestehende, auffillige Siedlungsstrukturen ist ungewdhnlich. Sie ist jedoch aus
dem Bestand und den o.g. Griinden notwendig. Angesichts der Kleinflachigkeit fiihrt die Dar-
stellung nicht zum funktionalen oder gestalterischen Bruch in der Streusiedlung. Vielmehr fiigt
sich das Plangebiet weiterhin in die Gesamtsituation der streubesiedelten Kulturlandschaft ein.

5.2 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GroBe ca.

Flache fur die Landwirtschaft Sondergebiet Ferienhausgebiet 0,66 ha
Summe 0,66 ha
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6.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung des Sondergebietes wird das Erreichen der o.a. stidtebauli-
chen Ziele erwartet:

Mit der Weiterentwicklung eines AuBlenbereichsanwesens zu einem Ferienhausgebiet wird
eine bebaute und von Bebauung geprigte Fliche genutzt und dem Pensionsbetrieb die an-
gestrebte und benétigte Entwicklungsméglichkeit vorbereitet. Damit wird zur Sicherung
und Entwicklung des Fremdenverkehrsangebotes sowie zur Erhaltung und zur Schaffung
von Arbeitspldtzen beigetragen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet:

Bei der geringen GesamtgrdBe ergeben sich keine Auswirkungen auf Ortslagen.

Die Planung betrifft ein fremdenverkehrliches Vorhaben und sieht deshalb Sondergebiet
fiir Erholung vor. Aufgrund der Eigenart ist von sehr geringen Emissionen auszugehen, die
sich im wesentlichen im geringen Zu- und Abgangsverkehr direkt auf die Landesstrafie er-
schopfen werden. Sollten sich wider Erwarten begriindete Bedenken hinsichtlich einer Sto-
rung von Natur und Landschaft entwickeln, so kann die Gemeinde dem auf der nachfol-
genden Planungsebene begegnen und den Stérgrad des Gebietes auf das ,.nicht wesentlich
storende™ beschranken. Dieses bewegt sich im Rahmen dessen, was bereits im Auflenbe-
reich an Storgrad gegeben ist. Immissionskonflikte sind nicht erkennbar.

Dies gilt auch hinsichtlich des Waldes, da keine relevanten stofflichen Emissionen zu er-
warten sind.

Im Plangebiet wirken Schallimmissionen des Verkehrs der Landesstraie. Im Nahbereich
der Strafle konnen bei der Umnutzung von Bausubstanz Schallschutzmafnahmen erforder-
lich werden. Diese sind auf der nachfolgenden Planungsebene zu ermitteln und festzule-
gen.

Das Plangebiet ist aulenbereichstypischen Immissionen ausgesetzt. Diese entstammen der
ordnungsgemifBten landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden Flichen, sind
ortsiiblich und hinzunehmen. Emissionsstarke tierhaltende Betriebe sind weit entfernt, so
dafB} davon ausgegangen wird, dafd keine Storungen des Ferienwohnens durch landwirt-
schaftliche Immissionen und keine ungebiihrlichen Einschrinkungen landwirtschaftlicher
Betriebe durch die Darstellung des Sondergebietes entstehen.

Es ist kein zusitzlicher Aufwand der 6ffentlichen Hand notwendig, da die ErschlieBung
bereits vollstandig vorhanden ist.

Die Versiegelung bleibt in dem bisherigen Rahmen, da fiir die weitere Erholungsnutzung
vorhandene Gebiude auf einem bebauten Geldnde genutzt werden sollen. Es ist kein Ein-
griff in Natur und Landschaft zu erwarten.

Es werden keine wertvollen Bereiche fiir Natur und Landschaft beansprucht und keine
relevanten Einwirkungen der Erholungsnutzung auf solche Bereiche erwartet. Vielmehr
kann davon ausgegangen werden, dal} das Plangebiet hauptsiichlich dem naturbezogenen
Fremdenverkehr dient und indirekt Natur und Landschaft fordert.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

71 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der LandesstraBe L. 347 .. Varreler StraBe*. Es liegt auBBerhalb der
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt an der ,,Freien Strecke®, so daB die Bauverbotszone, die Bau-
beschrankungszone und das grundsitzliche Verbot neuer direkter Zufahrten zu beachten sind.

Hinsichtlich der Bauverbotszone und der Baubeschrinkungszone sind keine Probleme ersicht-
lich, da fiir die Entwicklung des Ferienwohnens nur vorhandene Gebiude genutzt werden sol-
len.

Das Plangebiet ist iiber die Zufahrten des vorhandenen Anwesens erschlossen. Grundsitzlich
konnten sie auch fiir die weitere Andienung genutzt werden. Im Vergleich zur vorherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung kann von einer Verringerung der Frequenz auf den Zufahrten ausge-
gangen werden.

Alle eventuellen Bauarbeiten an den bisherigen Zufahrten sind im vorherigen Einvernehmen
mit der Straflenmeisterei Diepholz (Tel.: 05441/975 49 80, Fax: 05441/975 49 89) durchzufiih-
ren.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.21 Wasser / Abwasser
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist vorhanden.

Das Plangebiet liegt in einem Teil der Gemeinde, der nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung
angeschlossen ist. Ein Anschluf an die zentrale Abwasserbeseitigung ist nicht vorgesehen, die
Flache wird deshalb im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bisher iiber eine sog. Kleinkldranlage (KKA) nach DIN 4261,
die sich innerhalb des Geltungsbereichs befindet und eine Klirkapazitit fiir sechs Personen hat.
Die kiinftige Schmutzwasserentsorgung kann mit der vorhandenen baulichen Anlage, ggf. durch
eine entsprechende VergréBerung, sichergestellt werden. Dabei wird davon ausgegangen, dafl
im Ferienhausgebiet nur hiusliches bzw. gleichartiges Abwasser anfillt. Die Untere Wasserbe-
horde wird priifen, ob eine Erweiterung/ Anderung der bestehenden KKA und der hierfiir erteil-
ten wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich ist.

Das anfallende Oberfldchenwasser versickert bislang auf dem Grundstiick. Da die Erweiterung
der Erholungsnutzung in der vorhandenen Bausubstanz erfolgen soll, wird keine weitere Fliche
versiegelt. Es ergeben sich daher keine weiteren Anforderungen an die Oberflichenentwisse-
rung. Eine zentrale Regenwasserbeseitigung ist nicht méglich und nicht erforderlich.
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7.2.2 Energie / Telekommunikation

Das Plangebiet liegt innerhalb des .,Erlaubnisfeldes Diimmersee-Uchte (Zusammenlegung) der
Mobil Erdgas-Erddl GmbH. Diese hat in dem Erlaubnisfeld eine éffentlich-rechtlich verlichene
Berechtigung zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen und sieht
sich verpflichtet, konzessionserhaltende Mafinahmen wie Seismik und Explorationsbohrungen
durchzufiihren.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfil-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen Versorungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstréger ist i.d.R. nach vorheriger Riicksprache gern
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt das Plangebiet bisher mit Telekommunikationsleitungen, jedoch
nicht mit Breitbandkabel. Es besteht keine Verpflichtung der Telekom Deutschland GmbH,
Ferienwohnungen und Ferienhduser an das 8ffentliche Telekommunikationsnetz der Telekom
Deutschland GmbH anzuschlieBen. Anderungen an den TK-Anlagen konnen bei der Bauher-
renhotline, Tel.: 0800 3301 903 beauftragt werden.

Im Plangebiet liegen Telekom-Hausanschlussleitungen des vorhandenen Gebdudes. Bei Erdar-
beiten ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Leitungen vermieden werden. AuBlerdem
soll darauf geachtet werden, daf} der unbehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit maglich
ist. Bei Erdarbeiten und Baumafinahmen im Leitungsbereich ist es erforderlich, daf} die Bauaus-
fithrenden vor Beginn der Arbeiten sich iiber die Lage der Leitungen informieren (z.B. im In-
ternet unter https:// trassenauskunft-kabel.telekom.de oder der Email unter Planaus-
kunft.Nord@telekom.de) und die Kabelschutzanweisung der Telekom beachten. Anderungen
an den Hausanschlussleitungen kénnen bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beauf-
tragt werden.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt.

Der Gebaudebestand ist tiber die Landesstrafie fiir die Andienung mit dem Miillfahrzeug er-
schlossen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachtsflichen bekannt.

Zu Altstandorten oder Verdachtsfliachen liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde
derzeit keine flaichendeckenden Informationen vor. Sollten sich bei der weiteren Planung oder
bei der Bebauung Hinweise auf schidliche Bodenverinderungen oder Altlasten ergeben, so ist
dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz unverziiglich
mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ,Kirchdorfer Moore und Aueniederung* zum Bereich der »Wietingsmoore*. Aus-
gangsmaterial flir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich
um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen
und schwach podsolierten Gleybdden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation auf den etwas hherliegenden, geestigen Inselflachen ist
die des Stieleichen-Birken-Waldes, ansonsten diirfte sich Moorbirkenwald entwickeln.

Im Plangebiet ist das Gelidnde eben. Es wird durch Griben entwissert.

Das Plangebiet liegt in der streubesiedelten, freien Landschaft. Es sind keine klimatischen Be-
sonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
* bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung und

® Ziergarten mit Gehdlzen und Gehélzreihe mit geringer und mittlerer Bedeutung fiir Arten
und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

® bebaute und versiegelter Flichen ohne Bedeutung,

e Ziergarten mit Gehdlzen mit geringer und mittlerer Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften.

® Acker und Intensivgriinland mit geringer und mittlerer Bedeutung und

® Nadel- sowie Mischwald mit mittlerer und hoher Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-

schaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, den Wald und das offene Griinland gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

In der Flachennutzungsplaninderung wird Sondergebiet fiir Erholung ,,Ferienhausgebiet dar-
gestellt. Damit werden grundsitzlich Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Da das Plangebiet allerdings bereits komplett bebaut ist und die Entwicklung des Ferienwoh-
nens in der vorhandenen Bausubstanz erfolgen soll, ist kein Eingriff in Natur und Landschaft
durch zusitzliche Bebauung zu erwarten.
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Wegen der Lage im Landschafts- und neben dem Naturschutzgebiet soll auch hinterfragt wer-
den, ob eine Beeintridchtigung durch den Ferienhausbetrieb zu erwarten ist.

Auswirkungen der Nutzung konnen aufgrund des Verkehrs erwartet werden. In dem kleinen
Plangebiet mit der geringen Zahl von Feriengésten ist jedoch nur mit geringem Verkehr zu
rechnen. Im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist die Verkehrslast auf der
Hofstelle voraussichtlich deutlich vermindert und hat keine Bedeutung fiir das Landschafts-
schutzgebiet. Der geringe Verkehr wird iiberdies direkt auf die Landesstralie abgeleitet und hat
wegen des dortigen Verkehrsstromes keinerlei Relevanz fiir das dstlich beginnende Natur-
schutzgebiet.

Das Ferienwohnen verursacht per se nur sehr geringe Emissionen. Im Vergleich zur bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist auch hier von einer Minderung auszugehen. Eine Beeintrich-
tigung eines Schutzgebietes ist nicht ersichtlich.

Durch mehr Ferienwohnen entsteht mehr Aktivitit im Plangebiet. Auch hier zeigt der Vergleich
zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung, dal} die Aktivitit eher abnimmt. AuBerdem ist die
Hofstelle durch eine Gehélzreihe gegeniiber dem Naturschutzgebiet Bleckriede abgeschirmt,
durch erheblichen Abstand vom Neustddter Moor getrennt und bei einer — landschaftsplane-
risch angestrebten — naturnidheren Entwicklung des Moorrandbereiches durch den Waldbestand
abgeschirmt.

Daher ist kein Eingriff und keine Beeintrachtigung eines Schutzgebietes ersichtlich. Sollte auf
der nachfolgenden Planungs- und Entscheidungsebene wider Erwarten ein Eingriff vorbereitet
werden, so kann er im Plangebiet durch

=  Entsiegelung von Flichen mit nicht mehr bendétigten Landwirtschaftlichseinrichtungen,

= die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Westen des groBen Flurstiicks, in
dessen Ostteil das Plangebiet liegt, oder nachrangig durch

=  paturnahen Umbau eines Teils des Nadelwaldes

kompensiert werden. In keinem der Fille bedarf es der Vorbereitung durch eine Flachennut-
zungsplandarstellung, da alle MaBinahmen aus der jeweils rechtswirksam dargestellten bzw. mit
dieser Plandnderung vorbereiteten Nutzung entwickelt werden kann.
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9. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Diese Funde (neben den "bekannten” Fundarten wie Holzteile, Scherben, Knochen
etc. konnen dies z.B. auch Steineansammlungen, Aschen, Schlacken, Bodenverfirbungen u.a.m.
sein) sind unverziiglich der zustindigen unteren Denkmalschutzbehtrde bei der Kreisverwal-
tung Diepholz und dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archiologie
zu melden.

2

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 32. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 10. November 2014

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am 13.05.2014 die Aufstellung der 32. Flichennut-
zungsplaninderung beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde am 31.07.2014 beschlos-
sen. Der Entwurf hat vom 18.08.2014 bis 18.09.2014 &ffentlich ausgelegen. Am 16.10.2014
hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen und die 32.
Flachennutzungsplaninderung festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am 16.10.2014
zusammen mit der Planzeichnung zur BeschluBfassung vorgelegen.

Wagenfeld, den 10. November 2014 ia o +
Biirgermeister 3 j
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Umweltbericht

U1, Einleitung

u1.1 Kurzdarstellung

Mit der Flachennutzungsplandnderung wird die Erweiterung des Ferienwohnens auf einer ehe-
maligen Hofstelle im Auflenbereich von Strohen vorbereitet. Dazu sollen in einem vorhandenen
Gebdude Fremdenzimmer und eine Ferienwohnung eingerichtet werden.

Dieses Ferienwohnen ist sehr emissionsarm, die einzigen zu erwartenden Emissionen rithren
von geringem PKW-Verkehr her.

Die Hofstelle ist mit umfangreichen Gebduden sowie versiegelten und befestigten Hof-, Wege-
und Lagerflachen bebaut. Fiir die Umnutzung wird keine neue Bebauung benétigt.

Es wird kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Der Standort liegt am Nordrand des Gemeindegebietes Wagenfeld direkt westlich neben der
L 347 ,.Varreler Strafie” im Landschaftschutzgebiet ,,Langer Berg™ neben dem Naturschutzge-
biet . Bleckriede® im streubesiedelten Aufienbereich.

Das Gebiet wird landschaftlich durch die Bebauung, den Wald westlich des vorhandenen An-
wesens und die offenen Griinlandfldchen dominiert.

U1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersichsische Bauordnung
Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
NBodSchG  Niedersichsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:
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WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersichsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-

nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpline zu beriick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange™ wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, daf} das Bau-
gebiet auf der vorhandenen Hofstelle durch Nutzung der vorhandenen Bebauung und Versiege-
lung ohne zusitzliche Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen geplant und Immissions- sowie son-
stige eventuelle Konflikte bereits durch die Standortwahl, die Geringfligigkeit der zusétzlichen
Nutzung und ihre Eigenart als Ferienwohne vermieden werden. Es sind keine relevanten Ein-
griffsfolgen zu erwarten.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen*

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Rand-
bereich der ., Kirchdorfer Moore und Aueniederung™ zum Bereich der ,,Wietingsmoore®. Aus-
gangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Es handelt sich
um ein ebenes, grundwassernahes, iiberwiegend entwissertes Talsandgebiet mit anmoorigen
und schwach podsolierten Gleybaden.

Die potentielle, natiirliche Vegetation auf den etwas héherliegenden, geestigen Inselflichen ist
die des Stieleichen-Birken-Waldes, ansonsten diirfte sich Moorbirkenwald entwickeln.

Im Plangebiet ist das Geldnde eben. Es wird durch Griben entwissert.
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Das Plangebiet liegt in der streubesiedelten, freien Landschaft. Es sind keine klimatischen Be-
sonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
¢ bebaute und versiegelte Flichen ohne Bedeutung und

® Ziergarten mit Gehdlzen und Gehdlzreihe mit geringer und mittlerer Bedeutung fiir Arten
und Lebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:

* bebaute und versiegelter Flichen ohne Bedeutung,

* Ziergarten mit Gehdlzen mit geringer und mittlerer Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften.

®  Acker und Intensivgriinland mit geringer und mittlerer Bedeutung und

® Nadel- sowie Mischwald mit mittlerer und hoher Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
schaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung, den Wald und das offene Griinland geprigt.

u2.2 Prognose

Bei der Durchfiihrung der Planung wird in der Flichennutzungsplaninderung Sondergebiet
fur Erholung ,.Ferienhausgebiet dargestellt. Damit werden grundsitzlich Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft vorbereitet.

Da das Plangebiet allerdings bereits komplett bebaut ist und die Entwicklung des Ferienwoh-
nens in der vorhandenen Bausubstanz erfolgen soll, ist kein Eingriff in Natur und Landschaft
durch zusitzliche Bebauung zu erwarten.

Wegen der Lage im Landschafts- und neben dem Naturschutzgebiet soll auch hinterfragt wer-
den, ob eine Beeintrichtigung durch den Ferienhausbetrieb zu erwarten ist.

Auswirkungen der Nutzung konnen aufgrund des Verkehrs erwartet werden. In dem kleinen
Plangebiet mit der geringen Zahl von Feriengisten ist jedoch nur mit geringem Verkehr zu
rechnen. Im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist die Verkehrslast auf der
Hofstelle voraussichtlich deutlich vermindert und hat keine Bedeutung fiir das Landschafts-
schutzgebiet. Der geringe Verkehr wird iiberdies direkt auf die LandesstraBe abgeleitet und hat
wegen des dortigen Verkehrsstromes keinerlei Relevanz fiir das stlich beginnende Natur-
schutzgebiet.

Das Ferienwohnen verursacht per se nur sehr geringe Emissionen. Im Vergleich zur bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist auch hier von einer Minderung auszugehen. Eine Beeintriich-
tigung eines Schutzgebietes ist nicht ersichtlich.
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Durch mehr Ferienwohnen entsteht mehr Aktivitdt im Plangebiet. Auch hier zeigt der Vergleich
zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung, daf} die Aktivitit eher abnimmt. AuBerdem ist die
Hofstelle durch eine Gehdlzreihe gegeniiber dem Naturschutzgebiet Bleckriede abgeschirmt,
durch erheblichen Abstand vom Neustidter Moor getrennt und bei einer — landschaftsplane-
risch angestrebten — naturndheren Entwicklung des Moorrandbereiches durch den Waldbestand
abgeschirmt.

Daher ist kein Eingriff und keine Beeintrichtigung eines Schutzgebietes ersichtlich. Sollte auf
der nachfolgenden Planungs- und Entscheidungsebene wider Erwarten ein Eingriff vorbereitet
werden, so kann er im Plangebiet durch

=  Entsiegelung von Fliachen mit nicht mehr bendtigten Landwirtschaftlichseinrichtungen,

= die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Westen des groBen Flurstiicks, in
dessen Ostteil das Plangebiet liegt, oder nachrangig durch

= paturnahen Umbau eines Teils des Nadelwaldes

kompensiert werden. In keinem der Fille bedarf es der Vorbereitung durch eine Flichennut-
zungsplandarstellung, da alle Mainahmen aus der jeweils rechtswirksam dargestellten bzw. mit
dieser Plandnderung vorbereiteten Nutzung entwickelt werden kann.

Bei Verzicht auf die Planung wird der Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten fiir — vorwie-
gend naturinteressierte — Touristen an anderer Stelle in Stréhen oder Varrel oder in anderen
Teilen der Gemeinde Wagenfeld, der Samtgemeinde Kirchdorf oder in der Diepholzer Moor-
niederung gedeckt oder die Géste konnen nicht iibernachten.

Der positive Effekt auf die Einkommens-, Steuer- und Arbeitsplatzsituation in der Gemeinde
wird entweder verlagert oder entfillt.

Ehemalige landwirtschaftliche Bausubstanz bleibt ungenutzt stehen oder wird anderweitig um-
genutzt.

Dementsprechend entwickeln sich keine oder andere Emissionen und es entsteht anderer oder
kein Zusatzverkehr auf der Landesstrafle.

Bei der Schaffung des Ubernachtungsangebotes an anderer Stelle werden die hier zu erwarten-
den Auswirkungen an der anderen Stelle auftreten. Falls nicht ebenfalls vorhandene Bausub-
stanz genutzt werden kann, ist dort ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und der vorhandenen Bausubstanz sind wichtige
vermeidende Planungsiiberlegungen und Planungsinhalte. Sie sind an diesen Standort gebun-
den.

Da kein Eingriff zu erwarten ist, braucht auch keine Kompensation vorbereitet werden.
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u2.4 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringeren Umweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

us. Zusatzliche Angaben

U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepriift wurde die Darstellung eines bebauten Grundstiicksteiles als Ferienhausgebiet.
Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

u3.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme gepriift, ob die Vorgaben und
das stidtebauliche Konzept dieser Flidchennutzungsplandarstellung beachtet sind. Weitere
Mafnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

u3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind kurz und allgemeinverstindlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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