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Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs 1 Nr. 1 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfe d

diese 2. Anderung des Flachennutzungsplanes , Marktplatz®, bestehend dus der Planzeichnung
und den nachstehenden/nebenstehendeng’oﬁéﬁ;‘stéﬁépd\en textlichen Da_rs/tellungen beschlossen.

Wagenfeld, den 03,08. 1699, ¢ __L; Y A< i/

\¢ B}'j”i'germeister f‘_ .
e b /
{
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am L5.03..19% die Aufstellung
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemiaf

§ 2 Abs. 1 BauGB am/%:0¥.71 ortsiiblich bekanntgemacht worden. /
\ f:
7 i e
Wagenfeld, den 0;0346?"\9 .......... /‘//"/ ........... (_ o e
s /! J
Planunterlagen . /

Vervielfiltigungsvermerke l
Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte ~ M. 1:5.000
Herausgebervermerk: Hera%asgege.:ben von AR VERA@

Vervielfiltigungsgeneh g)ﬁi_g;ﬁl Ay

GB Nr. 99704-0/1F

Barnstorf, den ...... 2? l]ﬁl]ﬂ ............

Der Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 15.03,%9. dem Entwurf
der 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und
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Priambel und Verfahrensvermerke

seine &ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz | erster Halbsatz
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben
vom 1'40‘{4"’ bis l"osa’o’ gemil § 3 Abs. 2 Bau_(}_ﬁ 'tjff’ginﬂ_ich ausg@l'égen.
TR e \ /

A N .
Wagenfeld, den 0 206“!‘1 \\\ = R LA Y AN
\\\'i _4,_.;‘,“/ / ’ ,'/i
Erneute 6ffentliche Auslegung "'f/
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................ dem geﬁnderteél Entwurf

der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Marktplatz* und des Erliuterungsberichtes zuge-
stimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes haben
VOIM v YT —— gemih § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .................. dem vereinfacht geén-
derten Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Marktplatz“, und des Erliute-
rungsberichtes zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom ............ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wagenfeld, den .......cccoeveneen.

FeststellungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Markt}alatz“
nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am ..0.2:..Q.!%gﬁi.\beschlossen.-

0%.08. 29

\\Q""'g; 4 // / / /
Genehmigung™——— b / =
Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes ,,Marktplatz ist mit Verfligung /‘
(AZ. e, ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit Mafigaben / mit Ausnahme
der durch ................ kenntlich gemachten Teile gemil § 6 BauGB genehmigt.

Hannover, den .....ooocvvvvvveeeeeeirieiinn,
Héhere Verwaltungsbehtrde
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Pridambel und Verfahrensvermerke

Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ..................
(AZtii, ) aufgefiihrten Auflagen/MaBnahmen/Ausnahmen in seiner Sitzung am
.................... - beigetreten.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Marktplatz*, hat wegen der Auflagen/MaBgaben
2 | WA bis ............... Offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
macht.

........................... ortsiiblich bekanntge-

Wagenfeld, defi .coinnmmms

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Fléichennuftzungs;;lanes »Marktplatz®, ist
gemih § 6 Abs. 5 BauGB am .22/ 2.9 im Amtsblatt .2 .fr./..f?.‘.‘..... bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung des Fléichennutzungsplane;,_s{_;«;
sam geworden. £

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
»~Marktplatz®, ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Marktplatz®, sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den /{Lo‘/‘otlﬂf)} g “ :;_‘1{
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I. Raumlicher Geltungsbereich

;| Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Marktplatz der Gemeinde
Wagenfeld liegt in der Gemarkung Wagenfeld im Norden der Ortslage Wagenfeld zwischen
dem Marktplatz und den Wollwerken. Er umfaBt rd. 0,9 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Siiden von der Nordgrenze des Grundstiicks des vorhandenen Lebensmitteldiscoun-
ters (Flurstiick 33/58),

- im Westen von der Ostgrenze des Marktplatzes (Flurstiick 26/10),
- im Norden durch die Stidgrenze des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks 26/9 und

- im Osten durch eine Parallele in 30 m Abstand zur Westkante der siidlichen Wollwerk-
halle (Westgrenze des Flurstiicks 33/55).

Ubersichtsplan
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes , Marktplatz* der Gemeinde Wagen-

feld ist die Darstellung von Sondergebiet ,,Einkaufszentrum® anstelle von ,,Gewerblicher Bau-
fldache™.

Dadurch sollen Einzelhandelsbetriebe an Wagenfeld gebunden, evtl. ein neuer Betrieb fiir Wa-
genfeld gewonnen und der Nordteil des Ortskerns gestirkt werden.

Die Flidche ist im wirksamen Fldchennutzungsplan Gewerbliche Baufliche dargestellt. Sie
grenzt im Siidteil als Sondergebiet ,,Einkaufszentrum® und im Westen an den Marktplatz der
Gemeinde, wird allerdings bislang nur landwirtschaftlich genutzt.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, ,,Markt-
platz®, allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.8.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. v.23.1.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVP) idF. v.18.12.1990
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3. Entwicklung aus dem LROP 1994

2 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der aktuelle Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wagenfeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der Bezirksregierung Hannover am 27.2.1998 genehmigt.

Der Bereich ,,Marktplatz war bereits in einer 5. Anderung des alten Fliachennutzungsplanes
iiberplant worden. Diese Uberplanung wurde in die Neuaufstellung iibernommen und ist wirk-
sam.

Mit dieser Planung erfihrt der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld seine
zweite Anderung. Diese Anderung beriihrt nicht die von der Genehmigung vom 27.1.1998 aus-
genommenen Teilflichen. Diese werden unabhingig von der Anderung derzeit in der ,,Fortfiih-
rung des Verfahrens fiir nicht genehmigte Teile* geregelt.

Fiir das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan Gewerbliche Baufliche dargestellt.

Sie grenzt im Siiden an ein dargestelltes, in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fest-
gesetztes und entsprechend genutztes Sondergebiet ,,Einkaufszentrum®. Im Osten liegen die
Wollwerke Wagenfeld in einem Gewerbegebiet, im Norden schliefit ,eingeschrinktes Gewer-
begebiet™ an und im Westen erstreckt sich der Marktplatz der Gemeinde Wagenfeld.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan
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3. Entwicklung aus dem LROP 1994

3. Entwicklung aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Diepholz liegt im Entwurf
von 1990 vor. Dieser Entwurf wurde aus dem Landesraumordnungsprogramm (LROP) 1982
unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und der Fachplanungen entwickelt. Seit
1994 ist ein neues LROP in Kraft, aus dem die Regionalen Raumordnungsprogramme zu ent-
wickeln sind. Dementsprechend befindet sich der Entwurf des RROP Diepholz derzeit in der
Uberarbeitung. Bis zum Inkrafttreten dieses Programms gilt das Landesraumordnungspro-

gramm Niedersachsen 1994 unmittelbar. Die dortigen Ziele werden durch Fortschreibung des
RROP weiter konkretisiert.

Entwicklung der Raumstruktur

Im ldandlichen Raum sollen Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfihigkeit

nachhaltig gestédrkt und die Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und
weiterentwickelt werden.

Im landlichen Raum soll die funktionale Arbeitsteilung durch Sicherung und Ausbau der zen-
tralortlichen Funktionen der Grundzentren gestirkt und weiterentwickelt sowie die flichendek-
kende Grundversorgung in allen Lebensbereichen méglichst wohnortnah erhalten werden.

Siedlungsentwicklung

Die Einrichtungen zur Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Ar-
beitsstitten sowie die Freizeiteinrichtungen sollen méglichst rdumlich gebiindelt werden.

Zentralortliche Funktionen

In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, tiglichen Grundbe-
darfs bereitzustellen. Art und Umfang der zentralen Einrichtungen sind an der Nachfrage der zu
versorgenden Bevolkerung auszurichten. Entsprechend ihrer Bedeutung fiir die Versorgung der
Bevolkerung ist die Leistungsfihigkeit der zentralen Orte zu sichern, dazu zihlt u.a. der Ausbau
einer auf die zentralen Einrichtungen ausgerichteten Versorgungsstruktur.

SchluBfolgerungen fiir Wagenfeld

Die Gemeinde Wagenfeld liegt im ldndlichen Raum in relativ groBer Entfernung von Mittel-
und Oberzentren. Sie ist Grundzentrum und weist die hierflir notwendigen zentralen Einrich-
tungen auf. Zentraler Ort im eigentlichen Sinne ist die Ortslage Wagenfeld. Die hier angesie-
delten Versorgungseinrichtungen werden aus der gesamten Gemeinde genutzt. In einzelnen
Segmenten, vor allem im Gesundheitswesen, hat Wagenfeld dariiber hinaus traditionell auch
eine zentrale Bedeutung fiir das weitere Umland. Die Versorgungsinfrastruktur in Wagenfeld
ist umfangreich und bietet derzeit in vielen Segmenten auch Alternativen und Auswahlmog-
lichkeiten vor Ort.
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3: Entwicklung aus dem LROP 1994

Die Versorgungssituation ist derzeit gut. Bei einer Abwanderung einzelner, bedeutender Ver-
sorgungsbetriebe wiirde die Konkurrenzsituation zwischen den Anbietern aufgehoben und die
Auswahlmoglichkeit fiir die Bevolkerung entfallen. Das Versorgungsangebot wiirde nicht nur
um einen oder wenige Anbieter vermindert, sondern durch deutliche Verianderung bzw. Verar-
mung der Gesamtstruktur {iberproportional leiden.

Fiir die Gemeinde Wagenfeld bedeutet dies, alles daran zu setzen, ihre Ausstattung mit Versor-
gungseinrichtungen zu halten und méglichst zu verbessern. Die Entwicklung der Versorgungs-
struktur muB sich dabei an der vorhandenen Verteilung der zentralen Einrichtungen und an den
kommunalen Zielen zur Siedlungsentwicklung ausrichten.

Fazit
Im Hinblick auf diesen raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und sinnvoll,
- den nérdlichen Ortskernbereich in seinen bestehenden Nutzungen weiterzuentwickeln,

- den Bereich und seine Umgebung durch weitere Versorgungseinrichtungen, die mit
dem Bestand vereinbar sind, zu ergidnzen und aufzuwerten,

- die Ausstattung Wagenfelds mit Versorgungseinrichtungen zu sichern und

- die zentralortliche Entwicklung voranzutreiben.
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4, AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. AnlaR und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der
Planung
4.1 AnlaR und Ziele der Planung

In der Ortslage Wagenfeld befinden sich im Bereich um die Einmiindung der Mindener Stralie
in die HauptstraBe zwei Verbrauchermarkte. Sie bilden den stidlichen Schwerpunkt der Versor-
gungsstruktur in der Ortslage. Entlang der HauptstraB3e erstreckt sich nach Norden bis zum
nérdlichen Ortsausgang eine ,,Versorgungsachse™. Hier reihen sich Lebensmittelhandwerksbe-
triebe und Laden des tdglichen und des periodischen Bedarfs auf. Der nordliche Versorgungs-
schwerpunkt hat sich um den Einmiindungsbereich der Oppenweher Strafle in die Hauptstrafie /
am Marktplatz entwickelt. Hier sind 6ffentliche Einrichtungen und private Betriebe konzen-
triert, hier hat sich ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt, der von einem Drogeriemarkt und
einem Getriankediscounter ergidnzt wird. Hier findet auch der Wochenmarkt statt. Abseits dieser
Versorgungsachse mit den beiden Schwerpunkten hat sich ein weiterer Lebensmitteldiscounter
norddstlich der Wollwerke angesiedelt.

Einer der beiden Verbrauchermirkte im siidlichen Versorgungsschwerpunkt, der ,,Minimal-

Markt® strebt nun eine Verlagerung an. Der derzeitige Standort weist einige gravierende Nach-
teile auf:

e es herrscht eine rdumlich unmittelbare Konkurrenz zum anderen Verbrauchermarkt im siid-
lichen Versorgungsschwerpunkt, so daB die Synergievorteile durch andere Einrichtungen
an der Hauptstralle kaum wirken kénnen,

o die Stellplatzflache ist viel zu klein,

e die Ein- und Ausfahrt von der Hauptstrale zum Betriebsgeldnde kdnnte unproblematischer
sein,

e eine Ausweitung der Stellpldtze oder der Verkaufs- oder Lagerflache ist am Standort nicht
méglich und

e durch die umliegenden Versorgungsbetriebe ergeben sich zwar Synergievorteile, aber durch
den allgemeinen Stellplatzmangel im Bereich der Hauptstrale wird das Stellplatzproblem
am Verbrauchermarkt noch weiter verschirft.

Diese Situation an der Hauptstralie wird sich in absehbarer Zeit nicht dndern. Deshalb wird der
Verbrauchermarkt diesen Standort aufgeben.

Ein Wegzug aus Wagenfeld bedeutet fiir die Gemeinde einen herben Verlust. Denn es geht
nicht nur ein Betrieb, sondern es geht auch der einzige Konkurrent des anderen Verbraucher-
marktes. Das Versorgungsangebot, zumindest seine Attraktivitdt im Hinblick auf Preis und
Qualitit, kann auf Dauer gesehen erheblich leiden. Die Gemeinde méchte deshalb einen gut
geeigneten Alternativstandort planerisch vorbereiten.
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4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Die Gemeinde Wagenfeld beabsichtigt deshalb, mit der vorliegenden 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, ,,Marktplatz* den nérdlichen Funktionsschwerpunkt der Ortslage Wagenfeld
weiterzuentwickeln, die dortigen Standortvorteile und Verfiigbarkeiten zu nutzen und dadurch
die Ausstattung der Gemeinde mit Versorgungseinrichtungen zu sichern und zu entwickeln.

Der Standort steht fiir die Ansiedlung zur Verfiigung.

Neben dem Marktplatz und dem vorhandenen Sondergebiet ,,Einkaufszentrum® (Lebensmittel-
Discounter sowie Drogeriemarkt und Getrinkediscounter) sollen ein guter Standort fiir den
abwanderungswilligen Verbrauchermarkt entwickelt und zur moglichen Ergdnzung der Struktur
auch Raum fiir einen weiteren Fachmarkt geschaffen werden.

4.2 Rahmenbedingungen

4.21 Siedlungs-, Versorgungs- und Nutzungsstruktur

Der Bereich ,,Marktplatz“ am Nordende der Versorgungsachse von Wagenfeld wird geprigt
durch die 6ffentlichen Einrichtungen Kirche und Gemeindeverwaltung, der Geldinstitut, Gast-
stiatten, Ldden und Dienstleistern sowie dem Einkaufszentrum und dem Wochenmarkt. Er ist
der attraktive, entwicklungsfihige und in den letzten Jahren auch tatsichlich expandierende
Teil der Versorgungsstruktur von Wagenfeld. Hier fehlt allerdings bislang ein Verbraucher-
markt, ein Vollsortimenter ist in diesem Ortsbereich nicht vorhanden.

Dieser Bereich bildet zwar das Nordende der ,,Versorgungsachse™ von Wagenfeld. Er befreit
sich jedoch zunehmend aus der Randlage. Denn es gibt gewichtige weitere Entwicklung im
Norden von Wagenfeld in den Bereichen ,, Molkerei” und ,,Am Reuterhof* sowie im Westen
im Bereich ,,Oppenweher Strafie” und ,,Zu den Auewiesen®.

Der siidliche Teil der Versorgungsachse liegt besser zu den siidlichen Entwicklungsgebieten
von Wagenfeld. Hier herrscht allerdings aufgrund der Baustruktur eine Stagnation. Eine Wei-
terentwicklung ist hier aufgrund der Bau- und Eigentumsstruktur kurz- und voraussichtlich
mittelfristig nicht modglich. In diesem Bereich konzentrieren sich derzeit beide Verbraucher-
mirkte und weitere Versorgungseinrichtungen. Die von dem ,,Minimal-Verbrauchermarkt*
angestrebte Auslagerung bewirkt hier eine Entzerrung und schafft kurzfristig Platz und Anstof
fur eine Weiterentwicklung im siidlichen Bereich.

Die bisherige Nutzungsstruktur im ,,Nordzentrum® 14t die Weiterentwicklung des Einkaufsbe-
reich zu, sie verlangt geradezu danach. Denn hier ist bereits ein Einkaufsschwerpunkt vorhan-
den, der von der Bevdlkerung gut angenommen worden ist. Hier lassen sich in der engen Nach-
barschaft von 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen erheb-
liche Synergievorteile erzielen. Wenn dieser Bereich durch den noch fehlenden Verbraucher-
markt mit Vollsortiment und evtl. noch durch einen Fachmarkt vervollstindigt wird, dann kann
hier dem Kaufkraftabfluff beim Grundbedarf wirksam entgegengesteuert und eine attraktive
Grundversorgung in der Ortslage Wagenfeld gewidhrleistet werden.
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4. Anlaf und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Aktuelle Nutzung

Die derzeitige Nutzung ist in der Hauptsache die landwirtschaftliche Nutzung als Ackerfliche.
In geringen Teilbereichen liegt der Boden brach oder ist von Gehdlzen bestanden.

4.2.2 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des siidlich liegenden Sondergebietes ist in der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 geregelt worden. Der Sparkassenweg dient als Zuwegung fiir den ansis-
sigen Lebensmitteldiscounter, den Drogeriemarkt und den Getrinkediscounter. Er verkraftet die
dadurch verursachten Verkehrsmengen und den Ziel- und Quellverkehr der Anlieger problem-
los. Wie bei der damaligen Planaufstellung vorausgeschatzt, kommt es nur in absoluten Spit-
zeneinkaufszeiten zu geringen Riickstauungen an der Einmiindung des Sparkassenweges und
der StraBe ,,Am Markt“ in die Bundesstrafie. Entgegen vereinzelten damaligen Befiirchtungen
haben sich hier keinerlei relevante Beldstigungen, Verkehrserschwernisse oder gar Unfall-
schwerpunkte gebildet. Nach den praktischen Erfahrungen kénnte der Sparkassenweg auch
Verkehre zu groBeren Einkaufsflichen bewdltigen.

Gleichwohl soll eine Grundaussage der damaligen Planung, die strikte Abtrennung der nérdli-
chen und der dstlichen Gewerbefldche vom Sparkassenweg, auch in dieser Planung beibehalten
werden. Dadurch wird verhindert, daB iiber den Sparkassenweg ggf. zur Nachtzeit LKW von
Westen her auf das Gelande der Wollwerke fahren kénnen. Dies wiirde den Sparkassenweg
immissionsméfBig unzumutbar belasten. AuBlerdem ist der Sparkassenweg als schmale Anlieger-
strale ausgebildet, die nicht wesentlich starker als bislang belastet werden soll. Vom Sparkas-
senweg her ist also weiterhin nur eine Feuerwehrzufahrt gegeben. In der parallel aufgesteliten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird deshalb die Verkehrsfiihrung des rechtskriftigen
Bebauungsplanes flir das vorhandene Sondergebiet unverdndert beibehalten und kein zusiitzli-
ches Sondergebiet hier angeschlossen.

Auch fiir das Plangebiet direkt gibt es keine substanziellen Veriinderungen in der Verkehrsfiih-
rung gegeniiber der im rechtskréftigen Bebauungsplan. Das Gebiet wird durch die Strafie ,Mei-
ersfeld” bzw. durch das bisher rechtskriftig festgesetzte, aber noch nicht gebaute StraBenstiick
., Verlingerung Meiersfeld” zwischen den Strafien ,,Meiersfeld und ,,Gutenbergstrafie*/“Am
Markt* erschlossen. Von ihr fithrt gem. dem rechtskréftigen Bebauungsplan eine StichstraBe in
das Plangebiet hinein, die in einer groBen Wendestelle endet. Sie erschlieft die Wollwerke von
der Westseite her und erméglicht gleichzeitig eine verniinftige Grundstiicksaufteilung im bisher
festgesetzten Gewerbegebiet. Diese StraBe wird in der parallel aufgestellten 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wegen der Bediirfnisse des Sondergebietes nach Osten verschoben.
Thre ErschlieBungsaufgabe und ihre Leistungsfahigkeit bleiben jedoch unverindert.

Die duBere ErschlieBung des Gesamtbereichs im Norden iiber die Strafien ,Meiersfeld und
,»GutenbergstraBe®/“Am Markt“ wird unverdndert beibehalten. Sie bildet die seit langem vorbe-
reitete und notwendige Verbindung zwischen der Sulinger Strafie und dem Marktbereich sowie
der Feuerwehr auf der einen Seite und dem Gewerbegebiet am Maschweg und den siidlichen
Ortsbereichen auf der anderen Seite. Gleichzeitig dient sie der Erschlieung des festgesetzten
Misch- und Gewerbegebietes auf ihrer Nordseite, des bisher und kiinftig festgesetzten einge-

schriankten Gewerbegebietes auf der Siidseite, des kiinftigen Sondergebietes und der Wollwer-
ke.
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4. AnlaB und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.2.3 Immissionssituation

Das Plangebiet wird von gewerblichen Emissionen und landwirtschaftlichen Geruchsemissio-
nen beeinfluft und emittiert seinerseits im wesentlichen Verkehrs- und Betriebslirm.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet wird selbst nicht wesentlich von Verkehrsemissionen beeinflufit. AuBerdem ist
es wegen seiner Eigenart unempfindlich gegen Verkehrsimmissionen. Allerdings gehen vom
Plangebiet selbst kiinftig erhebliche Verkehrsemissionen aus. Dabei ist das angrenzende Son-
dergebiet mit zu betrachten.

Fiir das siidlich gelegene, vorhandene Sondergebiet kann die bisherige Nutzung und Ver-
kehrsfiihrung beibehalten werden. Bei der damaligen Planaufstellung war gutachterlich
nachgewiesen worden, da} die Emissionen aus dem Sondergebiet ,,Einkaufszentrum® die
benachbarte Bebauung an der HauptstraB3e nicht unzumutbar beeintrichtigen.

Bei der Begutachtung ist allerdings auch deutlich worden, daB keine wesentlichen zu-
sdtzlichen Emissionen mehr auftreten diirfen, da sonst das Gebiude an der Einmiindung
des Sparkassenweges in die HauptstraBe iiber Gebiihr belastet wiirde. Dabei war jedoch
von der vorgesehenen Zahl von 80 Stellpldtzen im Sondergebiet , Einkaufszentrum® aus-
gegangen und eine Vollnutzung zugrundegelegt worden. Beides wird in der Realitit bei
weitem nicht erreicht. In der Realitit werden auch in Spitzenzeiten bei weitem nicht ein-
mal die 46 Pflichtstellplatze genutzt. Deshalb ergibt sich hier noch ein deutlicher ,,L4rm-
puffer,

Gleichwohl soll, wie bereits unter dem Stichwort ,,VerkehrserschlieBung® erldutert, eine
Grundaussage der damaligen Planung, die strikte Abtrennung der nérdlichen und der
oOstlichen Gewerbeflache vom Sparkassenweg, auch in dieser Planung beibehalten wer-
den. Dadurch wird verhindert, daB3 tiber den Sparkassenweg ggf. zur Nachtzeit LKW von
Westen her auf das Geldnde der Wollwerke fahren konnen. Dies wiirde die Anlieger des
Sparkassenweges immissionsméfig unzumutbar belasten. In der parallel aufgesteliten 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird deshalb die Verkehrsfiihrung des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes fiir den Stidteil unveriandert beibehalten.

Das Plangebiet selbst erzeugt erhebliche Verkehrsstréme durch Kundenverkehr. Der Lieferver-
kehr ist gering. Im Plangebiet werden fiir die im parallel aufgesteliten Bebauungsplan zugelas-
sene Verkaufsfliche und fiir die Lagerflache rd. 120 Pflichtstellpldtze benétigt. Der entstehende
Verkehr wird nicht nach Siiden abgeleitet. Er fliet zusammen mit dem Verkehr, der durch das
eingeschrinkte Gewerbegebiet und dem evtl. durch die Wollwerke und das daran angrenzende,
kleine Gewerbegebiet verursacht wird, und mit dem Verkehr von der Sulinger Strae zum Ge-
werbegebiet am Maschweg auf der Strafle ,Meiersfeld” entlang dem Gewerbegebiet und dem
Mischgebiet sowie auf der ,,GutenbergstraBe* entlang der gemischten Baufliche und der Feu-
erwehr ab.

In einem schalltechnischen Gutachten, daB3 der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt ist, wird nachgewiesen, dafl die Anlieger im Mischgebiet und in der gemischten Bau-
flache an der StraBe ,Meiersfeld” keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt und daB die
Grenzwerte eingehalten werden.
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4. Anlafl und Ziel. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich des Plangebietes liegt ein hiihnerhaltender, landwirtschaftliche Betrieb. Von diesem
Betrieb gehen erhebliche Geriiche aus, die gem. VDI-Richtlinie 3472 ,,Emissionsminderung
Tierhaltung — Hiihner* im Plangebiet zu Immissionen fithren, die in einem Wohngebiet unzu-
mutbar wiren. Rd. 50 m westlich und rd. 60 m nérdlich vom Hiihnerstall stehen Nachbarwohn-
hiuser. Sie begrenzen die Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu beachten, daf} es sich um einen kleinen Be-
trieb handelt, dessen Emissionsschwerpunkt auf der vom Plangebiet abgewandten Seite liegt.
Schon von daher ist die tatsdchliche Immissionssituation wesentlich unkritischer als nach der
Pauschalabschiitzung nach der VDI-Richtlinie. Ganz besonders wichtig ist, dafl der Betrieb
nordlich des Plangebietes liegt. Nordwind herrscht lediglich in 5% der Jahreswindstunden. So
ist die Immissionsgefahr bereits sehr gering. Wenn Nordwind weht, dann i.d.R. mit hoheren
Windgeschwindigkeiten. Dies fiihrt zu einer starken ,,Verdiinnung® der Geriiche, mit der Folge,
daB die tatsdchliche Immissionsbelastung im Plangebiet sehr gering ist.

Aus diesen Griinden waren bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 auch keine Kon-
flikte des hiihnerhaltenden Betriebs zu dem siidlich gelegenen, vorhandenen Sondergebiet
»Einkaufszentrum® geltend gemacht worden. Die Praxis hat diese Einschitzung bestitigt. In
dem mehrjdhrigen Betrieb sind beim dem dortigen Lebensmitteldiscounter keinerlei Geruchs-
beldstigungen aufgetreten.

Nun riickt das Plangebiet dieser Flachennutzungsplandnderung mit dem geplanten Einkaufs-
zentrum deutlich nédher an den Landwirtschaftsbetrieb heran. Deshalb ist von einer Verschiir-
fung der Immissionssituation auszugehen. Diese wird derzeit von der Landwirtschaftskammer
iberpriift.

Die bisherigen Ermittlungen haben ergeben, daB beide Nutzungen miteinander vereinbar sind.
Auch bei einem tatséchlichen Konflikt durch die Nihe zwischen dem Landwirtschaftsbetrieb
und dem neuen Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* kann durch eine technische Lésung im Son-
dergebiet die Vereinbarkeit hergestellt werden. Der im Gebiet anzusiedelnde Verbrauchermarkt
wird per se zwangsbeliiftet, dhnliches gilt fiir einen eventuell noch hinzutretenden Fachmarkt.
Beide Gebdude kénnen problemlos und ohne relevanten Zusatzaufwand so beliiftet werden, dafy
durch den permanten leichten Uberdruck das Eindringen von Geruchsimmissionen vollsténdig
ausgeschlossen werden kann. Die Zuluftfilhrung muf} dabei von der siidlichen Plangebietskante
her erfolgen. Wie die Erfahrungen mit dem dort bereits vorhandenen Discounter zeigen, treten
hier keine Beeintrachtigungen mehr auf.

So bleibt lediglich das Risiko, daff die Kunden auf dem Weg zum Sondergebiet bzw. auf dem
Parkplatz landwirtschaftliche Geriiche wahrnehmen. Dies wird aus den o.g. Griinden selten der
Fall sein. Dem Vorhabentriiger ist dieses Risiko bekannt, hieraus ergeben sich seiner Ansicht
nach keinerlei Probleme, keinerlei Unzufriedenheit bei Kunden und keinerlei Beeintrichtigung
der Attraktivitdt des Einkaufsmarktes. Die Gemeinde erachtet diese selten zu erwartende Ge-
ruchswahrnehmung wihrend des Parkens/Weg zum Geschift in ihrem ldndlich und landwirt-
schaftlich geprigten Gemeindegebiet fiir zumutbar.
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4. Anlalb und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Das Geruchsimmissionsgutachten wird derzeit erstellt. Vor Inkraftsetzen des Bebauungsplanes
wird gutachterlich nachgewiesen, daf keine unzumutbaren Beeintrichtigungen durch landwirt-
schaftliche Geriiche zu erwarten sind.

Sonstige Emissionen

Im Plangebiet werden Stellpldtze angeordnet. Der Parkplatzldrm ist Betriebsldrm des anzusie-
delnden Verbrauchermarktes und des ansiedelbaren Fachmarktes. Der Parkplatz ist am nichst-
gelegenen Punkt 75 m vom nichsten Wohngebiude, dem zu dem Landwirtschaftsbetrieb geho-
renden Wohnhaus entfernt. In dem schalltechnischen Gutachten, daf3 der Begriindung zum Be-
bauungsplan als Anlage beigefligt ist, wird nachgewiesen, daB die Anlieger auch hinsichtlich
des Betriebsldrms keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt und daf} die Grenzwerte ein-
gehalten werden.

Durch den Betrieb der Geb4dude kommt es zu Emissionen, z.B. Schall und Erschiitterungen
durch den Betrieb einer Kiihlanlage im Verbrauchermarkt oder Schall durch die Heizung und
Liiftung. Diese fithren jedoch in den umliegenden Gebieten (Mischgebiet/gemischte Baufliche,
offentliche Gemeinbedarfsfliche Marktplatz, Sondergebiet Einkaufszentrum und Gewerbege-
biet) nicht zu Immissionskonflikten.

4.2.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und
hierin im "Teilgebiet Dimmersee" der Wintershall AG. Es handelt sich dabei um eine 6ffent-

lich-rechtlich verlichene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen.

Fnp. Wagenfeld, 2. Anderung ,, Marktplatz* = e B



4. Anlall und Ziel. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.3 Begriindung der Planung

4.31 Bedarfsproblematik

Wie bereits oben ausgefiihrt, wird ein Verbrauchermarkt seinen beengten Standort in der Mitte
der Ortslage Wagenfeld aufgeben. Diesem Betrieb soll unbedingt ein gut geeigneter Ersatz-
standort in Wagenfeld angeboten werden. Die Griinde fiir dieses Ziel sind ebenfalls bereits
benannt worden: Sicherung der Versorgung, Beibehaltung des jetzigen Standards mit konkur-
rierenden Betrieben, Erhalt der zentraldrtlichen Ausstattung und Attraktivitdt, Verhinderung
von KaufkraftabfluB, Sicherung der Arbeitsplitze, ...

Aullerdem soll die Errichtung eines weiteren Einzelhandelsbetriebes ermdglicht werden. Die
Aufgabe als Grundzentrum rechtfertigt diesen Wunsch. Ein solcher Betrieb kann dazu beitra-
gen, die Attraktivitit der Versorgung vor Ort weiter zu verbessern und die Stellung der Ge-
meinde als Versorgungszentrum fiir den tiglichen Bedarf der Biirger zu stirken. Dabei bleibt
die Gesamtfliche fiir den umzusiedelnden und den neuen Betrieb insgesamt so klein, daf} keine

Beeintrichtigung der Versorgungsstruktur in der Gemeinde oder gar von Nachbargemeinden zu
erwarten ist.

4.3.2 Standortproblematik

GroBere Einzelhandelseinrichtungen etablieren sich gerne abseits der zentralen Ortslage in Be-
reichen, in denen die Anbindung gut und Fliche reichlich und moglichst auch billig zu haben
ist. In Wagenfeld sind solche Flachen vorhanden. Die Gemeinde ist jedoch bestrebt, einer sol-
chen Entwicklung entgegen zu wirken, solche Aullenstandorte zu vermeiden und stattdessen die
Versorgungseinrichtungen vertriglich in die bestehende Ortsstruktur zu integrieren.

Weiterhin sollen méglichst vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden, um die dkono-

mischen und 6kologischen Kosten gering zu halten. Die Nihe zu anderen Versorgungseinrich-
tungen ist ebenfalls wichtig. Aulerdem sollen fiir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
bedeutsame Flachen am Rand oder auBerhalb der Ortslage geschont und der Eingriff in Natur
und Landschaft méglichst gering gehalten werden.

Mit entscheidend fiir die Standortauswahl ist die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer, die
Nutzung zu ermdglichen. Denn es muB} bezweifelt werden, dal ZwangsmalBnahmen zur Durch-
setzung einer solchen Planung gegen den Willen der Grundeigentiimer zuléssig sind. Im {ibri-
gen wire die Gemeinde Wagenfeld auch nicht bereit, solche Mainahmen durchzufiihren.

Alle genannten Eigenschaften sind am gewd#hlten Standort gegeben. Die Fliche steht fiir die
angestrebte Nutzung zur Verfiigung. Sie ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ha-
ben keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Der Bereich ist bereits siedlungsstruktu-
rell und gestalterisch von gewerblicher Bebauung und nutzungsstrukturell vor allem von dem
siidlich angrenzenden Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* vorgepriigt. Die Verkehrsanbindung ist
bereits vorbereitet.
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4. Anlafl und Ziel, Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.3.3 Standortalternativen

Das Grundziel, ein Einkaufszentrum ,,auf der griinen Wiese* moglichst zu vermeiden und das
Einkaufen stattdessen im Ort zu halten und zu stirken, schrinkt die Standortalternativen stark
ein. Alternativ zum gewihlten Standort sind nur Flichen im Bereich des Maschweges, des
HaBlinger Weges und des Branntweinsweges denkbar.

An all diesen Standorten wire die ErschlieBung gegeben oder vorbereitet, im Bereich des
Maschweges auch noch eine gewisse Biindelung mit einer anderen Einzelhandelseinrichtung
mdglich. Dort stehen jedoch nicht mehr hinreichend Flichen fiir die Bediirfnisse der Verlage-
rung zur Verfiigung, so daf dieser Standort schon im Hinblick auf das Ziel, den umsiedelnden
Verbrauchermarkt in Wagenfeld zu halten, ausscheidet.

Am HaBlinger Weg wire ein Markt bereits in Ortsrandlage. Er kann hier nicht mit bestehenden
offentlichen und privaten Einrichtungen gekoppelt werden und wiirde eine neue Konkurrenz
zur der Versorgungsachse entlang der Hauptstraie mit dem nérdlichen und siidlichen Zentrum
bilden. Die Versorgungsstruktur wiirde dadurch belastet statt gefordert.

Am Branntweinsweg bestiinde die Nihe zum siidlichen Zentrum. Hier wire ein Markt méglich.
Der Platz reichte aus, eine Koppelung wire je nach detaillierter drtlicher Ausprigung denkbar.
Allerdings stehen hier derzeit die Flachen nicht zur Verfligung. AuBerdem handelt es sich im
Gegensatz zu der gewihlten Flache um Gebiete mit einer gewissen Bedeutung fiir den Natur-
haushalt. SchlieBlich entfiele der Vorteil, die beiden Verbrauchermérkte im Siidzentrum zu
entflechten und das nordliche Ortszentrum zu stirken.

Deshalb ist die gewihlte Flidche die geeignetste in Wagenfeld.
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3. Flichendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Sondergebiet wird gem. § 5 Abs. 2 BauGB nach der besonderen Art seiner bauli-
chen Nutzung als Sondergebiet , Einkaufszentrum® gem. § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt. Die
detaillierte Darstellung der besonderen Nutzungsart als Einkaufszentrum ist notwendig, weil
die GeschoBflache im nun geplanten Sondergebiet 1200 m? iiberschreiten wird und auBerdem
durch die direkte Nachbarschaft zum vorhandenen Sondergebiet ,.Einkaufszentrum® eine An-
rechnung der dortigen GeschoBfldche bewirkt.

Es ist unstrittig, dal} das geplante Sondergebiet allein und in Verbindung mit dem vorhandenen
Gebiet Auswirkungen ,.auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde*
(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) haben wird. Diese Auswirkungen sind durch die Anordnung des
Gebietes an dieser Stelle im Ortsgefiige positiv, wie bereits oben dargelegt wurde. Auswirkun-
gen auf die Versorgungsstruktur anderer Gemeinde sind, s.0., nicht zu erwarten.

Das Gebiet dient gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO der Unterbringung von Einzelhandelsein-
richtungen iiberwiegend des kurzfristigen periodischen Bedarfs. Dies wird im Bebauungsplan
textlich festgesetzt.

Die Darstellung wird fiir das gesamte Plangebiet vorgenommen. Eine weitere Detaillierung im

Hinblick auf die Fldche von Anliegerstrafien und Griinflichen kann der Bebauungsplanebene
tiberlassen werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt keine Mafe der baulichen Nutzung dar.

In dieser 2. Flachennutzungsplandnderung, ,,Marktplatz® wird zwar die Art der Nutzung sehr
detailliert dargestellt, aber zum Maf} der Nutzung soll auf diese Detaillierung verzichtet werden.
Dies ist zulissig, da durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan bereits gewihrleistet wird,
dal} keine Einrichtungen zuldssig sind, deren Mal das fiir die Versorgungsstruktur ertréigliche
tiberschritte.

Die Regelung des Mafies der Nutzung wird auch in diesem Verfahren der parallel laufenden,
verbindlichen Bauleitplanung tiberlassen, die sich gleichzeitig detailliert mit der duBeren und

inneren ErschlieBung, iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Flichen und der Durchgriinung
befalt.
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5. Flachendarstellung

Neben dem Eigeninteresse der Gemeinde an der Sicherung der ausgewogenen Versorgungs-
struktur in Wagenfeld, das in dieser Planung besonders zum Ausdruck kommt, verhindert auch
die GesamtgroBe des Areals in Verbindung mit der bevorstehenden Standortverlagerung des
Verbrauchermarktes aus dem ,,Stidzentrum® im Endeffekt die Ansiedlung eine Einkaufstem-
pels, der die Versorgungsstruktur in der Gemeinde oder gar anderer Gemeinden beeintrichtigen
wiirde.

9.3 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung Grolle ca.

Gewerbliche Bauflache Sondergebiet ,Einkaufszentrum®” 0,9 ha
Summe 0,9 ha
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6. Auswirkungen der Planung

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Versorgungsstruktur

Die Errichtung eines Verbrauchermarktes wird die Angebotsstruktur im Plangebiet mit dem
vorhandenen Einkaufszentrum aus Lidl, Schlecker und Getrinkediscounter ideal erginzen. Die-
se Einrichtungen stehen nur teilweise in Konkurrenz miteinander, zu erheblichen Teilen profi-
tieren sie auch voneinander. Dadurch kann Einkaufstourismus nach auBen und Kaufkraftabflufd
bei den Giitern des tdglichen Bedarf weiter vermindert werden.

Fiir die Nachbargemeinden ergeben sich aus dieser Planung keine Beeintrichtigungen ihrer
Versorgungsstruktur, denn das entstehende Einkaufszentrum ist relativ klein und in seinem
Sortiment im wesentlichen auf die Giiter des taglichen Bedarfs beschrinkt. Sein EinfluBbereich
ist vor allem die Ortslage Wagenfeld, mit Abstrichen die gesamte Gemeinde. Fiir den Einfluf
auf die Nachbargemeinden spielt eine wesentliche Rolle, daB in der Hauptsache nur eine Verla-
gerung innerhalb der Ortslage Wagenfeld stattfindet. Als zusitzliche Verkaufseinrichtung ist
allenfalls ein Fachmarkt denkbar, der keine Lebensmittel anbietet. Die dafiir nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes zur Verfiigung stehende Geschofifldche betriigt nur noch rd.
1.100 m? und die Verkaufsflache voraussichtlich weniger als 900 m?. Hier kann also kein gro-
Ber Baumarkt oder ein sonstiger, stark publikums- und kaufkraftwirksamer Einkaufsmagnet
angeordnet werden. Hier kann tatséchlich nur noch ein kleiner Fachmarkt als Erginzung er-
richtet werden.

Innerhalb der Ortslage Wagenfeld konnen sich dagegen Auswirkungen auf vorhandene Einzel-
handelsbetriebe ergeben. Dies erscheint jedoch als zuldssig und sinnvoll. Bereits in der Ver-
gangenheit haben sich die Einzelhandelsbetriebe in Wagenfeld in der Hauptsache an der Haupt-
strale und in der Nihe anderer Laden und Dienstleister angesiedelt, um sich gegenseitig zu
stdrken und voneinander zu profitieren. Dieser bisherigen Struktur wird nun nicht ein iiber-
michtiges, externes Einkaufszentrum gegeniibergestellt, daB die Versorgungsstruktur gefihrdet,
sondern neben dem nur verlagerten Vollsortimenter lediglich die Méglichkeit fiir einen einzi-
gen zusitzlichen Anbieters geschaffen.

Zusammenfassend ist festzuhalten: Der Bereich ,,Marktplatz“ wird weiter aufgewertet, ohne
dal der siidliche Versorgungsbereich wesentlich abgewertet wiirde. Damit verbessert sich auch

das nordlichen Versorgungszentrum insgesamt, das bislang unter dem Fehlen eines Vollsorti-
menters leidet

Die Versorgungsstruktur von Wagenfeld wird so gesichert und aufgewertet. Im wesentlichen
ermdglicht die Planung eine Verlagerung eines Vollsortimenters aus einer beengten und mittel-
fristig untragbaren Lage an einen gut geeigneten Standort. Das bedeutet fiir die Ortslage und fiir
die Gemeinde Wagenfeld eine sichere Versorgung, bedeutet Sicherung der Attraktivitét durch
Konkurrenz und bedeutet eine ausgewogenere riumliche Verteilung als bisher.
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6. Auswirkungen der Planung

6.2 Immissionsproblematik

Verkehrsbelastung

In einem schalltechnischen Gutachten, daf} der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefligt ist, wird nachgewiesen, daf} die Anlieger im Mischgebiet und in der gemischten Bau-
fliche an der Stralle ,,Meiersfeld” keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt und daB die
Grenzwerte eingehalten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Geruchsimmissionsgutachten wird derzeit erstellt. Vor Inkraftsetzen des Bebauungsplanes
wird gutachterlich nachgewiesen, daf keine unzumutbaren Beeintrichtigungen durch landwirt-
schaftliche Geriiche zu erwarten sind.

Sonstige Emissionen

Im Plangebiet werden Stellplétze angeordnet. Der Parkplatzldrm ist Betriebsldrm des anzusie-
delnden Verbrauchermarktes und des ansiedelbaren Fachmarktes. Der Parkplatz ist am néchst-
gelegenen Punkt 75 m vom nichsten Wohngebiude, dem zu dem Landwirtschaftsbetrieb gehd-
renden Wohnhaus entfernt. In dem schalltechnischen Gutachten, da3 der Begriindung zum Be-
bauungsplan als Anlage beigefiigt ist, wird nachgewiesen, daB} die Anlieger auch hinsichtlich
des Betriebsldarms keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt und daB die Grenzwerte ein-
gehalten werden.
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: Verkehr / Ver- und Entsorgung

£:1 VerkehrserschlieRung

Die HaupterschlieBung und Anbindung des Gebietes an den Strafiennetz erfolgt iiber die Strafe
.Meiersfeld”.

Der entstehende Verkehr wird nicht nach Siiden abgeleitet. Er flieit zusammen mit dem Ver-
kehr, der durch das eingeschriankte Gewerbegebiet und dem evtl. durch die Wollwerke und das
daran angrenzende, kleine Gewerbegebiet verursacht wird, und mit dem Verkehr von der Sulin-
ger Stralle zum Gewerbegebiet am Maschweg auf der Strafie ,,Meiersfeld” entlang dem Gewer-
begebiet und dem Mischgebiet sowie auf der ,,Gutenbergstrae* entlang der gemischten Bau-
fliche und der Feuerwehr ab. Eine Uberlastung dieser StraBen oder eine unzumutbare Bela-
stung der dortigen Anwohner ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung iiber eine Anliegerstralie, die als Stichstra-
Be ausgebildet und einschliefilich Wendestelle fiir Gewerbeverkehr dimensioniert ist.

Im Plangebiet werden hinreichende Parkméglichkeiten fiir den Nutzungszweck ,,Einkaufen®
angeordnet werden.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Bereich ,,Marktplatz® ist bereits an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungssysteme der Ge-
meinde Wagenfeld angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Sondergebietes kénnen durch
Netzerweiterungen sichergestellt werden.

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die EVB. Es sind hinreichende Versorgungskapazi-
titen vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes der zentralen
Kldranlage in Wagenfeld zugefiihrt und dort behandelt werden. Die Kldranlage hat hinreichen-
de Kapazititsreserven und kann das zusitzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt bisher durch Versickerung vor Ort. Am Nordrand des
Plangebietes befindet sich ein Stiick Graben, der allerdings keine Anschluf} an das weiterfiih-
rende Grabensystem hat. Es kann als Retentionsraum dienen.

Die Oberflichenentwisserung ist im Hinblick auf einen groBtmdglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberfldchengewisser vor Schadstoffeintragen sowie die
Vermeidung der weiteren Erh6hung von Abflulspitzen vorzusehen. Von den neuen Baufldchen
soll das anfallende Oberflichenwasser daher moglichst durch Versickerung auf Fliachen, in
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Mulden oder in Grében beseitigt werden. Das anfallende Wasser ist gering belastet. Die Ent-
sorgung des Oberflachenwassers erfolgt unter Beriicksichtigung des Verschmutzungsgrades.
Grundsitzlich ist schwach und miBig belastetes Oberflachenwasser vor der Einleitung in den
Untergrund iiber eine bewachsene und belebte Bodenzone zu fiihren.

Fiir die Versickerung ist ein wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der Unteren Was-
serbehdrde einzuholen. Dabei ist die ausreichende Dimensionierung der Versickerungsanlagen

(Fldchen, Mulden, ggf. Rigolen) unter Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A 138 nachzuwei-
sern.

Sollte die Versickerung aufgrund einer zu hohen Flichenversiegelung nicht méglich sein, so ist
das anfallende Oberflichenwasser durch den Ausbau der Oberflichenwasserkanalisation abzu-
leiten. Dabei ist hinreichend Retentionsraum vorzusehen, so daB nicht mehr als 2 1/sec.*ha in
den Vorfluter eingeleitet werden.

Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallendem, stark belasteten Niederschlagswasser ist
im Einzelfall in Abstimmung mit der Wasserbehorde festzulegen. I.d.R. ist es zu sammeln und
der Kldranlage Wagenfeld zuzufiihren.

Energie/Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Netz der RWE Energie AG. Die
Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Barnstorf GmbH (EVB).

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte" der Mobil Erdgas-Erdé] GmbH und
hierin im "Teilgebiet Diimmersee" der Wintershall AG. Es handelt sich dabei um eine 6ffent-

lich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fiir die Abstimmung mit dem
StraBenbau und den anderen Ver- und Entsorgungstrdgern sollen der geplante Beginn und Ab-
lauf von ErschlieBungsarbeiten so friih wie moglich bei den jeweiligen Mafinahmentrigern
schriftlich mitgeteilt werden. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen
Riicksicht zu nehmen.

Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Diepholz geregelt. Altlasten sind im
Plangebiet bislang nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserabstrom des Betriebsgeldndes der Wagenfelder Spinnerei-
en GmbH. Auswirkungen des dortigen Grundwasserschadensfalls auf das Plangebiet sind nach
dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten, solange keine Grundwassernutzungen vor-
handen oder geplant sind. Falls Grundwassernutzungen vorhanden oder geplant sind, sind die
konkreten Planungen von der Gemeinde Wagenfeld der unteren Abfallbehdrde mitzuteilen,
damit von hier eine Beurteilung dieser neuen Sachlage erfolgen kann

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte ergeben,
sind diese zu priifen und unverziiglich der Unteren Abfallbehorde beim Landkreis Diepholz
anzuzeigen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange

untereinander gerecht abzuwigen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ge-
héren.

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Planungsgebiet im Be-
reich der Wagenfelder Talsandplatte.

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande. Auf diesem
Untergrund entwickelten sich im Plangebiet aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes
anmoorige und podsolierte Gleye, die eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit aufweisen.

Im Planungsgebiet ist das Geldnde weitgehend eben.
Der Graben am Nordrand des Plangebietes flihrt nur gelegentlich Wasser.
Im Plangebiet sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich nach Aufgabe der menschlichen Nutzung auf
den feuchten Gley-Podsol-B&den ein feuchter Stieleichen-Birkenwald ansiedeln.

Das Plangebiet wird fast vollstdndig als Acker genutzt. Lediglich ein kleiner Teilbereich im
Siidosten ist brachgefallen. Am 6stlichen Plangebietsrand reicht eine Reihe aus einige Weiden
ins Plangebiet hinein, hier steht auBerdem eine Stieleiche. Am westlichen Plangebietsrand steht
ebenfalls eine Stieleiche.

Das Landschaftsbild wird durch die intensive Landwirtschaft und vor allem durch die benach-
barten Hallen der Wollwerke sowie den stidlich liegenden Lebensmittelmarkt geprégt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, ,,Marktplatz®, stellt Sondergebiet ,,Einkaufszen-
trum® anstelle von Gewerblicher Baufldche dar. Hier werden Beeintridchtigungen von Natur
und Landschaft vorbereitet. In einem Einkaufszentrum ist mit einer Versiegelung bzw. Befesti-
gung auf bis zu 0,8 der Flache zu rechnen.

Derselbe Versiegelungsgrad ist in dem bislang vorgesehenen Gewerbegebiet zuldssig. Im Son-
dergebiet ,,Einkaufszentrum* ist deshalb nicht mit einer zusitzlichen Versiegelung zu rechnen.

Zusitzliche Versiegelung durch Neuanlage von Straflen und Wegen ist ebenfalls nicht erfor-
derlich. Im Gegenteil, durch die vorgesehene Verschiebung der StichstraBle in Richtung Woll-
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werke wird die Stralenlidnge verringert und insgesamt etwas weniger Fliche fiir StraBenbefesti-
gung in Anspruch genommen.

Daher liegt kein Eingriff vor. Ausgleich oder Ersatz eriibrigen sich.

Dies entbindet die Gemeinde nicht davon, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft zu vemeiden. Deshalb wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan darauf geach-
tet, daf die bisher bereits als zu erhaltender Baum festgesetzte Stieleiche weiterhin entspre-
chend festgesetzt wird. Uberdies liegt sie in einer festgesetzten Flidche zum Anpflanzen von
Baumen und Striuchern, auch diese Festsetzung wird im parallel aufgestellen Bebauungsplan
iibernommen. Die iibrigen Geholze liegen alle ebenfalls in einer Fliche zum Anpflanzen von
Bédumen und Striuchern, die der parallel aufgestellte Bebauungsplan festsetzt.
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9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustidndigen
unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung und der Gemeindeverwaltung zu mel-
den. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis Diepholz anzuzeigen.

Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu

tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 8. Juli 1999
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