Planzeichenerklarung

%% GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der " .
%[\s Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. VerOffenﬂlChUl’lg
% Festsetzu ngen Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in der Sitzung am ...........c.cccceenne. dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2
(X/ Art der baulichen Nutzung BauGB beschlossen.
ﬁ? \X (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ......................... ortsiiblich bekannt gemacht.
“ ) ) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
Babauunasolan Nr. 6 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........ccccceeioeeeene bis
g o gsp " “ ................................ geman § 3 Abs. 2 BauGB verdéffentlicht.
Strohen-Zentrum 2 Wo mit hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude
“ Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
i Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
o Maf der baulichen Nutzung
§ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
¥ Wagenfeld, den .........ccccceeenee Gemeinde Wagenfeld

S
I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO)

Der Birgermeister

o~

=
=~ 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Sat b hl
atzungspescnluss

Firsth6he in Meter tiber Normalhéhennull (Hochstmafd)

FH , o : )
(Gelandehdhe liegt bei etwa 38 m . NHN) Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccc...... als Satzung (§10
Bauwe|se’ Baullnlen, Baugrenzen BaUGB) sowie die Begrﬂndung beschlossen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
Wagenfeld, den ........cccccceeeeee Gemeinde Wagenfeld
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzelhauser Der Birgermeister
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Inkrafttreten
Sonstige Festsetzungen Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Mindener Strale-Ost" ist gemal § 10
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Abs. 3 BauGB am .........cccceeevnneen. ortstiblich bekannt gemacht worden.
WYYV Y% o o s o
TB1 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A A A A S i.V.m. der textlichen Festsetzung 1.2 Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

vV Y Y Y ¥y Teilbereiche zum Ausschluss von AuBenwohnbereichen (AWB)
Gemeinde Wagenfeld

P AWB <« | .
AAAAA iV.m. dertextlichen Festsetzung 1.2 Wagenfeld, den .
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes e
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Der Birgermeister
Z Nachrichtliche Ubernahmen Verletzung von Vorschriften
%
® oD
2 1
BN Ortsdurchfahrt Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

)
o
>
@ Planunterlage Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze 0
Gemeinde Wagenfeld

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Wagenfeld, den ...cocoeveeiiiiiaen,

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen |
Der Birgermeister

Flurstiicksnummer
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem&R § 9 Abs. 1 BauGB 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN geman § 9 Abs. 6 BauGB sowie sonstige Hinweise S
1.1 Nebenanlagen und Garagen 3.1 Rechtliche Grundlagen &
Die Errichtung von Garagen und Carports, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, . . \ o ‘g
§ 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden und Uberdachten Flachen sowie baulichen Anlagen, DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden im Fachbereich Il - Bauen und Umwelt der Praambel und Ausfertigung 2
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, Gemeinde Wagenfeld, Pastorenkamp 25, 49419 Wagenfeld eingesehen werden. X ;,:5
ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) X i
3.2 Besonderer Artenschutz in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom ¥
1.2 MaBnah Schut hadlichen U Iteinwirk durch Gerzusch ' , —— . ) 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des - I
. a .na men zum c utz vor sc "a ichen Umwe "emww 'unge.n urc . erdusche ) Wird zum Entwurf fiir die Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ggf. ergénzt. Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. : f::;:;;;-;\}l_f i1 /\//\ !
a) 2'6f A:lhBel:lbauti;lle VOE GeE)bal:.dentode};ﬂGebaude_tedllg:,dlln F:‘eg :'(;h;[ n:; z:r_F \éoTlut:‘ergenhennnc:e: 576) in der aktuell gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan ’}Pér@))\ | I‘*.‘ Tierp‘:ark; g L’Tie’rﬁél
utenthalt von iienschen besimmien ~aumen, sind in cie in den folgenden favbetien genannten 3.3 Archzologische Bodenfunde Nr. 23 "Mindener StraRe-Ost", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und N | Stréhen
. g g 5
Ldrmpegelbereiche gemaf DIN 4109-01: 2018-01 *Schallschutz im Hochbau™ einzustufen. Dabei Sollten bei d lanten B d Erdarbeiten ur- oder friihngeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen % L 347
werden die maBgeblichen AuRenlarmpegel fiir schutzbediirftige Raume auf der Basis der oliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konn ’ 9 : G el L340 L’ el
nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt: u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige \ g\,‘sﬁ —r
9 ' Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, - ot j\e@
sind diese nach § 14 Abs.1 NDSchG meldepflichtig und missen der zustédndigen Unteren Wagenfeld, den ........................ Gemeinde Wagenfeld NG i O e
Geschosse TB 1 TB 2 Denkmalschutzbehérde und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung ; > '."_;__S_grohen
Archéologie, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeitenoder | s Y& L 4
E d L 343 EG und OG vV I der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von Der Birgermeister . 9 y
Einstufung assaden zur un vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, S — J
Larmpegel wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. by \ }
- Seitenfassaden der Gebaude EG und OG v i Aufstellungsbeschluss = \ -
o 34 Immissionssehutz Der Rat der G inde W feld hat i iner Sit die Aufstell d \\ /
(LPB) a) Die im Rahmen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung benachbarter Felder zwangslaufig er Rat der .emeinde YWagenield hat In Seiner Sitzung am ......................... 1€ Aulsteliung des S
. . N . - A X
Ruckseiten der Gebdude EG und OG ) ) auftretenden Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn Bebauungsplan(s)rlt)se"stc):l?clzﬁssee:ér?netr ,Zl:rtztcerl][[uvr\llgfgeers]chluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am ‘6{66 '
und zum Zeitpunkt der Ernte - sind unvermeidbar und als ortstblich hinzunehmen. | e u 9 ' NE et 566(\ Rehérsort ||
*) Erlauterung/Definition: b) Von der Mindener Stralle (L343) gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser ' [[
. Lo . . Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentber dem Baulasttrager keinerlei Wagenfeld. den Gemeinde Wagenfeld _ L ‘4
Fassaden ngsaden, die einen Wlnkgl von 0 bis 60 Grad zur Achse der Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht g T g 3 2
zur L 343 nachstgelegenen Stralle bilden werden o /|
e o I
. o : . Der Biirgermeister Winkelerort L
Seitenfassaden Fassaden, die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse 3.5 Oberflachenwasser 4 :
der nachstgelegenen Strafe bilden Anfallendes Oberflachenwasser soll vor Ort versickert werden. Eine Erlaubnis oder Bewilligung ist “
nach § 86 Abs. 1 NWG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht Planunterlage eld e GTORETAUE ey
Rickseiten Fassaden, die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von . Wads s Y S | X
der Gebaude der nachstgelegenen Strale bilden Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstiick versickert, verregnet oder verrieselt werden soll. Kartengrundiage: L|egensc.ha.ftskarte i3 - > AN
Fur die Einleitung des auf Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit Mafstab: 1:1000 Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist aus Grinden des Vermessungs- und Katasterverwaltung, .
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern Lagebequ- ETRS89 UTM 32N
vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Q
Die Einhaltung der erforderlichen ~Schalldammwerte ist" bei der genehmiglungs— oder © 2023 LGLN Entwurfsbearbeitung: %IGENIEURPLANUNG e Datum Zeichen
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden oder ) _ . IPW Marie-Curie-Str 4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 08.2024 RI
Gebaudeteilen nachzuweisen. Landesamt flr Geoinformation Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 ot | 082002 ——
. . . i ezeichne : er
b) Im Teilbereich AWB sind die AuBenwohnbereiche auf den Rickseiten der Gebaude, URZd itig?;:ﬁ:;nnegsmgeNr:_e\?eerrdS:ghsen 9 _
Nebengebaude oder anderer massiver baulicher Anlagen / Wande anzuordnen (Winkel von 120 9 uling gepruft
bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene Mindener Stralie. Wallenhorst, 05.08.2024 freigegeben
B?'m Einsatz von schallabschlrme_nden Mafsnahmen Z(Larmschutzwanden) mussen d!ese uber eine Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m® [DIN 1SO 9613 -2] bzw. ein bewertetes bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach Pfad: HAWAGENF\221392\PLAENE\BP\bp_bplan-23_03.dwg(B-Plan)
Schalldd@mm-MaRl Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfugen. Darlber hinaus missen die (Zeichen: 048-L4- Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von Grenzen.und der baulichen Anlagen aeometrisch einwa-ndfrei ;
3,0 m Uber der Oberkante der zu schiitzenden Flache aufweisen. geng ' Geme| nde Wagenfeld
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. B i
ebauungsplan Strohen Nr. 23
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO ITWH ]
Sulingen, den Mlndenel’ StraBe'OSt
2.1 Dachausbildun Landesamt fiir Geoinformation
Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungswinkel zwischen 30 und 50 Grad zulassig und Landesvermessung Niedersachsen
(Sattel-, Walm- oder Kruppelwalm). Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO sowie Regionaldirektion Sulingen-Verden
Nebenanlagen gemafll § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den - Katasteramt Sulingen - (SIEGEL) e mit 6rtlichen Bauvorschriften
Abstandsflachen zulassig sind, sind auch in Flachdachbauweise zulassig.
Vorentwurf MaRstab 1:1.000
Speicherdatum: 2024-08-05

Plotdatum: 2024-08-05




