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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 41. Flachennutzungsptierang ,,Gewerbegebiet Wietlingswie-
sen IV* liegt im Westen des Gemeindegebietes un&adwestrand der Ortslage Wagenfeld.
Er erstreckt sich 6stlich der StralRe ,In der Wiklgis zum rechtswirksamen Gewerbegebiet
~Wietlingswiesen III* und nordlich der ,Friedrichiltvogt-Straf3e“bis zur Nordkante des ehe-
maligen ,Neuen Weges".

Das Plangebiet ist rd. 1,45 ha grof3 und liegt mFdier  der Gemarkung Wagenfeld. Es um-
fal3t das landwirtschaftliche Flurstiick 111 und Gasbengrundsttick 110.

Ubersichtsplan 0.M.

edirg s

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 41. Anthg des Flachennutzungsplanes ,Gewer-
begebiet Wietlingswiesen IV* allein folgenden Gesetbzw. Verordnungen des Bundes zur
Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.1201%ul.ged.am 4.5.2017.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan fir die Gemeindgé&ifeld wurde im Zeitraum zwischen
1993 und 1997 aufgestellt und von der BezirksregigiHannover am 27.2.1998 genehmigt.

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan ist dasyelziet als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung erfolgte gem. dem R&mutzungsplanmafistab, ohne eine weitere
Differenzierung, genau wie viele andere bebauteuStedlungsflachen und kleine Siedlungen.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernomisieter Graben entlang der Sudseite des
damaligen,Neuen Weges".
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Der direkt angrenzende Teil des GewerbegebieteAwaurg-Quelle ist in dem Ursprungsfla-
chennutzungsplan ebenfalls noch als Flache fikamewirtschaft dargestellt; sie ist inzwi-
schen mittels der 36. Flachennutzungsplananderu@gwerbliche Bauflache umgewidmet
worden. Das Hauptbetriebsgeldnde der Auburg-Qistllgereits im Ursprungsflachennut-
zungsplan als Gewerbliche Bauflache, der kleinechbgreich am Neuen Weg als Gemischte
Bauflache dargestelit.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld ausktéamsungjahr 1995 nimmt in der Bio-
toptypenkartierung das damalige artenarme Intengntgnd sowie beiderseits des Neuen We-
ges und an der Westkante des Plangebietes Grabgpracher Ufervegetation auf. Der Gra-
ben am Westrand des Plangebietes ist noch vorhabéerisraben am Nordrand, dem ehema-
ligen Stdrand des Neuen Weges ist verfillt undiiden Stral3enseitengraben der zwischen-
zeitlich gebauten Friedrich-Lutvogt-Stral3e ersetatden. Das Intensivgrinland ist ebenfalls
nicht erhalten geblieben, sondern als Acker genutzt

Bereits wahrend der damaligen Landschaftsplanungten kaum relevante Brutvogelbestéande
im Plangebiet festgestellt werden. Auf der Flaatlbst ist damals eine Brut oder ein Brutver-
dacht des Rebhuhns beobachtet worden. Am Sudrarkeétde — im Bereich der heutigen
Friedrich-Lutvogt-Stral3e — handelte es sich um BRrutverdacht eines Wiesenpieper, west-
lich des Plangebietes eines Kiebitz und nordlicieeFeldlerche. Im Jahr 2018 ist im Plange-
biet bei mehreren Ortsterminen im Zusammenhanglemt Gewerbegebiet ,Wietlingswiesen
I* kein Brutvogelvorkommen beobachtet worden.

Trotz des schon damals geringen Brutvogelbestaistidas Plangebiet im Jahr 1995 mitsamt
seiner — heute zu wesentlichen Teilen gewerblittaben sowie durch StralRe Gberbauten —
Umgebung als ,wichtiger Bereich mit groRer Bedegtwmd Bedeutung fur die Avifauna klas-
sifiziert worden. Diese Einstufung ist, wenn siefitaupt jemals zutraf, seit langem obsolet.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Landschaéisbials ,durch Gehdlze reichtstrukturier-
tes Grunland” erfasst und als ,wichtiger Bereichigestuft. Diese Erfassung und Bewertung
reicht bis weit in das bebaute Betriebsgelandeviieeralwasserfabrik ,,Auburg-Quelle“. Die
Einstufung ist ebenfalls zumindest seit langem [@iso

2.3 Ziel der Planung

2.3.1 Zugrunde liegende Vorhaben

Der Mineralbrunnenbetrieb ,Auburg-Quelle” des Waigdtsher Familienunternehmens Fried-

rich Lutvogt hat sowohl hinsichtlich der Produktsomenge als auch der Produktionsvielfalt
sehr stark expandiert. Dies ging mit einer statt@michen Entwicklung auf dem Betriebsge-
lande zwischen der HauptstrafRe und den StraRenHamadeort* und ,Neuer Weg* einher. Der
Betrieb hat sich rdumlich erweitert, ist zusatzkehchlossen und hat sich entsprechend organi-
siert.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Die Entwicklung der letzten beiden Jahre hat aifeysl ergeben, dal3 die Lager- den Produkti-
ons- und Reinigungskapazitaten noch nicht im vallenfang entsprechen. Es fehlte noch
Raum, um die laufende Produktion sowie die Leemgindlung und -reinigung jederzeit voll-
standig lagern zu kdnnen. Um ein Gleichgewicht ghés den Produktions- und den Reini-
gungskapazitaten einerseits und dem erforderlitlagier- und Logistikbedarf andererseits zu
erreichen, sind dstlich des jetzigen Plangebiatesst temporér provisorische Lagerflachen
hergerichtet worden und werden seither sehr zliglgg@de und Lagerflachen errichtet. Schon
die im Aufbau befindlichen Einrichtungen werderemsiv genutzt. Weiterer Flachenbedarf
besteht, er soll zuvorderst im Gebiet des jungigjemtellten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Wietlingswiesen IlI* gedeckt werden.

Die nach wie vor stirmische Entwicklung des Minerahnenbetriebes legt es nahe, weitere
Gewerbeflache vorzuhalten. Kurzfristig hat sich dexfiigbarkeit des Plangebietes fiir diesen
Zweck ergeben. Das es unmittelbar an das bishBeg#ebsgelande anschliel3t, dieselbe Ver-
kehrsanbindung nutzen kann und von empfindlichechRarnutzungen deutliche Abstéande
einhalt, ist es fur diesen Zweck besonders guiggeei Alternativstandorte stehen nicht zur
Verfligung.

Der Mineralbrunnenbetrieb hat deshalb die Verflgbidigenutzt und die Flache eigentums-
mafig gesichert. Er will sie unverziiglich im Zusaemmang mit dem vorhandenen Betriebsge-
lande nutzen.

Bei der bisherigen Entwicklung hat das Unternehser viel Wert auf Nachhaltigkeit und
Einfigung in die Orts- und Landschaftsstruktur gel®ies zeigt sich im betrieblichen Bereich
z.B. an dem starken Engagement im Mehrwegsysten@plgmierung der Flaschenreinigung
und der Verknlipfung von Betriebsablaufen mit dewi@aung regenerativer Energie. Im bau-
lichen Bereich zeigt sich das NachhaltigkeitspprzB. an der Gestaltung der Baukdrper und
der intensiven Ein- und Durchgrinung der Gewerlegg# mit heimischen Gehdlzen. So wird
derzeit auch das neue Lagergeb&ude an der Fridditebgt-Strafl3e im Sinne dieser Grund-
konzeption als 6kologisches Vorzeigeprojekt erechind entsprechend betrieben werden. Es
soll — wie schon der letzte Erweiterungsbau im Masten des Betriebsareals — als weitgehend
geschlossene Halle mit guter Isolierung in einésasrgepaliten Bauhohe und Fassadengestal-
tung sowie einer 6kologisch hochwirksamen Dachbagng realisiert werden. Der Vorhaben-
trager bereitet auch in dem dortigen wiederum sowi@hNutzung regenerativer Energie als
auch die Eingriinung vor.

In dieses Konzept soll sich die Nutzung des Plaieged einfiigen. Die bisherige Westeingrii-
nung soll in das Plangebiet verlagert und die Eingng an der Nordseite zur Ortslage hin
noch durch Anlage einer Wallhecke verlangert unensiviert werden. Auf der Sudseite soll
die bisher angelegte Griinstruktuierung bis zurf$%tr@n der Wielge" verlangert werden. Die
Entwasserung soll als offener Graben auf breiteeeaibengrundstiick in das Grabensystem an
dieser Strafl3e gefuihrt werden.
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Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde steht diesem Vorhaben positiv gegenligshalb will sie im Plangebiet
Baurecht vorbereiten und schaffen, welches erneutrganische Weiterentwicklung des Mi-
neralbrunnenbetriebes zulaft.

Alternativ kAme nur eine betrieblich nicht vertratd, 6konomisch und 6kologisch nachteilige,
externe Ansiedlung in Frage. Eine solche Alterraaist deutlich weniger geeignet als die vom
Vorhabentrdger und von der Gemeinde vorgesehenddkhing im Plangebiet. Diese bietet
aulRerdem weiterhin die Moéglichkeit, direkt an dezie Friedrich-Litvogt-StralRe anzubinden
und dadurch die Verkehre auf dem Betriebsgelanf@étefer und schonender zu organisieren.

Fur diese angestrebte Entwicklung hat die Gemesotbcht auch keine anderweitigen Gewer-
beflachen.

Sudlich des Hal¥linger Weges an der Ecke Branntweigdiegt eine Flache mit
Baurecht. Dort ist Gewerbegebiet festgesetzt. Dmekdwestlich grenzt jedoch ein
starker, kunststoffverarbeitender Betrieb an. Didés¢ keine andere raumliche Ent-
wicklungsmdglichkeit als den noch freien Teil desa@rbegebietes bis zum Brannt-
weinsweg. Deshalb soll diese Flache nicht fiir esresieren Betrieb genutzt werden.
Sie wére Uberdies zu klein fur die Entwicklung iolsZmmenhang mit der Auburg-
Quelle.

Zwischen der Gewerbebebauung entlang dem Hal3liwggrund dem Ortsbereich ent-
lang der Hauptstral3e liegen noch freie Flacherebenfalls als Gewerbegebiet aus-
gewiesen sind. Diese werden jedoch fur die Weiteneklung der Betriebe am
Maschweg und der Heilbrunnstrafl3e benttigt und stabeh eigentumsrechtlich fiir
andere Betriebe nicht zur Verfligung.

Die Flachen beiderseits des Branntweinsweges zemsdem Gewerbegebiet am Hal3-
linger Weg und dem Ortsbereich entlang der Hawgistisind als Gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Sie gehdren einem starken gastisoben Betrieb, der Entwicklungs-
flachen in erheblicher Grdl3e nicht nur fur diesenzNngszweck und im Zusammen-
hang damit bengtigt, sondern der auch eine Brageggiindet hat und dafir weitere
wesentliche Flachen braucht. Der Bereich am Braeimsweg steht deshalb ebenfalls
nicht anderweitig zur Verfigung.

Die gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle its@&flige sind zwei kleine Gewer-
begebiete an der GemeindestraRe Meierhof beidedest Marktplatzes und das Ge-
werbegebiet hinter der Molkerei. Sie sind schlihklein fur die Entwicklung im Zu-
sammenhang mit der Auburg-Quelle.

Die in der 37. Flachennutzungsplananderung dai@iest&ewerblichen Bauflachen
norddstlich des Halilinger Weges ist zwar erst mamaisehr kleinen Teil schon bebaut.
Allerdings soll der sudliche Hauptteil einem antiiadswilligen Fitnef3studio dienen,
welches den Bau schon vorbereitet hat, und stéloinseigentumsmanig keiner anderen
Gewerbenutzung zur Verfigung. Die noch freie Flagheglerum ist zu klein fir die
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

Entwicklung im Zusammenhang mit der Auburg-Quelte wird tberdies bereits fir
die Weiterentwicklung eines anderen ortsansasfgémebes benotigt.

= Die Gewerbeflachen in den Siedlungsbereichen Becl&thweiz und Stréhen kdnnen
die Anforderungen der Auburg-Quelle, die einenldia Anschlul? an den Betrieb,
zumindest aber die rdumliche N&he und einen dineRezug zur Hauptortslage Wa-
genfeld suchen, nicht erfiillen. Uberdies sind dereBh des ehemaligen Kalksand-
steinwerks sowie derjenige des Busbetriebes ama8ddron Stréhen und der Bereich
an der Bahnlinie in Strohen bereits belegt.

= Die Gewerbeflachen im Streusiedlungsbereich (GelietZF Friedrichshafen, ehema-
lige Patriot-Stellung, Bereich Mindener Stral3e ¢gemveg, Bereich Langer Berg,
Kleinstandorte vorhandener Gewerbebetriebe sindfalie bereits belegt.

In dieser Flachensituation will die Gemeinde dieméiche Entwicklung des Mineralbrunnen-
betriebes in dem gut geeigneten, erschlossendtigbaren, unmittelbar an den Betrieb an-
grenzenden und bereits provisorisch entsprechematgyen Plangebiet bauleitplanerisch vor-
bereiten.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROR)efiLandkreis Diepholz ist seit dem
22.12.2016 rechtskraftig. Die 41. Anderung des léanutzungsplanes Wagenfeld soll mit ihm
harmonieren, sie ist den Zielen der Raumordnungassen.

ffg erdamm

Fa¥n

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das eteeigals Teil des Zentralen Siedlungs-
gebietes dar. Die von der Gemeinde und dem Bednglestrebte raumliche Entwicklung ist
damit raumordnerisch bereits vorbereitet.

Andere zeichnerische Darstellungen werden flr d&sgebiet nicht getroffen. Stidwestlich
verlauft die Trasse der geplanten Ortsumgehun®®39, diese Ausweisung steht nicht mit
dem Plangebiet und seiner beabsichtigten Gewerbamgiin Konflikt.

Textliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung findie 41. Flachennutzungsplanande-
rung relevant:

»Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung dessehaftlichen Wachstums und der Beschéf-
tigung erreicht werden. Bei allen Planungen und ki@fdnen sollen daher die Mdglichkeiten
der Innovationsférderung, der Starkung der Wettlybgféhigkeit, der ErschlieBung von Stan-
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

dortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschvépden und insgesamt zu einer nach-
haltigen Regionalentwicklung beitragéiBeschreibende Darstellung 1.1 04)

»Der landliche Raum im Landkreis Diepholz soll solwoh seinen landwirtschaftlichen sowie
seinen gewerblich- industriellen Strukturen alsfaats Lebens- , Wirtschafts- und Naturraum
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickedtden, dass er zur Innovations- und Wett-
bewerbsfahigkeit der Wirtschaft und Landwirtschizitierhaft einen wesentlichen Beitrag lei-
sten kanrt (Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 1)

»Der Landkreis Diepholz soll zur Starkung des lactidin Raumes Impulsgeber fur eine zu-
kunftsfahige Regionalentwicklung sein und die $angktwicklung strategisch mit dem Ziel
begleiten,
* - insbesondere kleinen und mittleren Unternehmeigeeignetes Umfeld fur wirt-
schaftliches Wachstum zu bieten,
» - die Produktions- und Arbeitsbedingungen in derd-aund Forstwirtschaft im Sinne
eines nachhaltigen Landmanagements zu verbessdrdaran Wettbewerbsfahigkeit
zu erhalten und zu verbessern,

» die naturlichen Lebensgrundlagen durch MaRnahmem Erinkwasser-, Gewasserund
Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hsskvgchutz zu unterstutzen
sowie

» die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schonbed den Erholungswert der Land-
schaft im Sinne der Biodiversitatsstrategie desd®sreu erhalten und zu verbessérn
(Beschreibende Darstellung 1.1 05 Satz 4)

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das-@rid Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Struktur@nis siedlungsnahe Freiraume erhalten
und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen igigonisse weiterentwickelt werdériBe-
schreibende Darstellung 2.1 01)

»Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Indgstoieten soll gepruft werden, ob vor-
handene Altgewerbe- und Altindustriegebiete undvémsionsflachen genutzt werden kdnnen.

Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteiledie gewerbliche Wirtschaft konsequent
genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen saltlyers und durch bestmaégliche Nutztung
vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung neudgethehmen sowie die Unterstiitzung von
Existenzgriindungen weiter entwickelt wertiéBeschreibende Darstellung 2.1 05)

Die Gemeinde Wagenfeld will mit dieser Flachennoggplandnderung den Bestand eines
Unternehmens sichern und die planungsrechtlicheatgsetzungen fur seine raumliche Wei-
terentwicklung schaffen. Dafiir stehen ihr, wie obehon beschrieben, keine Altgewerbe- oder
Konversionsflachen und keine anderen GewerbeflazheNerfigung. Sie nutzt deshalb das
gute Standortpotential des Bereiches zwischen demaligen Neuen Weg und der Friedrich-
Lutvogt-Stral3e, der ja direkt am BetriebsgelanegtliSie entwickelt damit auch die gewach-
sene Ortsstruktur angemessen weiter und erganzbeemrrbebereich bis an die neugeschaffe-
ne Stral3e.

Die vorgesehenen Nutzungen sind den Zielen der Rainmang angepal3t.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
4.1.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich von WagerdetdRand der Ortslage, die in diesem
Bereich von dem groR3flachigen MineralbrunnenbetdebAuburg-Quelle dominiert wird.
Dieser nimmt mit seinen grof3en Hallen und den notligen Frei- und Versickerungsflachen
den Raum nérdlich des Plangebietes ein. Ostligh, ldurch das im Bau befindliche Gewerbe-
gebiet vom Plangebiet getrennt, das kleine Misclegetm Neuen Weg. Dieses wird gegenlber
dem Gewerbegebiet durch umfangreiche Geholzbestiygischirmt, die ebenfalls auf dem
Gelande des Mineralbrunnenbetriebes gepflanzt wurde

Quelle: Geoweb Landkreis Diepholz

Das Plangebiet ist als Acker und in einem schm&tegifen entlang der Stral3e ,In der Wielge*
als Graben genutzt.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.1.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt an den GemeindestraRen ,kelediitvogt-Strale” und ,In der Wielge*.
Erstere verlauft entlang des Ortsrandes und ist @merspange zwischen der BundesstralRe B
239 einer- sowie der Landesstralie L 345 und KraidstK 27 andererseits. Von ihr fihrt eine
ZufahrtsstralRe in das Gewerbegebiet hinein. DerdgayFriedrich-Lutvogt-Stral3e” machte
die — schon wegen der geringen StraRendimensiodemthndwirtschaftlich orientierten Stan-
dards vormals wenig genutzte — Verbindungsfunkties ,Neuen Weges" Uberflussig, welcher
auch nordlich des Plangebietes verlief. Deshalliester ,Neue Weg" nur noch innerhalb des
Mischgebietes als Erschlielungsstral3e genutztmrigereich des Mineralbrunnenbetriebes
und neben dem Plangebiet sowie weiter westliclsti3e aufgegeben worden.

Entlang der Westkante des Plangebietes verlauftdiaeindestralie ,In der Wielge*. Sie ist
nur schmal ausgebaut und vom Acker durch einendargbtrennt. Von dort ist nur eine
schmale landwirtschaftliche Zufahrt gegeben.

Die geringe ErschlieRung nach Westen auf die Wiksigenproblematisch, denn das Plangebiet
ist im Suden leistungsstark an die Friedrich-Lut¥Sgalie angebunden und hat dartiber einen
sehr guten und konfliktfreien Anschlufd an das kfeessrte StralRennetz. Im Osten schlief3t das
Plangebiet direkt an das Betriebsgelande des Mimaranenbetriebes an und kann mit dessen
internen ErschlieBung verbunden werden. Auch oimeAnbindung an die Stral3e ,In der
Wielge" hat das Plangebiet eine gute, leistunggilind konfliktfreie Anbindung. Die Erfor-
dernisse des Gewerbeverkehrs, welcher bei dem mgidi3eralbrunnenbetrieb mit dem zusatz-
lichen, sehr leistungsstarken Betriebsteil Leerjoigung saisonal sehr intensiv ist, kbnnen
erfullt werden.

4.1.3 Emissions- und Immissionssituation

Das Plangebiet ist bisher nicht emissionsrelevaiatlandwirtschaftliche Nutzung des Gel-
tungsbereiches fuhrt lediglich zu den ortstbliclgaringen Emissionen von Gerduschen und
Geruchen sowie ggf. von Stauben aus der ordnungggmmiandwirtschaftlichen Bodenbewirt-
schaftung, Dingung und Ernte.

Die Immissionssituation ist von den Verkehrsemiseioder Friedrich-Lutvogt-Stral3e sowie
von den zu erwartenden Gewerbeemissionen des Nbonenaenbetriebes gepragt. Gegeniiber
solchen Immissionen ist die geplante Gewerbenutdungh ebendiesen Mineralbrunnenbe-
trieb ebenso unempfindlich wie andere ubliche Geerutzungen es waren.

Aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- @dinlandflachen in der Umgebung erge-
ben sich die bekannten, geringen Immissionen, gli@tinungsgemafer Landwirtschaft ortsib-
lich und hinzunehmen sind. Gegeniiber solchen -hredeg nur temporéren — Immissionen ist
die geplante Gewerbenutzung unempfindlich. Digsagith in diesem besonderen Fall des
Mineralbrunnenbetriebes, in dem zwar Mineralwasser andere Getranke produziert werden,
aber kein EinfluR von Immissionen auf diese Produkgegeben ist. Uberdies sind im Plange-
biet nur weniger empfindliche Teilnutzung des Malbrunnenbetriebes, namentlich im Be-
reich Logistik, geplant.
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Westlich des Plangebietes liegt eine Biogasanlagenachste Behalter ist von der Plange-
bietsgrenze rd. 140 m entfernt. Er ist, wie dieewad Behélter auch, gasdicht abgedeckt. Die
ebenfalls abgedeckten Siloanlagen reichen nurdfisda20 m an das Plangebiet heran. Eine
Beeintrachtigung der geplanten Gewerbenutzungaisédnicht zu erwarten.

Fur die Biogasanlage lasst der Bebauungsplan WelgeNf. 34 eine Vergarung von bis zu
15.000 t/a Ganzpflanzensilage sowie von bis zuQIDt Rinder-/Schweinemist/-gulle und
Futterresten sowie von Getreidektrnern mit einesa@ekapazitat von bis zu 4,6 Mio Nm3
Biogas/a zu. Der nachste Behélter ist, wie o.an,d&r Grenze des geplanten Gewerbegebietes
gut 140 m entfernt und gasdicht abgedeckt. Erdstitlzwar kleiner als der Abstand von 200
m, bei dem der Schwefelwasserstoff-Storfall- Konegionsleitwert gem. den Annahmen der
KAS-32 (Kommission fur Anlagensicherheit, Arbeitéi32) unterschritten wird und der auch
mogliche Einwirkungen durch Brande und Explosioabdeckt. Teil der fir den Storfall
zugrunde gelegten Annahmen sind jedoch ein Methaiaon 75 Vol-% und ein Schwefel-
wasserstoffanteil von 2 Vol-%, also Werte, die dei Biogasanlage in Wagenfeld gem. den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den EinHatzsteit unterschritten werden. Inhalt-
lich ist daher kein Konflikt ersichtlich

Nordlich der Biogasanlage wiederum liegen ein rihdéender und ein schweinehaltender
Betrieb. Angesichts der Entfernung des Plangebigiesd. 210 m zur Rinderhaltung und rd.
250 m zur Schweinehaltung wird auch hierdurch k&eeintrachtigung der geplanten Gewer-
benutzung erwartet.

4.1.4 Natur und Landschaft

Ein kleiner Teil des Plangebietes ist als Grabeamtg. Er grenzt auf der Westseite an das
StralRengrundstick ,In der Wielge“. Von der dortigesphaltierten Fahrbahn aus geht ein re-
gelmaRig und kurz geméahter StralRenseitenstreifdieirbenso kurz gemahte, regelmalig un-
terhaltene, steile Béschung Uber. Die Grabensaifig haufig Wasser und ist aufgrund der
Unterhaltung vegetationsarm. Die dstliche Boschiahgbenfalls kurzgemaht und durch die
Unterhaltung gepragt.

Der Hauptteil des Plangebietes ist landwirtschaftintensiv als Acker genutzt.
Die nordliche Nachbarflache ist als Intensivgridléewirtschaftet.

Sudlich grenzt die Friedrich-Litvogt-Stral3e als mpariges Asphaltband mit intensiv unter-
haltenem Seitenstreifen an.

Ostlich liegt das neue Gewerbegebiet ,WietlingseteBl* mit Erdmieten, anschlieRendem
Freilager und dann folgender Gewerbehalle.

Wiesenbriter wurden im Plangebiet bei BegehungerRéeimes im Jahr 2017 und im Frihjahr
2019 nicht beobachtet. Haufig traten dagegen Rabek und Dohlen auf, die auf den Lager-
flachen der benachbarten Biogasanlage regelmaftiguNg aufnehmen. Im Méarz 2019 hielten
sich nach der Bearbeitung des Ackers kurzzeititp\Bachstelzen auf der Flache auf.
Gleichwohl ist als artenschutzrechtlicher Rahmerdfé Planung bei der Realisierung der ge-
planten Gewerbenutzung, insbesondere beim Abtragmerboden, darauf zu achten, daf das

Fnp. Wagenfeld, 41. And. ,Gewerbegebiet Wietlingssein 1V* -15- [ |



4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Totungs- und Verletzungsrisiko eventuell dann vadener Exemplare relevanter Arten nicht
signifikant erhéht und dal3 die Beeintrachtigungveit wie moglich vermieden wird.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

4.2 Notwendigkeit der Planung

Der Bedarf fur diese Planung resultiert aus degefotien Zielen:

= dem ansassigen, standortgebundenen Mineralbruntnietbeoll Baurecht fir die wei-
tere Entwicklung vorbereitet werden,

= dadurch soll zur Sicherung und Entwickung der Wehr&gt und des Arbeitsplatzange-
botes in Wagenfeld beigetragen werden.

= Der am besten geeignete Standort und die vorhartlescalieiung sowie die gute An-
bindung sollen genutzt werden,

= dadurch sollen die betrieblichen Ablaufe weiteressert werden.
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5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt direkt neben dem Mineralbruivegrieb und steht in seiner Verfluigung. Es
kann kinftig durch ihn genutzt werden. Die Domindoech dieses Gewerbegebiet, der oben
dargelegt Nutzungsbedarf, das konkrete Interesdelas daraus entwickelte Nutzungsziel rich-
ten sich ausschlief3lich auf Gewerbe.

Dem wird planerisch dadurch entsprochen, daR dagjBbiet als Gewerbliche Bauflache dar-
gestellt wird. Damit wird die raumliche Entwickludgs Mineralbrunnenbetriebes bauleitpla-
nerisch vorbereitet.

Innerhalb der Gewerblichen Bauflache wird keinewliche Differenzierung vorgesehen. Der
vorhandene und ein geplanter Graben sowie die sefgmen Griinstrukturen stehen nicht im
Widerspruch zur gewerblichen Bauflache. Sie simglre&Rig integrale Bestandteile solcher
Flachen und kdnnen je nach den Detailanforderuagetie Flachennutzung und —unterhaltung
erhalten bleiben bzw. gem. dem Bedarf und den Geastsabsichten des Betriebes und der
Gemeinde auch ausgebaut und ergénzt werden.

In der Gewerblichen Bauflache ist das Betriebsteidinen, das in Wagenfeld regelmafig
vorhanden ist und haufig die Keimzelle der geweh#n Entwicklung bildete, wegen der Ei-
genart und GrolRe des Mineralbrunnenbetriebes sa@btdeutend wie sonst in der Gemeinde.
Deshalb sollen hierzu keine besonderen Anfordenmuibgérachtet und keine Darstellungen in
der Flachennutzungsplanung getroffen werden.

Grol¥flachiger Einzelhandel und Einrichtungen migleichbaren Auswirkungen (z.B. Ein-
kaufzentrum) sind durch die Darstellung von Gewehear Bauflache und Festsetzung von
Gewerbegebiet im parallel aufgestellten Bebauurgsalisgeschlossen. In diesem Gebietstyp
sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie @ilshEinkaufzentren, Grol3flachige Einzel-
handelsbetriebe oder Sonstige grof3flachige Hanelgisbe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO den
Sondergebieten bzw. den Kerngebieten vorbehalteh si

Unterhalb dieser Schwelle der GroR¥flachigkeit wi# Gemeinde keine Regelungen treffen.
Grund sind die Vielgestaltigkeit des stationared die Entwicklung des internetbasierten Ein-
zelhandels. Die Gemeinde sieht keine relevanteikdRisdal’ eine (nach dem jetzigen
Planstand nicht ausgeschlossene) nicht-gro3fladfigeelhandelsnutzung im Geltungsbereich
die Einzelhandelssituation in Wagenfeld beeintrigthVielmehr sieht sie, dal sich die Einzel-
handelssituation Wagenfelds seit vielen Jahrernch ahine jegliches Baurecht im Geltungsbe-
reich — wesentlich verandert. Sollte eine kleirtfie und entsprechend wenig wirksame Teil-
nutzung im Plangebiet zu einer weiteren Verandefuhgen, kann dies nicht nur Nach-, son-
dern auch Vorteile fur die Versorgungs- und fur\letschaftsstruktur haben. Die Gemeinde
gibt deshalb den Chancen den Vorrang vor den Rigike belédsst den geringen Entwicklungs-
spielraum hinsichtlich des Einzelhandels, den d&&beflachenausweisung bietet.
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52 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung

arstellung in der Anderung

(

5 rofle ca.

Flache fir die Landwirtschaft

Gewerbliche Bauflache

1,45 ha

Summe 1,45 ha
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6. Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Gewerblich@uB&ache wird das Erreichen der o.a.
stadtebaulichen Ziele erwartet:

=  Mit der Weiterentwicklung des Plangebietes zu eiftggwerbegebiet wird eine einschla-
gig vorgepragte Flache genutzt und die Ortslagarosgh weiterentwickelt.

= Dem ansassigen Betrieb wird die absehbar bendigit®icklungsmaglichkeit vorbereitet.
Damit wird zur Erhaltung und zur Schaffung von Atbglatzen beigetragen.

Es werden unterschiedliche positive und die Veromggohegativer Auswirkungen erwartet:

= Die Inanspruchnahme anderer, externer Flachen aralig resultierende betriebliche Ver-
kehre werden vermieden.

= Die vorhandene Erschliel3ung wird effektiver geniadarf flr neue ErschlieBungsmali-
nahmen wird vermieden.

= Die temporéar angespannte Verkehrssituation im BRreundeort und im ndrdlichen und
Ostlichen Betriebsgeldnde kann weiter entzerrtweressert werden.

= |Immissionskonflikte zur Siedlung am Neuen Weg uadAuf3enbereichswohnbebauung
an der Stral3e ,In der Wielge* werden aufgrund dbestandes vermieden.

= Immissionsprobleme fir die geplante Gewerbenutzlurgh Verkehrsemissionen der
Friedrich-Lutvogt-Straf3e sind wegen der Unempfictikeit des Gewerbes nicht zu erwar-
ten.

= Immissionsprobleme fir die geplante Gewerbenutzlurgh die westlich benachbarte
Biogasanlage sind wegen der Anordnung der Behialtgl. 140 m und mehr Abstand so-
wie der Emissionsarmut des benachbarten Fahrsgbs zu erwarten.

= Immissionsprobleme fir die geplante Gewerbenutdumngh die nordwestlich liegenden
Tierhaltungsbetriebe sind wegen der Abstéande clgrwarten.

=  Einschrankungen fur die Entwicklungsmoéglichkeiten terhaltenden Betriebe nordwest-
lich des Plangebietes sind aufgrund der Abstandevan deren Lage zu ndheren Immissi-
onsorten nicht zu erwarten.

= Das Plangebiet ist nur geringen, ortsiblichen Ireroigen aus der Bewirtschaftung der
benachbbarten landwirtschaftlichen Flachen ausgesdte Immissionen, die aus der ord-
nungsgemalfen Landwirtschaft stammen, sind unpratigch und hinzunehmen.

= Risiken fir Beeintrachtigungen der Sicherheit uetthtigkeit des Verkehrs auf der Fried-
rich-Lutvogt-Strafl3e kbnnen durch FestsetzungenetmaBungsplan, die der Freihaltung
des StralRenrandbereiches sowie der Steuerung menrl Ausfahrten dienen, vermieden
werden.

= Esist kein zusatzlicher Aufwand der offentlicheand notwendig, da die ErschlieRung
bereits vollstdndig vorhanden ist.

= Die Inanspruchnahme von wertvollen Bereichen futuNaend Landschaft wird vermieden.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die Friedrich-Litvogt-8&&rschlossen. Dabei handelt es sich um
eine Gemeindestral3e, die als Verbindung zwischehldeptstralle (B 239) und der Oppenwe-
her StralRe (K 27) / Burlager Straf3e (L 345) genwimd. Deshalb ist das Plangebiet sehr gut an
das klassifizierte Strallennetz angebunden.

Die Friedrich-Lutvogt-StralRe hat eine zweispuriggaltfahrbahn und ist mit grof3en Radien
ubersichtlich angelegt. Sie kann den Verkehr — aushder Querspangenfunktion — gut auf-
nehmen kann. Daher wird davon ausgegangen, daldaZusatzbelastung durch die weitere
und verstarkte gewerbliche Nutzung im Plangebiebl@mlos aufgenommen werden kann. Mit
dieser Anbindung und mit der inneren ErschlieRuegygeplanten Gewerbebereiches kann auch
dazu beigetragen werden, die Belastung der Genstia®e ,Am Hundeort” zu verringern und
die Verkehre dort und im bisherigen Betriebsgelamndier zu entzerren.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.2.1 Wasser / Abwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentapiguim Zusammenhang mit den vor-
handenen baulichen Anlagen bereits durch die ditéetHand sowie im Betriebsgelande
durch den Mineralbrunnenbetrieb vorgenommen worBankinftige, zusatzliche gewerbliche
Bebauung kann durch Anschlu3 an die vorhandenezeNathergestellt werden.

Das Niederschlagswasser auf dem unbebauten Grekdsgisickert bislang augenscheinlich
problemlos auf der Flache. Insgesamt wird der Bardurch Graben entlang der Ostkante des
Plangebietes, entlang der Stral3e ,In der Wielgel‘emtlang der Friedrich-Lutvogt-Stral3e ent-
wassert.

Der Graben entlang der Ostkante wirde kiinftig diev€&begebiete ,Wiedlungswiesen IlI*

und ,Wiedlungswiesen IV* voneinander trennen. Ogdir die Organisation des Mineral-
brunnenbetriebes ungiinstig und wirde Grabenquenwergardern sowie eine Verrohrung
provozieren. Deshalb soll dieser Graben durch eensetzt werden, der entlang der Nordkante
des Plangebietes verlauft und in denjenigen entlander Wielge* miindet.

Das kinftig anfallende unbelastete und gering betladNiederschlagswasser von versiegelten
Flachen soll im Plangebiet riickgehalten und so wigtméglich versickert werden, weil in der
geplanten Gewerblichen Bauflache sachlich wegertgmart des Gewerbes — Lagerhallen
und -flachen — regelmafiiig keine gewerbetypischrifle€ten Niederschlagswasser anfallen.

Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstakalast die Versickerung gemaf dem fir
die Herstellung und den Betrieb von Versickeruntggen malRgebenden technischen Regel-
werk DWA- A 138 nur in Form einer flachgriindigenrgiekerung tber begrinte Flachen oder
Uber Mulden in Frage. Grundsétzlich stehen auclitigierhebliche Flachen fir die Riuckhal-
tung und Versickerung des Niederschlagswassergendiiigung, da mindestens 20% des Ge-
werbegebietes unversiegelt bleiben werden. Gleibhwod wegen der grol3flachigen Versie-
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gelung auch ein erhebliches Ruickhaltevolumen zaftah sein, was allein tber flache Mulden
problematisch sein konnte. Abhilfe kann durch bzndiMalRnahmen zur Riickhaltung geschaf-
fen werden. Bei den zuletzt gebauten Hallen wirslafzfallende Niederschlagswasser jeweils
in einen Staukanal geleitet, der neben den Hallker gewachsenen Gelanderobeflache auf-
liegt und in einen dort aufgeschiitteten, bepflam¥t&ll integriert ist. Angesichts der sehr um-
fangreichen Versiegelungsmdglichkeiten sind Losargjeser Art auch im jetzigen Plangebiet
moglich und realistisch.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung soliemydrogeologischen Verhdltnisse des
Untergrundes untersucht werden, bevor die ordnwergéfe Oberflachenentwasserung des
konkreten Vorhabens geplant und mit der UWB abgestiwird. Die gezielte Versickerung
auf gewerblich genutzten Grundsticken ist erlaydflicthitig. Deshalb soll der Vorhabentrager
friihzeitig die entsprechende Planung und Antralgstelbei der Unteren Wasserbehérde ver-
anlassen. Fiur Auskinfte hierzu steht die UWB i.d.B. telefonisch unter der Nr. 05441/ 976-
1261 zur Verfugung.

Die Behandlung gewerbetypisch beeinflul3ter Nieddegiswasser, die z.B. auf Hofflachen
anfallen kdnnen, ist ebenfalls vorab auf der BdsisErgebnisse einer Bewertung gemafl dem
technischen Regelwerk DWA-M 153 mit der Unteren ¥éalsehdrde zu klaren.

Einleitungen von unbelastetem Niederschlagswas&sgworab separat zu beantragen.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt dasn vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Réickgu nehmen, damit Schaden und Unfal-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Naheldktrischen Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufuihren. Der Versorgungstragedi®. nach vorheriger Riicksprache be-
reit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungsehttingen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mitekeimmunikationsleitungen. Bei Erdarbei-
ten ist darauf zu achten, dass Beschadigungenumltesthon vorhandener Leitungen vermie-
den werden. AuRerdem soll darauf geachtet werddghdedr unbehinderte Zugang zu solchen
Leitungen jederzeit moglich ist. Bei Erdarbeiter BaumalRnahmen im Leitungsbereich ist es
erforderlich, daf3 die Bauausfuhrenden vor BeginmAdbeeiten sich Uber die Lage der Leitun-
gen informieren (z.B. im Internet unter https:#ssenauskunft-kabel.telekom.de oder der Email
unter Planauskunft.Nord@telekom.de) und die Kahelsanweisung der Telekom beachten.

7.2.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfAlirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Das Plangebiet ist Gber die Friedrichsagt-Stralle ausreichend fiir die Andienung
mit dem Mdullfahrzeug erschlossen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekan

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beBi##rauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist digsesnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Diepholz unverziglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial iérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Giberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pediot Gleybdden.

Die potentielle, natlrliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Gelande eben. Es wird durehrdndlich verlaufende Graben entwassert.

Das Plangebiet liegt als landwirtschaftliche Flarhder streubesiedelten Landschaft unmittel-
bar am Ortsrand. Es sind keine klimatischen Bestwmiten anzutreffen.

Ein kleiner Teil des Plangebietes ist als wasseéfither Graben mit steilen Béschungen und
intensiver Unterhaltung genutzt.

Das Plangebiet ist u.a. in Kap. 4.1.4 beschrieBanauf wird verwiesen. Wiesenbriter wurden
im Plangebiet bei Begehungen des Raumes im Jafir @@l Frihjahr 2019 nicht beobachtet.
Gleichwohl ist als artenschutzrechtlicher Rahmerdfé Planung bei der Realisierung der ge-
planten Gewerbenutzung, insbesondere beim Abtragmerboden, darauf zu achten, daf das
Totungs- und Verletzungsrisiko eventuell dann vadener Exemplare relevanter Arten nicht
signifikant erhdéht und dal3 die Beeintrachtigungveit wie moglich vermieden wird.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
» Acker (Sandacker AS) mit geringer Bedeutung und

* Graben (nahrstoffreicher Graben FGR) mit mittld8edeutung fir Arten und Lebensge-
meinschaften.

Sandacker hat gem. Osnabriicker Modell, Stand 2046 Wertfaktorspanne von 0,8 — 1,5
WE. Fir die beschriebene Ackerflache, die auf destkite an die Gemeindestralie und Bio-
gasbetriebsflache, auf der Stdseite an die Verbiggiirale und auf der Ostseite an das Ge-
werbegebiet angrenzt und auf der weder Brut- odasitv®gel noch andere relevante Artenvor-
kommen beobachtet wurden, ist der Wertfaktor vérnahgemessen.

Nahrstoffreicher Graben hat eine WertfaktorsparoreyyO0 — 1,5 WE. Aufgrund der Lage an
der Stral3e, der steilen Boschungen und der intemsivterhaltung wird der Grabenflache der
Wertfaktor 1,1 zugewiesen.
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In direkter Nachbarschaft befinden sich:

« versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

* intensiv unterhaltene StralRenrandvegetation mihger Bedeutung,
e Graben und Hecken sowie Baumreihe mit mittlererdBgaihg sowie,

e Acker und Intensivgriinland mit geringer BedeutuingArten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die Biogasanlags,lmenachbarte Gewerbegebiet und die
intensive Landwirtschaft gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

In der FlAchennutzungsplandnderung werden 1,45maefbliche Bauflache dargestellt. Mit
dieser Darstellung werden ublicherweise Beeintigahgen von Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Es ist davon auszugehen, daf3

= erhebliche Flachen mit Gebauden bebaut und alsrilagee befestigt und genutzt,
= weitere Flachen als Zufahrten versiegelt,

= andererseits auch Flachen mit Obst- und Weidenbdbeeflanzt und als Grunland
unterhalten sowie

= auf weiteren Flachen bepflanzte Erdwalle, teilwemsedarin liegenden Regenrickhal-
terohren, angelegt werden.

= Relativ neu angelegter Graben auf der Ostseit®degebietes soll durch neu anzule-
genden Graben an der Nordseite ersetzt werdewpdeandene Graben ist allerdings
nicht Teil des Plangebietes, sondern liegt im scdsygewiesenen Gewerbegebiet
~Wiedlingswiesen IlI*, wahrend der neue Graben ilargebiet ,Wiedlungswiesen IV*
angelegt und hier auch der schon lange vorhandesit®e@ entlang der Stral3e ,In der
Wielge* verbreitert werden soll.

= Das Erscheinungsbild in der Landschaft am Ortsrsinoereits deutlich von der Bio-
gasanlage und der gewerblichen Nutzung gepréagte dteigung wird durch die Be-
bauung im Plangebiet verstarkt, aber durch die genkson Wallhecken und die Be-
pflanzung gemildert werden.

Daher kommt es im Sinne der Eingriffsbilanzierungath Bebauung und Versiegelung, durch
Wallanlage, Gehdlzpflanzungen und Gartenanlageesdwich Verbreiterung und durch Anla-
ge von Graben zu einem Verlust von Acker.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Auf Wall-
flachen und Flache von Gehdlzpflanzungen sowievéedle auch auf gartnerisch angelegten
Flachen werden kinftig Bearbeitungsvorgénge veremedd die Bodenfunktionen verbessert.
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Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die Ver&mugder Versickerungsverhaltnisse gering
betroffen.

Der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendentiellrda die Zunahme der Versiegelung betrof-
fen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch dieitere gewerbliche Bebauung neben
einem Gewerbegebiet und bebauten Grundstiickerrarheinstrukturierten Flurstiick wenig
beeintrachtigt.

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

» die Auswahl der Flache neben einem GewerbegebieStnaRen auf einem unstrukturier-
ten Flurstick,

« die Nutzung der vorhandenen ErschlieRung und @oltige Vermeidung 6ffentlicher Ver-
kehrserschlieSungsmaflinahmen und

» die Nutzung von Acker ohne besondere Bedeutungptind Bedeutung fur Wiesenvogel.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft witdl teilweise durch wertsteigernde Maf3-
nahmen im Plangebiet selbst kompensiert.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Acker 1,39 ha 1,0 WE/ha 1,39 WE
Graben 0,06 ha 1,1 WE/ha 0,07 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 1,46 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

em. den Ffslg[gfz tl):s en des arallElingriffsﬂé\che Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
e P ha WE/ha ha x WE/ha

aufgestellten Bebauungsplanes

Bebaute und versiegelte Flache 0,87 ha 0 WE/ha EOW

unversiegelte Freiflache im Gewer- 0,22 ha 0,8 WE/ha 0,18 WE
begebiet mit Randeingrinung und

Durchgriinung mittels heimischer

und standortgerechter Gehélze

Geholzbepflanzter Wall 0,20 ha 1,5 WE/ha 0,30 WE
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8. Eingriffsbeurteilung

Graben 0,15 ha 1,1 WE/ha 0,17 WE

Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 0,65 WE

Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 1,46 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebautdtes 0,65 WE
Kompensationsdefizit 0,81 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
fehlende Kompensation auf einer externen Flachéviiesralbrunnenbetriebes geleistet. Dazu
wird auf einem Teil des Ackers auf dem GrundstimhRardt 6 (Flurstiick 257/1, am Orts-
rand 0stlich des Hallen- und Freibades Wagenfeid 8treuobstwiese angelegt.

Der Sandacker (AS) ist grof3 und grenzt auf der Sitelan freie Ackerlandschatft. Allerdings
wird er auf der Nord- und der Ostseite von den&naOhlenhardt und Riehlhardt sowie auf
der Westseite vom Hallen- und Freibad gerahmt.d&ufOstseite liegt auRerdem das Gebéaude
~Riehlhardt 6“ mit Hof- und Freiflachen, die im \{geich zum Acker strukturreich sind und
Anknupfungspunkte fur 6kologische Funktionen bie@aher wird ihm ein Wert von 1,0
WE/m? beigemessen.

Auf der Flache wird eine Streuobstwiese (HOJ) agialind dauerhaft extensiv unterhalten.
Ihr wird wegen der Grél3e, des Ankniupfungspunktesligilthofstelle und den strukturrei-
cheren Ortsrand sowie wegen der landschaftlichtgjers Ergédnzung des Ortsrandes der Wert
2,2 WE/m? beigemessen.

Die zu Streuobstwiese umzuwandelnde bisherige Alélatie umfasst dementsprechend 0,68
ha. Die Mal3nahme wird gem. 8 1a Abs. 3 Satz 4 Bad@Bh vertragliche Vereinbarung gesi-
chert. Eine bauleitplanerische Vorbereitung duiicle &lachennutzungsplandarstellung ist
entbehrlich.
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9. Bodenfunde 10. Verfasserewklg Verfahrensablauf

9. Bodenfunde

Im Plangebiet selbst sind Erdbewegungen durchadigwirtschaftliche Nutzung erfolgt. Dabei
sowie beim Bau der direkt im Studen anschlie3endschiieRungsstralie und des direkt Ostlich
anschlielenden Betriebes sind keine archaologidehede bekannt geworden. Dasselbe gilt
fur die Nachbarflachen in allen Richtungen, dieelisrfiir Straf3en und Streusiedlungsbebau-
ung in Anspruch genommen worden waren.

Sollten bei kiinftigen Erdarbeiten ur- oder frihdesictliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dal3 diese Funde meldépilicind (Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Diese Funde (neben den "bekankterdarten wie Holzteile, Scherben,
Knochen etc. kénnen dies z.B. auch Steineansameyigchen, Schlacken, Bodenverfar-
bungen u.a.m. sein) sind unverziglich der zust&mdimteren Denkmalschutzbehdrde bei der
Kreisverwaltung Diepholz und dem Niedersachsisdterdesamt fir Denkmalpflege, Referat
Archéaologie, zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Ate& und der Unternehmer sowie der Fla-
cheneigentiimer und der Besitzer.

Zutage tretende archaologische Funde und Fundsthe gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lagg®en,es ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wecit iie Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 41. Anderung des Flachennutzungssiavurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 19.3.2019

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am die Alliisig der 41. FlAchennutzungsplanande-
rung ,Gewerbegebiet Wietlingswiesen IV* beschlosdgie 6ffentliche Auslegung wurde am
beschlossen. Der Entwurf hat vom bis 06ffehtkusgelegen. Am hat der Rat der Gemein-
de Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewagemlie 41. Flachennutzungsplanan-
derung ,Gewerbegebiet Wietlingswiesen IV* festgést

Diese Begrindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfskiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Birgermeister
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Umweltbericht

Umweltbericht
Ul. Einleitung
ul.l Kurzdarstellung

Mit der Flachennutzungsplananderung wird ein alkedaind Graben genutzter Bereich am
Ortsrand zwischen dem Mineralbrunnenbetrieb ,AubQrgplle” und der Biogasanlage Fenker
als gewerbliche Bauflache mit einer Gesamtgrof3elyds ha darstellt.

Mit der Weiterentwicklung des schon vorgepragtereies zu einem Gewerbegebiet wird
eine erschlossene und von Gewerbenutzung geprigtieeFbaulich genutzt und dem grofRen
Mineralbrunnenbetrieb bauleitplanerisch die benétrgumliche Entwicklungsmaoglichkeit
vorbereitet. Damit wird zur Erhaltung und zur Sé¢aag) von Arbeitsplatzen beigetragen.

Die Flachennutzungsplandarstellung stellt kein Mafibaulichen Nutzung dar

Der Graben entlang des Strafl3engrundstticks idasgeém vorhanden und wird weiterhin blei-
ben. Der Graben am Ostrand des Plangebietes wafoerdsurzem als Ersatz fir den Graben
am ehemaligen ,Neuen Weg" angelegt worden; mitRlenung wird die urspriingliche Situati-
on wiederhergestellt. Der Hauptteil der FlachalistAcker intensiv genutzt. Das Erschei-
nungsbild in der Landschaft am Ortsrand ist bestglich von der dstlich angrenzenden ge-
werblichen Nutzung und der westlich angrenzendegy&sanlage gepragt.

Auf 1,39 ha Acker wird durch die Flachennutzungsgkastellung ein Eingriff durch gewerbli-
che Bebauung und Versiegelung vorbereitet. EinmgerTeilkompensation im Plangebiet

wird ebenfalls mit der Darstellung und dem damiheirgehenden, unversiegelbaren Gebietsteil
vorbereitet. In der parallel laufenden Bebauungepig wird durch weitere MaRnahmen, u.a.
die Festsetzung einer Wallhecke, der Wert des Blaates fiur Natur und Landschaft weiter
erhoht. Das Kompensationsdefizit wird auf exterfithen des Mineralbrunnenbetriebes
ausgeglichen.

Der Standort liegt direkt an der Ortslage Wagenéeltider Nordseite der Friedrich-Ltvogt-
Stral3e zwischen dem Mineralbrunnenbetrieb ,Aubuugl@” und der Biogasanlage Fenker im
streubesiedelten AuR3enbereich.

Das Landschaftsbild wird durch das benachbarte @mgebiet und die Biogasanlage sowie
die intensive Landwirtschaft gepragt.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igdie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:
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BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersachsische Bauordnung
Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerédusche, Erschitterungen und ahnlicngdvige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planutaglurch bericksichtigt, daf? die Baufla-
che in direkter Nachbarschaft zu gewerblich undsalisdergebiet genutzter Flache auf Acker
dargestellt wird. Die Flache ist schon erschlosS#mhat weder fir Arten und Lebensgemein-
schaften noch fur das Landschaftsbild eine besenBledeutung. Die Bauflachendarstellung
vermeidet Immissions- sowie sonstige eventuellefilda bereits durch die Standortwahl und
die Eigenart des Gewerbes.
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u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen*®

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial fiérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, Gberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pedot Gleybdden.

Die potentielle, natirliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Gelande eben. Es wird dwantlich verlaufende Graben entwéssert.

Das Plangebiet liegt als landwirtschaftliche Flarhder streubesiedelten Landschaft unmittel-
bar am Ortsrand. Es sind keine klimatischen Bestwmiten anzutreffen.

Das Plangebiet ist u.a. in Kap. 4.1.4 beschrieBanauf wird verwiesen. Wiesenbriter wurden
im Plangebiet bei Begehungen des Raumes im Jafir &€l Frihjahr 2019 nicht beobachtet.
Gleichwohl ist als artenschutzrechtlicher Rahmerdfé Planung bei der Realisierung der ge-
planten Gewerbenutzung, insbesondere beim Abtragmerboden, darauf zu achten, daf das
Totungs- und Verletzungsrisiko eventuell dann vadener Exemplare relevanter Arten nicht
signifikant erhéht und dal3 die Beeintrachtigungveit wie moglich vermieden wird.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Ldraftabestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
» Acker (Sandacker AS) mit geringer Bedeutung und

* Graben (nahrstoffreicher Graben FGR) mit mittld8edeutung fir Arten und Lebensge-
meinschaften.

Sandacker hat gem. Osnabriicker Modell, Stand 26046 Wertfaktorspanne von 0,8 — 1,5
WE. Fir die beschriebene Ackerflache, die auf destkite an die Gemeindestralie und Bio-
gasbetriebsflache, auf der Stdseite an die Verbiggiirale und auf der Ostseite an das Ge-
werbegebiet angrenzt und auf der weder Brut- odsitv®gel noch andere relevante Artenvor-
kommen beobachtet wurden, ist der Wertfaktor vénahgemessen.

Nahrstoffreicher Graben hat eine Wertfaktorsparorey0 — 1,5 WE. Aufgrund der Lage an
der Stral3e, der steilen Béschungen und der intemsivterhaltung wird der Grabenflache der
Wertfaktor 1,1 zugewiesen.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
« versiegelte Flachen ohne Bedeutung,

* intensiv unterhaltene StralRenrandvegetation mihger Bedeutung,

e Graben und Hecken sowie Baumreihe mit mittlerere8gaihg sowie,
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e Acker und Intensivgriinland mit geringer BedeutuingArten und Lebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die Biogasanlags,lmenachbarte Gewerbegebiet und die
intensive Landwirtschaft geprégt.

u2.2 Prognose

Mit der Flachennutzungsplanénderung wird die racimeliErweiterung des Mineralbrunnenbe-
triebes ,Auburg-Quelle” vorbereitet.

Es werden keine ungebiihrlichen Emissionen und Keingssionskonflikte erwartet.

Die Errichtung gewerblicher Bebauung verstarktlshaliche Pragung des Ortsrandbereiches,
das Landschaftsbild wird dadurch in dem schon eatsiend vorgepragten Bereich zwischen
dem Gewerbegebiet und der Biogasanlage relativguaeeintrachtigt.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Plagworbereiteten Ma3nhahme muf3 damit
gerechnet werden, daf3 der vorhandene Betrieb stefeder auf dem bisherigen Betriebs-
grundstuck bis an die immissionsschutzrechtliclehhSerzgrenze” fur die Nachbarnutzungen
entwickelt und im Bereich Hundeort alle 6ffentlichend privaten Moglichkeiten zur Bewalti-
gung der Logistikanforderungen maximal ausgereertden. Oder der Betrieb kann sich rAum-
lich nicht mehr weiterentwickeln, muf3 einen ande®éamdort fur verlagerungsfahige Aktivita-
ten suchen. Dann bleibt die Situation auf dem Ackererandert, Flachen fur Arbeitsplatze
werden an anderer Stelle in Anspruch genommenp@séiven Arbeitsplatz- und Steuereffekte
der Betriebsentwicklung fur die Gemeinde entfalidurch eine Verlagerung erleidet die Ar-
beitsplatz- und Wirtschaftssituation in Wagenfeddar entsprechende Einbul3en.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

» die Auswahl der Flache neben einem GewerbegebieStnaRen auf einem unstrukturier-
ten Flurstick,

« die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und @oltige Vermeidung 6ffentlicher Ver-
kehrserschlieSungsmaflinahmen und

» die Nutzung von Acker ohne besondere Bedeutungptind Bedeutung fur Wiesenvogel.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft witdl teilweise durch wertsteigernde Maf3-
nahmen im Plangebiet selbst kompensiert.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha

Acker 1,39 ha 1,0 WE/ha 1,39 WE
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Graben 0,06 ha 1,1 WE/ha 0,07 WE

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 1,46 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache 0,87 ha 0 WE/ha EOW
unversiegelte Freiflache im Gewer- 0,22 ha 0,8 WE/ha 0,18 WE
begebiet mit Randeingrinung und
Durchgrinung mittels heimischer
und standortgerechter Geholze
Geholzbepflanzter Wall 0,20 ha 1,5 WE/ha 0,30 WE
Graben 0,15 ha 1,1 WE/ha 0,17 WE
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedies betragt 0,65 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 1,46 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebautnates 0,65 WE
Kompensationsdefizit 0,81 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation des Defizites von 0,81 Werteinheitdara in der Gemeinde Wagenfeld gelei-
stet. Dazu wird auf einem Teil des Ackers auf deman@stick Riehlhardt 6 (Flurstiick 257/1,
am Ortsrand 0stlich des Hallen- und Freibades Wat@®reine Streuobstwiese angelegt.

Der Sandacker (AS) ist grof3 und grenzt auf der Sitelan freie Ackerlandschatft. Allerdings
wird er auf der Nord- und der Ostseite von den&naOhlenhardt und Riehlhardt sowie auf
der Westseite vom Hallen- und Freibad gerahmt.d&ufOstseite liegt auRerdem das Gebéaude
~Riehlhardt 6“ mit Hof- und Freiflachen, die im \{geich zum Acker strukturreich sind und
Anknipfungspunkte fur 6kologische Funktionen bie@aher wird ihm ein Wert von 1,0
WE/m? beigemessen.

Auf der Flache wird eine Streuobstwiese (HOJ) agialnd dauerhaft extensiv unterhalten.
Ihr wird wegen der Grél3e, des Ankniupfungspunktesligilthofstelle und den strukturrei-
cheren Ortsrand sowie wegen der landschaftlichtgjers Ergédnzung des Ortsrandes der Wert
2,2 WE/m? beigemessen.
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Die zu Streuobstwiese umzuwandelnde bisherige Aélatie umfasst dementsprechend 0,68
ha.

u2.4 Alternativen
Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringédenweltauswirkungen ersichtlich, um das

Planungsziel zu erreichen.

Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Gepruft wurde die Darstellung eines Ackers am @rdrals Gewerbliche Bauflache.
Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#asteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeesctahme geprift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Véeiianahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nighplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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